F5] Orust kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL

it

—"

Utskottet f6r samhillsutveckling 2014-05-07

Plats och tid Centrumhuset, sammantridesrum Hoégholmen, 2014-05-07 08:15-
14:05

Beslutande Bo Andersson

Els-Marie Ragnar
Inga Goransson
Bertil Olsson
Anne-Marie Petersson

Ovriga deltagande Se sidan 2
Utses att justera Bertil Olsson
Justeringens Kommunstyrelseférvaltningen, Henan
plats och tid Mandag 12 maj 2014, kl. 17.00
Sekreterare e Paragraf 62-77
Elisabeth Martinsson
Ordforande
Inga Goransson
Justerare L
Bertil Olsson
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Utskottet f6r samhallsutveckling

Sammantriadesdatum 2014-05-07

Datum f6r anslags 2014-05-13 Datum f6r anslags 2016-06-04
uppsattande nedtagande
Forvaringsplats Kommunstyrelseforvaltningen, Henan

For protokollet

Elisabeth Martinsson



@ Orust kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 2
Utskottet f6r samhillsutveckling 2014-05-07

Ovriga deltagare:

Lena Tegenfeldt, forvaltningsomradeschef

Elisabeth Martinsson, sekreterare

Lars Amlin, upphandlingschef, § 64

Rickard Karlsson, plan-, mark- och exploateringschef, § 65-67
Daniel Ahman, exploateringsingeniér, § 65-67

Malin Andersson, fritidsgardssamordnare, § 68

Ronnie Nilsson, fastighetsforvaltare, § 69

Marcus Larsson, § 70

Sven Olsson, ej tjg ersittare
Leif Apelgren, ej tjg ersittare, § 62-65



Orust kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 3
Sl

Utskottet f6r samhillsutveckling 2014-05-07

Exp: Kommunstyrelsen
KS/2014:370

§ 62

Yttrande Revisionsrapport - Gransknings av fastighetsférvaltning och
prissittning av exploateringstomter

Revisionen har granskat kommunens fastighetsfoérvaltning och prissittning av
exploateringstomter. Bolaget PwC har utfort granskningen med konklusionen att
kommunstyrelsen inte har indamalsenliga rutiner f6r dessa bada omraden.
Forvaltningsomrade samhallsutveckling har fatt revisionsrapporten for yttrande i
egenskap av ansvaret for dessa omraden.

De flesta patalade bristerna ar sedan hosten 2013 uppmarksammade av
kommunférvaltningen och arbetet med att ritta till dessa pagar. Detta patalas ocksa
av rapporten. I kommunforvaltningens svar limnar vi synpunkter och kommentarer
pa de punkter som revisorerna i sin skrivelse satt fokus pa.

Revisorerna har patalat sju punkter avseende fastighetsférvaltningen.

Punkterna 1, 3, 4.
- Det saknas tydliga och dokumenterade riktlinjer f6r hyressittning.
- Det rader oklarhet om ansvarsférhallanden mellan hyresvird kontra
hyresgist.
- Alla férvaltningsomraden har ritt att teckna hyresavtal med externa aktorer.
Hyresavtalen finns inte samlade.

Svar: Forvaltningskontoret har vetskap om detta och arbete pagar sedan 2013.
Atgird 1: Internhyresmodell 4r under framarbetande med syfte att tydliggéra ansvar
mellan hyresvird och hyresgist 1 form av ny modell for avtal, kostnader och
arkivering. Tjanstemannaforslag klart juni 2014.

Punkt 2

- Det saknas en samlad lokalforsorjningsplan for hela kommunen. I dagsliget

har férvaltningsomriade omsorg tagit fram en lokalférsérjningsplan.

Svar: Forvaltningskontoret instimmer. I direktiven f6r budgetarbetet fanns att en
sadan skulle presenteras aven for lirande. Forvaltningsomrade Larande hann inte
genomfoéra detta arbete innan planeringsdagarna i borjan av april.
Atgird 2:1irande bedémer att deras plan kan vara klar hosten 2014. Direfter bér en
sammantagen plan for hela kommunorganisationens behov tas fram. Samlokalisering

av verksamheter pa olika tider av dygnet ska tas hiansyn till. Klart tjainstemannaférslag
2014.

Punkt 5, 6, 7.
- Det finns brister i styrningen av fastighetsunderhall. Kommunen saknar en

samlad uppgift om egna och hyrda lokalytor och dirmed en bild av
kommunens lokalbehov.
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- Redovisningen ir inte dndamalsenlig. Alla aktuella kostnader och intdkter
maste redovisas pa respektive objekt for att uppféljningen ska fungera.
- Det sker inte tillricklig uppfoljning av underhéllskostnader. Det giller savil
akut som planerat underhall.
Svar: Forvaltningskontoret har vetskap om detta och arbete pagar sedan 2013.
Atgird 3: Bt IT-stod for fastighetsuppfolining/underhall ir inképt. Arbete pagar
med statistikbverforing och inmatning av data i systemet. Infér budgetprocessen

2015 har en schabloniserad modell f6r berikning av underhallskostnader gjorts och
arbete har paborjas med underhallsplaner per objekt. Vintas klart 2014.

Revisorerna har patalat 2 punkter avseende prissittning av exploateringstomter.

1. Det finns brister och risker vid prissattning och tillimpning av taxor vid
torsiljning av exploateringstomter. Kommunens taxa och tillhérande
riktlinjer avseende anslutningsavgifter ir ofullstindig och otydlig vilket gor
den svar att tillimpa. Det saknas formella beslut och dokumenterade riktlinjer
som sikerstaller att tomter inte siljs under sjalvkostnaden vilket uppges vara
ldgsta pris.

Svar: Kommunforvaltningen delar revisionens uppfattning till viss del. I PwC:s
granskningsrapport, punkt 3.2.1 Anslutningsavgifter, patalas att det inte framgar av
KF:s beslut fran 2013-10-24 hur en extra ligenhetsavgift debiteras samt att det inte
heller framga hur avgiften for anslutningsavgifter for ex industrifastigheter beriknas.
Det ir ett korrekt papekande med utgangspunkt fran KF:s beslut 2013-10-24. Det
beslutet avsag endast de nya avgifterna som giller fran 1 januari 2014. VA-taxans
torfattningstext ar fortfarande den samma som beslutades om 1 KF 2011. Av den
texten framgar det hur extra ligenhetsavgift debiteras och hur anslutningsavgiften for
ex industrifastigheter beridknas.

Atgird 1: Arbete pabétjas med revidering av VA-taxan. Klart tjinstemannaférslag
oktober 2014 med mal att borja gilla 1 januari 2015.

Atgird 2: Bestimmelser fér forsiljning av smahus och industritomter ses &ver for att
goras tydligare. Regler f6r prismodell for att bedoma ldgsta forsaljningspris tas fram.
Delegeringsritten (KS delegeringsordning 2014-01-30) ses over till £6ljd av detta.
Klart tjinstemannaforslag september 2014.

2. Det forekommer en finansiell risk avseende kommunens
exploateringstillgangar med anledning av et svagare marknadsldge samtidigt
som kommunens utbud av exploateringstomter 6kar. Vi rekommenderar
kommunstyrelsen att sikerstilla att budgeten for exploateringsprojekt
(industrimark) ryms inom det faststillda tomtpriset (257 kr/m2, 2013).

Svar: Forvaltningskontoret instimmer i revisorernas synpunkter och arbeta har redan
paborjats. Exploateringsverksamheten har haft brister i kalkylering, uppféljning och
dokumentation. Pa grund av personalbyten har kunskapsoverforing gatt om intet
och historik saknas rérande vissa exploateringsomraden. Sedan mars manad har en
mark- och exploateringsingenjér med hég kompetens inom omradet anstillts och ett
nytt kalkylsystem édr under utviardering i april manad. I maj kompetensutvecklas tva
tjansteman inom omradet markanvisningsbeslut, i syfte att ett nytt arbetssatt med
markanvisningsavtal ska kunna paborjas. Manga kommuner anvinder idag modellen
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markanvisningar for att den ur riskbedémningssynpunkt ar mer tillférlitlig. Vid
markanvisningar 6verliter kommunen risken med utbyggnad av bostads- och
verksamhetsomraden till féretag och utbyggnaden styrs av marknad och efterfragan.
Atgird 3: Dokumenterad arbetsmodell for arbetet med exploateringsavtal tas fram,
inkl. kompetensutveckling, kalkylering och uppfoljning dir den kommunala risken
bittre kan bedémas. Klart tjinstemannaforslag under 2014.

Forvaltningsomridets yttrande

Forvaltningskontoret instimmer i stort 1 revisorernas kritik och har redovisat svar
samt sex atgardspunkter. Arbete paborjades redan 2013 med hilften av dessa, tva ar
paborjade varen 2014 och en ska paborjas inom kort.

Beslutsunderlag
Forvaltningsomradets yttrande 2014-04-25
Revisorernas rapport 2014-03-03

Utskottet f6r samhallsutvecklings férslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen besluta
att anta forvaltningsomradets yttrande med sex atgirdspunkter som sitt eget, samt

att uppdra at utskottet for samhillsutveckling att f6lja upp och édterrapportera
atgirdspunkterna i arsredovisning 2014.
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Exp: Kommunstyrelsen

KS/2014:473
§ 63
Delarsrapport 2014 - forvaltningsomrade samhillsutveckling
Forvaltningsomradeschef Lena Tegenfeldt redogor £6r delarsrapport 2014.
Helarsprognosen for férvaltningsomrade samhillsutveckling visar pa ett underskott
pa narmare 800 tkr. Verksamheten arbetar med flera atgardsforslag bl.a. med
aterbesattningsprovning av vakanser och allmin aterhallsamhet. Ett av forslagen
kraver politiskt beslut for att genomforas. Det avser anslaget for
vighillnings/nybyggnadsbidrag pa 300 tkr for 4r 2014. Anslaget dr per april orort.
Utskottet f6r samhallsutvecklings férslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar

att, som atgird for budget 1 balans f6r ar 2014, minska budgeten for
vighallningsbidrag med 300 000 kronor.

Paragrafen dr omedelbart justerad.
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Exp: Upphandlingschef
KS/2014:199

§ 64

Godkinnande av upphandlingsunderlag, Bagarevigens férskola

Utskottet f6r samhallsutveckling beslutade 2014-02-26 att anta entreprendr f6r
byggnation av Bagarevigens forskola. Upphandlingen 6verklagades sedermera och
forvaltningsrittens fattade 2014-03-24 foljande domslut:

“Forvaltningsritten bestimmer att Orust kommuns upphandling av totalentreprenad
gillande Bagarevigens forskola ska goras om”.

Ett nytt upphandlingsunderlag, daterad 2014-04-28, har framarbetats med vissa
smarre justeringar samt att man skiljt rivningsentreprenaden fran byggentreprenaden.
Godkiannande av upphandlingsunderlag 6verstigande 250 prisbasbelopp ska enligt
kommunstyrelsens delegeringsordning 2.5.3 godkinnas av ansvarigt utskott.
Utskottet f6r samhillsutveckling beslutar

att godkanna upphandlingsunderlaget f6r Bagarevigens forskola, daterat 2014-04-28.

Paragrafen dr omedelbart justerad.
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Exp: Kommunstyrelsen

KS/2013:2004

§ 65

Yttrande 6ver forslag till utvidgning av strandskyddsomriden i Orust
kommun

Strandskydd giller vid havet och vid insjéar och vattendrag. Strandskyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand. Enligt strandskyddsbestimmelsernas lydelse efter den 1 juli 2009
far Lansstyrelsen 1 det enskilda fallet besluta att utvidga strandskyddsomradet till
hogst 300 meter fran strandlinjen, om det beh6vs for att sikerstilla strandskyddets
syften.

En utvidgning av strandskyddet far ske om det beh6vs f6r att sikerstilla
strandskyddets syften dvs. (7 kap 13§ MB)

- allmanheten ska ha tillgang till strandomraden (skyddet baseras pa
uppfattningen att strinderna ar en av de mest vardefulla tillgdngarna for
triluftslivet, ska mojliggora att manniskor nu och i framtiden fritt ska kunna
ha tillgang till strandomraden)

- bevara goda livsvillkor f6r djur-och vixtliv pa land och i vatten

I Vistra Go6talands lan finns utvidgat strandskydd vid kusten och ett flertal sjoar. 1
Orust kommun 4r det endast kusten som har utékat strandskydd och saledes foremal
tor 6versynen. Utvidgningarna dr beslutade enligt strandskyddsbestimmelsernas
lydelse fore den 1 juli 2009 och upphor att gilla vid utgangen av ar 2014.
Linsstyrelsen kommer fram till utgangen av ar 2014 att genomféra en 6versyn av det
utvidgade strandskyddet och fatta nya beslut for alla strandskyddsomriaden som ska
ha ett utvidgat strandskydd dven fortsittningsvis.

Enligt regeringens proposition. 2008/09:119 om strandskyddet och utvecklingen av
landsbygden innebir det nya bestimmelserna 1 Miljébalken en skidrpning av kravet
fora at utvidga det omrade som omfattas av strandskydd. En utvidgning far ske om
det behovs for att sikerstilla nagot av strandskyddets syften (finns dven angivet 1
Naturvardsverkets rapport 2010:4 Utvidgat strandskydd — En vigledning till underlag
och beslut):

1. omriden som omfattas av annat omradesskydd, t.ex. naturreservat, som
ibland inte innebdr samma skydd f6r strandomriaden som bestimmelserna
om strandskydd,

2. riksintresseomraden enligt 3 kap. 6 § andra stycket och 4 kap. 2-8 §§ som ar
relevanta for strandskyddet,

3. kust- och skirgirdsomraden som inte redan har foérlorat betydelse pa grund
av exploatering,

4. grunda havsbottnar av betydelse f6r flora och fauna,
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5. vilbesokta friluftsomraden eller omraden som har tydlig potential att bli det
och som riskerar att ga forlorade utan ett nybyggnadsférbud,

6. titortsnira strtovomriden, eller

7. ekologiskt kinsliga omraden som inte omfattas av annat omradesskydd.

Ett preliminart forslag pa utvidgat strandskydd (arbetsmaterial) till beskrivning och
avgrinsning av omraden pa karta skickades fran Linsstyrelsen till Orust kommun
som férhandsinformation under varen 2013. Formell remiss inkom till Orust
kommun den 3 februari 2014, och beslut ska fattas av Lansstyrelsen senast 2014-12-
31. Linsstyrelsens har gjort f6ljande bedomning f6r Orust kommun:

* Kustzonen hyser unika virden for savil vixt- och djurliv som for det rorliga
friluftslivet- Redan idag dr delar av kuststrickan exploaterad 1 hég grad, vilket
har lett till att allmédnhetens tillgdnglighet har begrinsats. I vissa omraden ér
det idag inte mojligt £6r allmanheten att ta sig fram till vattnet.
Exploateringstrycket ar fortsatt hogt i hela omradet, och férvintas 6ka
ytterligare med en 6kande turism.

* Exploatering vid kusten, dven utanfér hundrameterszonen, medfér negativ
paverkan pa vixt- och djutlivet, upplevelsevirdena samt mojligheterna till
rorligt friluftsliv 1 omradet. Lansstyrelsen bedomer att ett utvidgat
strandskydd upp till 300 m ar nédvandigt fOr att langsiktigt sikerstilla
strandskyddets syften i kustzonen och bevara det omraden som dnnu inte har
tagits i ansprak for bebyggelse.

Under hésten 2013 togs ett tjdanstemannaforslag fram med justeringar av
Linsstyrelsens arbetsmaterial med utgangspunkt fran intentionerna i kommunens
oversiktsplan. Kartunderlaget granskades i en arbetsgrupp fran bade
samhillsutveckling- och milj6- och byggnadsférvaltningen, bade i falt och utifran
befintligt material varefter justeringar foreslogs. Detta material limnades till
Linsstyrelsen for en dialog 1 frigan om det utvidgade strandskyddet. Linsstyrelsen
har inte utvirderat eller beaktat det framarbetade materialet fran férvaltningen.

Efter att den formella remissen inkom fran Linsstyrelsen bildades en politisk
styrgrupp 1 syfte att i samarbete med tjinsteman frain ovan nimnda forvaltningar
analysera Linsstyrelsens forslag till utvidgat strandskydd.

Kommunen och Linsstyrelsen har moéjlighet att kontrollera och styra utvecklingen av
kusten. Dirigenom har kommunen en viktig roll i att utvecklingen sker pa ett
samordnat sitt med ett lingsiktigt perspektiv sd att de unika virdena som vi har hir
inte forsvinner.

Kommunen har lings kusten vissa stérre obebyggda omraden med héga natur- och
triluftslivsvirden. Dessa omriden bér omfattas av ett utvidgat strandskydd for att
forhindra att de exploateras. Storre oexploaterade vattenomraden bor ocksa kunna
omfattas av ett utvidgat strandskydd.

Kommunen gor dock sammantaget bedémningen att de féreslagna utvidgningarna
av strandskyddet kommer att innebira svarigheter f6r kommunen att utveckla
framforallt helarsbostider men dven verksamheter i kustzonens redan bebyggda
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milj6er. Ett utvidgat strandskydd och 6vriga statliga ansprik pa kustzonen innebir att
mojligheterna till en langsiktigt hallbar utveckling av kommunen riskerar att himmas.
Kommunens konkurrenskraft och inflyttningen ar till stor del beroende av att
kustsamhillena och befintlig bebyggelsestruktur lings havet kan ges méjlighet till
utveckling. Idag pagar ett antal detaljplaner i kustsamhallena. Det utvidgade
strandskyddet skulle drastiskt minska mojligheterna att fullfélja denna planliggning.

Idag pagar en omvandlingsprocess dir fritidsbostider pa framforallt 6stra sidan av
Orust i allt hogre utstrickning blir helirsboende. Kommunen vill stédja den
processen med att ta fram nya/indra gillande detaljplaner samt att, om méjligt, VA-
sanera dessa omraden med kommunalt VA. I exempelvis Slussen pagar en sidan
process och en fordjupad 6versiktsplan haller pa att arbetas fram. En utbyggnad av
fibernitet i kommunen skapar ocksa generellt goda forutsittningar for att arbeta och
bo pa landsbygden och mindre samhaillen. Och f6r att inte stagnera behdver dven
kustsamhillena i vister ges mojlighet till nya attraktiva heldrsbostider och basta
mojliga forutsittningar for ett livskraftigt naringsliv.

En av kommunens viktigaste framtidsnéringar dr turismen. Men moijligheterna f6r
dagens friluftsliv och en framtida utveckling av turism med friluftslivsanknytning
bed6ms kunna sikerstillas inom ramen for nuvarande grinsdragning av
strandskyddet.

Idag bedrivs lings kusten en smaskalig djurhallning som bidrar till att halla
landskapet 6ppet och bevarar den biologiska mangfalden. Denna verksamhet bedrivs
1 manga fall av s.k. manskensbonder dir den huvudsakliga inkomsten inte kommer
fran djurhéllningen. Ett utkat strandskydd skulle innebira ytterligare inskrinkningar
1 moijligheten till denna djurhallning.

Kommunen konstaterar att det redan idag finns ett utvidgat strandskydd till ca 200
meter, och vissa fall upp till 300 m, lings relativt linga strickor.

Det nya forslaget saknar 6vergangsbestimmelser dir beslut om bygglov som fattats
enligt nuvarande strandskyddsbestimmelser finns. Om den foreslagna utvidgningen
av strandskyddet gar igenom innebir det att ett forhandsbesked eller bygglov, inom
ett omrade som berdrs av den nya strandskyddslinjen, maste paboérjas innan beslutet
om det nya utvidgade strandskyddet fattas. Det ricker inte att man har fatt ett
bygglov innan strandskyddet inférdes for att fa dispens f6r byggnation.

Besiutsunderlag
Forvaltningsomradet samhillsutvecklings tjansteyttrande 2014-04-23.

Utskottet for samhillsutvecklings forslag till kommunstyrelsen
Kommunfullmiktige beslutar

att inte stodja Léansstyrelsens nuvarande forslag till utvidgning av
strandskyddsomrdden i Orust kommun, och
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att som remissvar till Linsstyrelsen anta forvaltningsomradet samhallsutvecklings
tjansteyttrande som eget svar, samt

att fran Linsstyrelsen efterlysa ett mer nyanserat forslag till beslut om utvidgat
strandskydd 1 Orust kommun.

Paragrafen dr omedelbart justerad.
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Exp: Plan-, mark- och exploateringschef
KS/2010:378

§ 66
Godkinnande av exploateringsavtal f6r Kungsviken

Rickard Karlsson, plan-, mark- och exploateringschef, och Daniel Ahman,

exploateringsingenjor, redogor for statusen i drendet.

16 stycken exploateringsavtal ska under tecknas och 6 stycken tilliggsavtal till tidigare
tecknade exploateringsavtal. En del av avtalen har dnnu inte undertecknats utan vissa
tveksamheter rader.

Utskottet f6r samhillsutveckling beslutar

att ge 1 uppdrag till plan-, mark- och exploateringschef att, till kommunstyrelsen,
ligga fram alternativ for att fa detaljplanen i stand.



@ Orust kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 13

Utskottet f6r samhillsutveckling 2014-05-07
Exp: Komunfullmaktige

KS/2014:618

§ 67
Kopekontrakt for Tegen III, Varekil

Kommunen har haft tomter till férsiljning i bostadsomradet Tegen I1I sedan 2005,
varav 10 tomter dr salda och 11 st kvarstar. I en skrivelse till kommunen har A
Snickarn AB tillsammans med tva till tre andra parter angett ett koncept f6r Tegen
III som innefattar byggnation av 10 st enfamiljshus och 1 flerfamiljshus inom en
tidsperiod av tre ar. De har limnat ett marknadsanpassat anbud pa 2 Mkr {o6r
konceptet som innefattar de 11 kvarvarande tomterna.

Anbudet innebir att exploateringsomradet Tegen III gar med ca 1 miljon i forlust,
men det bor stillas mot att tomterna varit till forsiljning 1 néra tio ar och att
exploateringsomradet Tegen IV med 24 attraktiva tomter kommer till f6rsaljning
under maj 2014.

Sammantaget bedoms de kvarvarande tomterna inom Tegen III bli 4n mer svarsalda
och omradet kommer forbli obebyggt under lang tid framéver, vilket inte gynnar den
samhillsekonomiska vinsten av snabb inflyttning eller de investeringar som ar gjorda
1 omradet som dé dts upp av rintor och avskrivningstid. Det marknadsanpassade
budet innebir dven ett avsteg fran tidigare beslut fran 2004-12-16 om faststillande av
tomtpriser inom detaljplan f6r Tegen I11 1 Varekils titort Dnr 2004/170, KF § 95.
Oavsett om nuvarande bud antas eller inte, b6r ovan nimnda beslut om tomtpriser
upphivas for att forsiljning ska kunna ske pa marknadsmissiga grunder.

Ett forslag till kbpekontrakt har utformats mellan Orust kommun och A Snickarn
AB med flera. Képekontraktets utformning bildar grunden till 11 st liktydiga
kopekontrakt for overlitelser av fastigheterna Orust Svanvik 1:264, 1:265, 1:260,
1:267, 1:268, 1:270, 1:271, 1:272, 1:278, 1:279, 1:282. A Snickarn med flera vill med
ett gemensamt bildat bolag férvirva de 11 st fastigheterna, och det nya bolaget bildas
samt undertecknar kopekontrakten efter det att utskottet f6r samhillsutveckling har
godkint och skickat vidare forslaget pa képekontrakt till kommunstyrelsen for beslut.
Detta f6r att slippa administration och kostnader f6r bildande av nytt bolag innan
vetskapen om utskottet f6r samhillsutveckling godkinner kpekontraktets
utformning.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjinsteskrivelse 2014-04-17, KS/2014:618

Forslag till kopekontrakt 2014-04-17, KS/2014:618, HandINr: 2014:4938
Skrivelse fran képare 2014-04-17, KS/2014:618, HandINr: 2014:4937
Kartbilaga 2014-04-17, KS/2014:618, HandINr: 2014:5333

Utskottet f6r samhallsutvecklings forslag till kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige beslutar
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att upphava sitt beslut daterat 2004-12-16 § 95 om faststillande av tomtpriser inom
detaljplan for Tegen III i Varekils titort Dnr 2004/170, och

att godkanna anbudet f6r Orust Svanvik 1:264, 1:265, 1:266, 1:267, 1:268, 1:270,
1:271,1:272, 1:278, 1:279, 1:282, samt

att uppdra at kommunstyrelsens ordférande att teckna kopeavtalen f6r ovan nimnda
fastigheter, nir kommunfullmiktiges beslut vunnit laga kraft.
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KS/2014:648

§ 68

Redovisning av férvaltningsomrade samhillsutvecklings verksamheter

Malin Andersson, samordnare for fritidsgardarna, berdttar om Orust kommuns
fritidsgardsverksamhet. Under Malins ansvar ligger ocksd ungdomsriadet som med en
budget pa ca 50 000 kronor bland annat arrangerar skolavslutningar. Sedan 1 hostas
ar Svanesunds fritidsgard stingd pa grund av renovering och det har 6kat trycket pa
de 6vriga tre i Henan, Ell6s och Varekil. Idag ir tillgangligheten (prioriterat uppdrag i
Detaljbudget 2014) 2 kvillar i veckan, ca 3-4 timmar. Antalet besékare ligger pa 1
genomsnitt 40 per kvill. De senaste tva aren har antalet 6kat stadigt och ligger nu pa
runt 70-80 besokare.

Fritidsgardsverksamheten gor ett viktigt forebyggande arbete. Lag personalom-
sattning ger barande relationer. En del av verksamheten bestar av riktade aktiviteter,
t.ex. under pasklovet arrangerades fotbollscup f6r ca 250 deltagare.

Det héga besokarantalet/efterfrigan motsvarar en halvtidstjanst. Denna skulle
anvindas till nat-verksamhet (f6lja ungdomar pa nitet) samt ytterligare 6ppet en dag 1
veckan och stirka det férebyggandearbetet.

Lokalfragan ar bekymmersam. Frin och med 1 hést behéver skolan sina lokaler 1
Ell6s. Ny lokal ska hyras. Varekil ska renoveras och dd uppstar samma bekymmer

dir. En vision dr ett Ungdomens hus.

Utskottet f6r samhallsutveckling tackar f6r informationen.
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KS/2014:546

§ 69

Uppdrag om forsiljning av kommunens fastigheter

Forvaltningsomradeschef Lena Tegenfeldt och fastighetsférvaltare Ronnie Nilsson
redogor for, av partierna, foreslagna moijliga objekt for forsiljning eller
omdisponering. Utifran tidigare lista har f6ljande fastigheter utkristalliserats:

Kéiringon
Kiringon 1:1, Lotsutkik
2 bostadstomter, Kiringén

Hendn

Bua, f.d. ridhus och manege

Rora-Ang 1:31, f.d. Mattladan

Dandalen 1:1

Henén 1:215, Fagelsangsvigen 14 (sald)

Henan 1:216, Fagelsangsvigen 16

Henan 1:87, Gula Villan, Réravigen 10

Hogen bostadshus/ladugérd

Henan 1:129, Rutgerssons

Henan 1:306, huvudbibliotek

Henén 1:111, polishuset, Strandvigen 7, Oppna forskolan
Henin 1:235, Avigen 21

Henan 1:37, Avigen 29, fritidsgird

Dalby 1:84

Arnes hus

Batbyggargymnasiet, Orust kommun har verksamhet dir men 4ger inte fastigheten

Svanesund

Sesterviksvigens forskola, hyr moduler
Buris 2:26, skolmuseum

Prasttorp 1:1

Svanesund 7:39, Rédsvigen 6
Scoutstugan, Svanesund

Warmanska villan, Svanesund

Ellgs

Glimsas 1:249, Landinska villan, f6rskola
Morlanda-Slitthult 1:29, 2 sanitetsbyggnader
Sj6bod 1 Ell6s hamn

Skytteféreningen

Varekil
Lundby 1:9
Lundby 1:8
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Trolltorp gard

Mollgsund

Gamla skolan

Mollésund 5:261, hyreshus vid skolan
Mollosund 5:398, branddepa

Toet
Tvet 3:8, LM-skola
Tvet 3:8, forskola

Myckleby
Algard 1:4, bostadshus, kvarnbyggnad

Forvaltningsomradet aterkommer med utredning om limpliga atgirder for forslagen.
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Exp: Kommunfullmiktige
KS/2013:654

§ 70

Godkinnande av avtal om ligenhetsarrende avseende mark och vatten
omride for hamnindamal vid Oviken pa Kéringon

Orust kommun upprittade ett avtal om ligenhetsarrende 4r 2005 med Ofyren Hotell
AB. Ofyren Hotell AB har tecknat ett 6verlitelseavtal avseende arrenderitten med
Kiringéns Havsbad & Konferens AB dir det bland annat framgér att Ofyren Hotell
AB avtrader arrendet i samband med att Orust kommun skriftligen godkinner den
nya arrendatorn Kiringéns Havsbad & Konferens AB. For det fall kommunen inte
skulle godkinna niagon ny arrendator ir 6verlatelsen ogiltig.

Kommunen och den tilltinkta arrendatorn Karingéns Havsbad & Konferens AB har
under en lingre tids férhandling kommit 6verens om villkoren for ett
ligenhetsarrende. Den grundlidggande forutsittningen f6r den nya arrendeupplatelsen
ar att den pagdende konferensverksamheten som i dag bedrivs av Kiringéns
Havsbad & Konferens AB ska fortga.

For det fall konferensverksamheten upphoér av nagon anledning fére 2019-01-01 dr
ligenhetsarrendet forverkat och brygeanligening 6vergar till kommunen utan inlésen
eller annan ersittning.

For det fall verksamheten upphor av nagon anledning fran 2019-01-01 ar
ligenhetsarrendet forverkat efter skriftlig uppsagning fran kommunen.
Brygganligening 6vergar till kommunen mot en inlésen om 1 000 000 kr i ett for allt.
Ingen annan ersittning utgar. Om kommunen inte sidger upp ligenhetsarrendet
fortsatter arrendeupplatelsen som tidigare med undantag att kopplingen med krav
om konferensverksamheten utgar.

I och med de krav som stills med koppling till konferensverksamheten och de
investeringar som arrendatorn utfér i form av muddringsarbeten mm ér arrendetiden
ar 25 ar och arrendeavgiften oférindradmot tidigare arrendator.

Bo Anderssons (obe) forslag till kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige beslutar

att godkinna avtal om ligenhetsarrende, daterat 2014-05-05, mellan Orust kommun
och Kiringéns Havsbad & Konferens AB, samt

att uppdra at kommunstyrelsen ordférande att teckna avtal om ligenhetsarrende,
daterat 2014-05-05, mellan Orust kommun och Kiringons Havsbad & Konferens
AB, nir kommunfullmiktiges beslut vunnit laga kraft.

Utskottet f6r samhillsutveckling beslutar
enligt Bo Anderssons (obe) forslag.
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KS/2014:653

§ 71

Information om aktuell kollektivtrafikupphandling

Forvaltningsomradeschef Lena Tegenfeldt informerade om Vistrafiks pagiaende
kollektivtrafikupphandling. I nastkommande avtalsperiod frin och med sommaren
2015 har Visttrafik méjliggjort f6r kommunerna att ligga in en option avseende
onskemal om elbussar. Orust har, liksom Lerums kommun, utnyttjat denna
mojlighet. Optionen innebir att kommunerna vid utvirderingen kan vara med och
paverka valet av fordon.

Viisttrafiks tidplan innebir att Orust kommun har att ta stillning till detta val i
september manad 2014.

Utskottet f6r samhallsutveckling tackar for informationen.
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KS/2013:1333

§72
Nybyggnad av férskola vid Bagarevigen, rapport

Forvaltningsomradeschef Lena Tegenfeldt rapporterar om status i drendet.

- Bygglovet ar 6verklagat och beriknad handlidggningstid pa Linsstyrelsen dr 4-
5 manader, vilket betyder att ett eventuellt utlitande kommer nagon giang
under tidig host

- Ursprungligt inflyttningsdatum var berdknat till mars 2015 men forskjuts till
arsskiftet 2015/2016

- Merkostnader for projektet kommer att behova tas under 2015
- Porseningen medfor konsekvenser for verksamheten bland annat att de far
halla till i de tillfalliga lokalerna lingre dn beraknat.

Utskottet f6r samhallsutveckling tackar f6r informationen.
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KS/2012:1488
§73
Henans skola, rapport
Forvaltningsomradeschef Lena Tegenfeldt rapporterar om Hendns skola.

- Lopande samverkansmoten halls
- Troligt slutdatum dr berdknat till augusti 2015
- I dagsldget dr det om&jligt att avgdra om budget haller for projektet.

Utskottet f6r samhallsutveckling tackar f6r informationen.
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KS/2014:156
§ 74
Forvaltningsomradeschefen informerar - utskottet f6r samhillsutveckling
Forvaltningsomradeschef Lena Tegenfeldt informerar.
- Markké6p i Svanesund
- Sjébodspolicy
- Bostadsforsorjningsprogram

Utskottet f6r samhallsutveckling tackar f6r informationen.
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KS/2014:157
§75
Informationsfragor - utskottet f6r samhillsutveckling

Vid sammantradet informerades om

- Tegen IV och Husebybergen
- Porsiljning av industrimark

- Hogens industriomrade

- Angis skola

Utskottet f6r samhallsutveckling tackar f6r informationen.
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KS/2014:478
§76
Anmailan om inkomna skrivelser, beslut m.m. - utskottet for
samhillutveckling

Energimyndighetens aterféringsbeslut 2014-02-17

Kommunstyrelsen 2014-03-28 § 88
Motion om fast forbindelse till Orust vid Svanesund

Kommunfullmiktige 2014-01-10 § 42
Investering — Utbyggnad av va och fjarrvirme till Morlanda-Slitthult 2:72

Kommunfullmiktige 2014-04-10 § 44
Antagande av detaljplan f6r del av Haras 1:1

Kommunfullmiktige 2014-04-10 § 45
Godkiannande av exploateringsavtal f6r del av Haras 1:1

Kommunfullmiktige 2014-04-10 § 53
Godkiannande av genomférandeavtal avseende vig 160, ny utfart och
vinstersvangfilt norr om Satas rastplats

Anmilan ldggs till handlingarna.
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Exp: Kommunstyrelsen

KS/2014:660

§ 77

Ianspraktagande av medel for inkép av 3 st brandlarmsanliggningar

Revisionsbesiktningar har genomforts pa dessa brandlarm. Det visade sig fran
besiktningarna att de har stora brister och behéver bytas ut.

Syftet dr att sakerstilla lagkraven enligt Plan- och bygglagen, sikerheten o
funktionaliteten, samt forsakringskrav i dessa fastigheter.

I samtliga boenden har vi sovande. Det dr av yttersta vikt att vi da kan garantera
siakerhet.

De brandlarmsanliggningar som avses ir Strandgardens dldreboende, Angsvikens
aldreboende och Herrgirdens gruppboende.
Vi kommer att effektivisera brandlarmen med féljande atgarder:

- Adresserbara system dir man ser exakt vilken deckare som Iost.

- Oppnare system for bittre konkurrensutsittning vid upphandlingar

- Visualiserade system for fjarratkomst

- Oka frin delskydd till totalskydd (ligre forsikringspremier)

- Bittre serviceavtal i konkurrens

- Bestillningen kommer att goras pa tecknat ramavtal

Eftersom det finns lagkrav maste dessa investeringar géras och samtidligt kan vi
minska vara kostnader f6r larmhanteringen 1 kommunen pa sikt.

For att genomféra ovan nimnda dtgiarder behévs 2 500 000 kronor som foreslas tas
av den budgeterade posten f6r oférutsedda fastighetsinvesteringar.

Utskottet f6r samhallsutvecklings forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar

att godkinna igingsittning av investeringsprojekt “brandlarm, Angsviken,
Herrgarden och Strandgarden” med 2 500 000 kronor av beslutad investeringsram

om 5 000 000 kronor (kommunfullmaktige 2013-11-14 § 185), samt

att samtliga tillkommande kostnader sammanhingande med investeringen
kompenseras forvaltningsomrade omsorg.



