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1. HANDLINGAR

Till planprogrammet hor féljande handlingar:

Denna programbeskrivning

Programkarta

Biologisk inventering, HydroGIS AB 2009-01-30
Geoteknisk undersdkning, Rambdll 2008-12-18
Bergteknisk beskrivning, Bergab 2008-12-16
Fastighetsforteckning

2. BAKGRUND OCH SYFTE

Kungsviken ar ett samhalle som sedan Iang tid tillbaka varit kant for sitt bat-
byggeri. Battillverkningen nadde sin héjdpunkt under 1870-talet da efterfragan
pa fiskebatar var mycket stor. Senare kom fraktfartygen att bli en viktig in-
komstkalla for varven i Kungsviken. Under 1930-talet specialiserade man sig i
allt storre utstrackning pa néjesbatar, vilket man fortsatt med in i vara dagar.
Malovarvet, som tillverkar exklusiva segelbatar, ar den i sarklass storsta ar-
betsplatsen i samhallet.

Kungsviken har under manga ar haft en anstrangd VA-situation. Allman vatten
och avloppsanlaggning saknas i omradet. Vid inventering har konstaterats att
minst 2/3 av samtliga fastigheter har undermaliga avloppsanlaggningar.
Manga fastigheter har ocksa problem med vattenférsorjningen. Den bristfalliga
VA- situationen har inneburit ett i det ndrmaste totalt byggnadsforbud de se-
naste 30 - 35 aren.

Genom den nu anlagda overforingsledningen for spillvatten mellan Henan och
Ellés skapas goda mojligheter att ansluta Kungsviken till det kommunala vat-
ten- och avloppssystemet. Detta ger samtidigt nya forutsattningar fér en ut-
veckling av samhallet.

Kommen ser positivt pa att aven de mindre samhallena kan utvecklas och
Kungsviken bedoms som ett mycket attraktivt omrade. | Kungsviken finns ock-
sa ett, genom byggnadsforbudet, sedan manga ar uppdamt utbyggnadsbehov.
Onskemalet att komplettera samhallet med ny bebyggelse &r ocksa starkt mo-
tiverat av onskemalet att halla nere kostnaderna for de enskilda fastighets-
agarna. En total VA- sanering av samhallet som enbart skulle omfatta befintlig
bebyggelse blir sett per fastighet mycket dyr och skulle medféra en anslut-



ningskostnad for varje fastighet som blir nastan dubbelt s& hég som kommu-
nens normala anslutningsavgift.

For den vastra delen av samhaéllet finns en detaljplan fran 1960- talet. Denna
detaljplan ar mycket otidsenlig och boér ersattas med en ny detaljplan.

Aven om den nuvarande bebyggelsen i samhallet &r av ganska blandad karak-
tar och alder har framforallt de centrala delarna kring hamnen ett stort kulturhi-
storiskt varde, inte minst som dokumentering av ett av Orust viktigaste och
aldsta centrum for batbyggeri.

Detaljplanens priméra syften ar sammanfattningsvis:

Att skapa forutsattningar for en VA- sanering av samhallet.

Att skapa utvecklingsforutsattningar for bostader och verksamheter i
samhaéllet och att ge ett tidsenligt instrument for regleringen av bebyg-
gelseutvecklingen i samhallet.

Att ge ett bra stdd for ambitionen att skydda samhallets kulturhistoriska
varden

Detaljplanen skall omfatta hela Kungsvikens samhélle. Det innebar ocksa att
planen kommer att berdra ett stort antal enskilda sakagare. Arbetet inleddes
med ett allmant informationsmote i juni 2008. For att fa en god uppfattning om
olika enskilda intressen tillbringade planforfattaren sedan under sensommaren
2008 sex hela arbetsdagar i Kungsviken dar alla fastighetséagare som sa 6ns-
kade enskilt fick tillfalle att framfora sina synpunkter och 6nskemal. Fortsatta
diskussioner har sedan forts med flera markéagare. Arbetet med detta planpro-
gram har saledes foregatts av ett omfattande samradsarbete dar olika intres-
senters énskemal har noterats och i méjligaste man beaktats.

Det ar harvid viktigt att notera att de olika férslagen som redovisas i program-
handlingen inte skall betraktas som slutgiltiga i detta skede. Planprogrammet
skall givetvis redovisa kommunens primara syften med detaljplanen. Dessa
kan betraktas som fastslagna politiskt. De olika detaljerna i planen kommer
dock att bli féremal for fortsatta diskussioner med alla berérda parter under
den fortsatta planprocessen.

Som exempel kan ndmnas att programhandlingen redovisar enskilda fastig-
hetsagares 6nskemal om fortatning och komplettering av bebyggelsen. Dessa
forslag kan givetvis pa olika sett bertra eller skada andra enskilda sakagares
intressen. Nagon samlad avvagning mellan eventuella sddana motsatta in-
tressen har inte gjorts i detta skede av planeringen. Det kan ses som ett av
programsamradets viktigaste funktioner att lyfta fram olika motsatta intressen
pa ett tydligt satt som underlag for politiska stallningstaganden. Under
planprocessen ar det miljo- och byggnadsnamnden som har det dvergripande
ansvaret for planens utformning. Eventuella kvarstaende
intressemotsattningar avgors sedan slutgiltigt av kommunfullmaktige i



gors sedan slutgiltigt av kommunfullméktige i samband med att detaljplanen
skall antas.

3. PLANDATA

Lage och omfattning

Kungsviken ligger vid Koljofjorden mellan Henan och Ellés. Avstandet till He-
nans centrum ar ca 6 km. Planomradet omfattar totalt ca 50 ha varav ca 9 ha
utgér vattenomrade.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet &r i privat &go.



4. PLANMASSIGA FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Detaljplanen ingar i kustomrade som enligt Miljobalken (MB) 4 kap 1 och 4 88
sin helhet &r av riksintresse med hansyn till de stora natur- och kulturvardena.
Bestdmmelserna i MB utgor dock inte hinder for utveckling av befintliga tator-
ter och lokalt naringsliv. De foreslagna férandringarna beddms inte strida mot
riksintresset.

Strandskydd
Endast visst vattenomrade i planens norra del beror strandskydd (se karta
nedan). Foreslagna bryggor beddms inte motverka syftet med strandskyddet.

Oversiktsplan

Kommunens géllande oversiktsplan &ar inte langre aktuell och skall ersattas av
en ny oversiktsplan. Den nya dversiktsplanen har varit utstélld, men &ar annu
inte antagen.

| den gamla dversiktsplanen ges bl a féljande rekommendationer betraffande
Kungsviken:

For narvarande rader byggnadsférbud pa grund av otillfredsstéallande
VA- situation. P& sikt ska VA- sanering ske. Nagon tidplan for detta fo-
religger inte.

Gaéllande detaljplan &r otidsenlig och bor upphéavas och ersattas med en
ny detaljplan eller omradesbestammelser som bl a skall sakerstélla om-
radets kulturhistoriska varden och ge mojlighet till komplettering av be-
byggelsen.

Befintliga verksamheter ska ges utvecklingsmgjligheter. Planlaggning
ska samordnas med planerad VA- sanering

| det nya forslaget till Gversiktsplan ar kommunens intentioner formulerade en-
ligt foljande:

Enligt kommunens 6vergripande mal skall det finnas en mark- och
planberedskap som mdjliggor en bostadsproduktion om ca 50 nya bo-
stader under planperioden(15 ar). All nybebyggelse skall ske med are-
truntstandard.

Denna utbyggnad forutsatter anslutning till kommunalt vatten och av-
lopp. Samtidigt kan konstateras att en utbyggnad av ett vatten- och av-
loppssystem i kommunal regi forutsatter, for att vara ekonomiskt
genomfdrbart, en utbyggnad/fortatning av samhéllet.



Huvuddelen av nybebyggelsen foreslas bli lokaliserad strax utanfor det
befintliga aldre samhallet. En viss forsiktig komplettering foreslas ocksa
inom samhaéllet. Viss forbéttring av vagstandarden kravs i samband
med detta.

For det gamla samhallet vaster om viken finns en gallande detaljplan.
Denna &r idag mycket otidsenlig och bor ersattas med en ny detaljplan.

Syftet med en ny plan skall bland annat vara att

Lyfta fram och sékerstélla de kulturhistoriska véardena.
Analysera lampliga fortatnings- och utbyggnadsmajligheter
Anpassa samtliga byggratter till lamplig aretruntstandard
Beskriva och sakerstélla lampliga VA-dragningar

En ny detaljplan bor ta ett helhetsgrepp nar det galler samhallets ut-
veckling och omfatta bade den aldre delen av samhallet pa bada sidor
om viken och féreslagna utbyggnadsomraden.

For att inte skapa framtida konflikter och stérningar bor ny bostadsbe-
byggelse inte lokaliseras narmare varvsomradet an c:a 150 meter.
Samtidigt ges varvet utbyggnadsmajligheter at norr och oOster.

| samband med en utbyggnad av samhallet bor ocksa hamnen byggas
ut. Detta sker lampligen pa den 6stra sidan av viken.

De redovisade syftena med detaljplanen bedéms inte strida mot vare sig den
gamla oversiktsplanen eller forslaget till ny dversiktsplan.

Detaljplaner

For vastra delen av Kungsviken finns en detaljplan faststalld i maj 1960. Vissa
mindre delar av denna plan har efterhand ersatts av nya planer. For samtliga
planer har genomférandetiden gatt ut. Stora delar av detaljplanen ger enbart
byggratt for mindre fritidshus (byggnadsarean for huvudbyggnad &r begransad
till 60 kvm). Detaljplanen ger inget stdd for bevarande av kulturhistoriska var-
den. Detaljplanen ar inte langre att betrakta som ett [ampligt regleringsinstru-
ment for bebyggelseutvecklingen i Kungsviken och den bor darfor ocksa ersat-
tas med en ny plan.



Miljokvalitetsnormer

Myndigheter och kommuner skall vid planering och planlaggning iaktta miljo-
kvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken. Miljokvalitetsnormerna (MKN) anger
de fororenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller naturen kan utsattas
for utan olagenheter av betydelse, och som inte far 6verskridas (eller under-
skridas) efter en viss angiven tidpunkt.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Anges for kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, ben-
sen, partiklar (PM 10) och ozon. Med hansyn till den relativt Iaga trafikbelast-
ningen , den glesa bebyggelsen och den stora luftomvaxlingen bedéms inte
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft éverskridas inom nagon av Orust sam-
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hallen. Nagon risk for att de planerade atgarderna i Kungsviken skall medfora
ett sddant dverskridande bedéms inte heller féreligga.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Normerna for fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sadana
fororeningar i vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller dor ut.
Normerna for musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i
kustvatten och brackvatten fran olika utslapp av fororenade amnen.

| princip all havsmilj6 runt Orust férutom Ell6sfjorden berdrs av miljokvalitets-
normer for musselvatten. En 6kning av antalet batplatser med tillhérande bat-
trafik kan i viss man bidra till 6kade fororeningar lokalt. Atgarder for att mini-
mera dessa skall dock vidtas. Samtidigt kommer féroreningar fran enskilda av-
lopp att minska da samhallet ansluts till kommunalt VA. Sammantaget bedoms
utslappen av férorenade amnen inte komma att 6ka, sa att miljokvalitetsnor-
merna for musselvatten 6verskrids till foljd av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Normen avser att skydda fran skadliga effekter pa méanniskors halsa fran
storande omgivningsbuller fran vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell
verksamhet. Inget av detaljplanens férslag beddms medféra att normen kom-
mer att éverskridas.

4. OVRIGA FORUTSATTNINGAR

Naturforhallanden

Landomraden

Topografin i Kungsviken varierar dramatiskt mellan bergshojder pa mer an 40
meter och strandomraden nara havsnivan

Halvon vaster om hamnen utgors av ett bergsmassiv. Hogsta nivan ar drygt 30
meter. Storre delen av udden bestar av berg i dagen eller omrade med relativt
tunna jordlager. En stor del av omradet utgor idag tomtmark. Har finns bl a 27
bostadsfastigheter dvs nastan hélften av alla bostadshus inom planomradet.
Ett storre omrade i norr och nordvast ar obebyggt. De sddra delarna ar skogs-
bevuxna. | sydvast vid "Skoffen” stupar berget brant, delvis med negativ lut-
ning, mot havet. Detta omrade &r en potentiell hackningsplats for pilgrimsfalk

Sydvastra delen av viken utnyttjas som hamn. Den obebyggda delen av om-
radet ar till stora delar hardgjord yta. Har finns ocksa ett par stérre magasin.

Langst in i viken utgors strandomradet av grasbevuxna ytor som delvis utnytt-
jas som lekyta och festplats. Stranden nordost om detta omrade utgors av
smal remsa med fuktiga strandangar. Omradet norr om dessa angar utnyttjas
som hamn. Oster om detta hamnomrade ligger en slant med odlingsmark.



Omradena norr och 6ster om denna akerslant utgors huvudsakligen av berg i
dagen eller mark med tunna jordtacken. Omradet ar delvis skogsbevuxet.

Langst in i viken mynnar Kungsviksbacken. Backen skar genom landskapet i
nord- sydlig riktning. Aven bifléden finns inom omréadet. Backen har eroderat
en flera meter djup ravin genom samhaéllet. Backravinen rymmer stora natur-
varden. Vaster om backen finns ett omrade med tidigare odlingsmark.

Sydost om viken reser sig berget maktigt upp till nivaer éver 40 meter. Soder
om berget ligger ett omrade med gammal odlingsmark, som sluttar at sydvast.

Pa manga platser i Kungsviken forekommer Orustbjornbar, som ar skyddsvard
och utpekad som en sarskild "ansvarsart i kommunen. Aven den fridlysta vax-
ten murgrona forekommer. Bada arterna gar att flytta till annan vaxtplats, men
for murgronan kravs dispens harfor.

| den biologiska inventeringen har ett antal stengardsgardar och en fagata pe-
kats ut. Dessa torde omfattas av det generella biotopskyddet.

Vattenomraden

Sydostra delen av viken karaktéariseras av en langgrund sandig till siltig botten
med utspridda grupper av blamusslor. Inslag av mattbildande och gronfargade
cyanobakterier forekommer alldeles innanfér den zon dar bottnen borjar bl
djupare. Cyanobakterierna indikerar i regel stérningar i ekosystemet. Pa storre
djup an 1,5 meter bildar algras ett tatare vegetationsbalte.

Den mellersta delen av vikens dstra sida upptas till stor del av hamnverksam-
het. Delar av omradet har muddrats.

Norr om detta omrade finns ytterligare ett grundomrade. Sédra delen karakta-
riseras av en langgrund sandig botten med delvis riklig forekomst av grupper
av blamusslor. Omradet runt skaret har mycket hoga naturvarden. Héga na-
turvarden har aven algrasvegetationen som breder ut sig langs djupsluttningen
utefter hela dstra delen av viken. Skaret utnyttjas som badplats av narboende

Den sydvastra delen av viken utnyttjas helt som smabatshamn. Relativt stora
muddringsarbeten har utférts har

En mer detaljerad beskrivning av Kungsvikens natur och naturvarden finns i
den biologiska inventeringen.

Geotekniska forhallanden - totalstabilitet

Omraden som kan vara potentiella riskomraden med hansyn till den geotek-
niska stabiliteten ar framst:

Partier med gammal angs- och akermark - omradet vaster om backra-
vinen, omradet dster om viken och omradet norr och dster om Malovar-
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vet. Aven ett omrade sydvast om MalGvarvet har undersokts aven om
det ligger nagot utanfér plangransen)
Omradet runt hamnbassangen

Oversiktlig geoteknisk utredning har utforts av Ramboll under hosten 2008.
Inom ramen for denna utredning har utforts faltundersokningar i atta olika del-
omraden. Aven aldre geotekniska undersokningar har anvants for att fa en
bedomning av stabilitetssituationen. De olika delomraden dar geoteknisk ut-
redning har genomférts redovisas pa kartan nedan.
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Syftet med denna utredning har varit att ge en grov bild av stabilitetssituatio-
nen. Utredningen kommer att kompletteras med mer detaljerade undersok-
ningar i det fortsatta planarbetet. Resultatet av utredning kan sammanfattas
enligt foljande:

Delomrade 1 (odlingsmark sydvast om MalGvarvet)

Delomradet vaster om backen bedoms inte ha tillracklig stabilitet for att ny be-
byggelse skall anses lamplig. Omradet dster om backen har en nagot battre
stabilitet men ytterligare undersokning bor goras om omradet skall bebyggas.

| planprogrammet har inte nagon ny bebyggelse foreslagits inom delomrade 1.

Delomrade 2
Omradet utgors huvudsakligen av berg i dagen. Ur geoteknisk synpunkt be-
doms inga hinder for byggnation foreligga.

Delomrade 3
Omradet utgors av ett relativt brant sluttande bergsomrade. Ur geoteknisk
synpunkt bedéms inga hinder fér byggnation foreligga.

Delomrade 4

Omradet bestar huvudsakligen av odlingsmark pa vastra sidan och tomtmark
pa ostra sidan. Bada sidor sluttar mot backen som skar genom landskapet.
Narmast backen finns en markant ravin med brant sluttande slanter.

Stabilitetssituationen bedéms vara tillfredsstéallande i den 6stra delen av omra-
det. Nar det géaller den vastra delen ligger dock sékerhetsmarginalen lagre an
vad som kréavs for en nybyggnation. Har behover utredas ytterligare om det
gar att uppna tillracklig sakerhet. Sakerheten kan t ex forbattras om de branta
slanterna mot backen schaktas av. Kontroll av forekomsten av kvicklera bor
ocksa foretas.

Delomrade 5

Omradet bestar till dvervagande del av relativt plan odlingsmark som sluttar
fran vaster upp mo oster och norr dar ett fastmarksomrade, huvudsakligen
skogsbevuxet berg tar vid. Stabilitetsforhallandena bedéms vara gynnsamma
inom delomradet.

Delomrade 6

Hamnomradet langst at sydvast. Hojderna varierar har fran sjobotten flera me-
ter under havsnivan till dver +10 meter i vaster. Den oversiktliga undersok-
ningen indikerar att gallande stabilitetskrav inte uppfylls i sektionen. Narmare
undersokning av bl a befintliga byggnaders grundlaggning, kajkonstruktion mm
kravs.
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Delomrade 7

Sydostra delen av viken. Omradet utgors av en smal landremsa mellan hav
och berg. Hojdnivaerna ar inom mjukmarksomradet &r som mest ca +2 meter.
At sydost stiger berget brant upp till ver+40 meter.

Omradet bedoms ha en tillfredsstéallande stabilitet.

Delomrade 8
Omradet utgors av berg i dagen. Ett tunt jordlager tacker delar av omradet.
Inga stabilitetsproblem beddéms féreligga.

| samband med det fortsatta planarbetet kommer férdjupade geotekniska stu-
dier att genomforas. Dessa kommer att omfatta delomradena 4 (detta omrade
bor harvid utvidgas at soder), 5 och 6. Fortsatta studier bor ocksa genomféras
inom hamnomradet norr om omrade 6 och eventuell betraffande odlingsmar-
ken 6ster om viken.

Geotekniska forhallanden - radonrisk

| samband med genomférandet av den dversiktlig geotekniska undersokning-
en angaende stabilitetsforhallandena har ocksa utforts en radonriskkartering
av omradet runt Kungsviken. Undersokningen visar att hela omradet kan klas-
sas som ett lagriskomrade nar det galler radon. En komplikation ar dock att
det patraffats hdga radonhalter i vissa bergborrade brunnar i Kungsviken. Om
man 6vervager att inte utféra husen med radonséker konstruktion rekommen-
deras darfor att ytterligare méatningar gors i husens exakta lagen efter eventu-
ell schaktning i samband med byggnation.

Geotekniska forhallanden - rasrisk

Risker for ras i bergsslanter har undersokts. Det har harvid konstaterats att det
inom omradet finns ett antal slanter och branter dar rasrisk foreligger. utred-
ningen har klassificerat omradet i tre olika kategorier (se karta nedan):

Omrade med rasrisk
Omrade med mindre rasrisk
Omrade utan rasisk

De slanter som beddéms utgoéra rasrisk ar hdga och svaratkomliga och ingen
bebyggelse bor planeras narmare slantfot &n motsvarande slantens hojd.

| anslutning till slanter med mindre rasrisk behover sakerhetsavstandet aldrig
vara mer an 10 meter. Ar slanten héjd mindre an 10 meter kan bebyggelsen
placeras pa ett avstand som motsvarar slantens hojd.

For att utvardera risken for ras mot befintlig bebyggelse nedanfor héga bergs-
slanter maste noggrannare utredningar goras fastighet for fastighet.
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Visst rensnings- och stabiliseringsarbete bor ocksa goras i den branta slantsi-
dan Oster om vagen fran Brattashallet.

Bergrensning innebar att l6sa bergblock tas bort med tva samtidigt brytande

spett. Bergrensningen utfors under ledning av bergsakkunnig.

Som kompletterande sakring efter avslutad bergrensning, eller dar bergrens-
ning inte ar majlig, sakras instabila delar med bergbult och/eller bergnat. Om-

fattning och typ av forstarkning bestams av bergsakkunnig efter utférd vegeta-
tions- och bergrensning

Mer detaljerad information om de geotekniska utredningarnas resultat finns i
Rambdlls och Bergabs rapporter.
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Kulturhistoriska varden — bebyggelsemiljo

De centrala delarna av Kungsviken &r i kommunens kulturminnesprogram ut-
pekat som vardefull kulturmiljo. Omradet har en mycket lang tradition som
batbyggarort och batbyggeriet praglar fortfarande miljon i hog grad. Det mesta
av det gamla smaskaliga hantverksmassiga batbyggeriet har idag upphort och
ersatts av ett mer "industriellt” batbyggande i stérre skala. Aven service av ba-
tar &r idag en viktig del av batnaringen i Kungsviken. Detta har ocksa skapat
nya krav pa miljéns utformning i form av sjosattningsanordningar, bryggor,
produktionslokaler, bathangarer mm. Kommunens ambition ar att bade kunna
tillgodose dessa nya férandrade krav och att férsoka bevara delar av den éldre
bebyggelsen sa att man kan uppleva en kontinuitet i samhallets utveckling i
bebyggelsemiljon. | vissa fall kan detta innebéara att man far acceptera nya
funktioner i gamla byggnader som inte langre behdovs for sitt ursprungliga an-
damal. Det kan ocksa innebéra att i den man aldre byggnader behdver rivas
att de ersatts med byggnader av i huvudsak samma storlek och form som de
aldre byggnaderna.

"G0sta Johanssons varv” ar det mest valbevarade av de aldre varvsbyggna-
derna i samhaéllet. Byggnaderna &r fortfarande i relativt gott skick och miljén
bor bevaras i ursprungligt skick.

Bebyggelsen i stort i samhaéllet &r av mycket blandad karaktér. Det finns dock
ett antal &ldre byggnader, som ar relativt valbevarade. Det &r av stor vikt for
helhetsmiljon att dessa byggnader inte forvanskas eller rivs och ersétts av nya
byggnader med en for omradet frammande karaktar. Planen kommer darfor att
innehalla varsamhetsbestammelser som skall sakerstalla dessa byggnaders
kulturvarden.

Planerade forandringar i den kulturhistoriska k&rnan ar av begransad omfatt-
ning. | den man nya byggnader planeras kommer planen att innehalla utform-
ningsbestammelser som syftar till att anpassa utformning, materialval etc till
den aldre byggnadstraditionen. Detta galler saval bostadshus som byggnader
som skall inrymma verksamheter av mer kommersiell art.

Huvuddelen av de planerade utbyggnadsomradena ar placerade utanfor den
kulturhistoriskt mest vardefulla samhallskarnan. Bebyggelsen kommer darfor
knappast att visuellt paverka hamnomradet och de centrala delarna.

Kulturhistoriska varden — fornminnen

Inom Kungsvikenomradet finns en stor mangd fornminnen, som visar pa ett
stort resursutnyttjande under atminstone stenaldern. Inom programomradet
finns tre registrerade fasta fornlAmningar som utgoérs av forhistoriska boplats-
lamningar (Morlanda 139, 290 och 451). Dessutom finns inom omradet ett an-
tal objekt klassificerade som 6vrig kulturhistorisk Iamning. Dessa kan ses som
indikatorer for eventuella ytterligare fasta fornlamningar.
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Bohuslans museum har gjort en dversiktlig bedémning av behovet av arkeolo-
giska utredningsatgarder inom Kungsviken. Museet har harvid lyft fram tre om-
raden inom programomradet dar arkeologisk utredning/arkeologisk férunder-
sokning behover goras. Dessutom kravs en arkeologisk utredning i de vatten-
omraden dar nya bryggor/hamnanlaggningar planeras.

Bebyggelse

Inom programomradet finns idag 57 bostadshus varav 18 utnyttjas fér perma-
nent boende. Totalt bor ca 50 personer i de centrala delarna av Kungsviken.
Inom omradet finns ocksa ett antal industri och varvsbyggnader. Omradet runt
hamnen domineras av ett antal varvsbyggnader av varierande storlek. Det &ld-
re magasinet langst ut pa hamnomradets vastra sida (Einar Karlssons varv)
har relativt nyligen ersatts av en ny byggnad. Intilliggande magasin (Hallberg-
Rassys varv) ar i daligt skick och kan ocksa behova rivas och ersattas med en
ny byggnad.

Inom programomradet finns ocksa tre aldre jordbrukcentra med bostadshus,
ladugardar och andra uthusbyggnader. Aven om ingen av dessa jordbruksen-
heter fortfarande &r i drift utgor byggelsemiljoerna viktiga inslag i samhallsbil-
den och bér om mdjligt bevaras.

Service, naringsliv

Helarsservice saknas i samhallet. Sommartid utnyttjas den gamla affaren som
kafé och utstallningslokal for lokala hantverkare. Rassys skjul har en viktig
funktion i samhallet som férenings-, fest- och méteslokal. Om byggnaden rivs
bor lamplig plats for en ersattningsbyggnad med samma funktion anges.
Grasytan framfor gamla affaren har ocksa stor betydelse som lekyta och for
midsommarfirande mm.

Narmaste servicecentra ar Henan. Har finns ett brett utbud av saval allman
som kommersiell service. Avstandet till Henan ar ca 6 km.

Naringslivet domineras fortfarande av batbyggeriverksamhet. Det fanns 70 ar-
betstillfallen i samhallet 2006 och Kungsviken hade da en nettoinpendling pa
10 personer. Den storsta industrin & Mal6 Yachts AB, som sysselsatter drygt
50 personer.

Vatten- och avloppsforsorjning

Allmé&n vatten- och avloppsanlaggning saknas i samhéllet. Samtliga fastigheter
har sin VA- forsorjning genom enskilda anlaggningar. Dessa ar av varierande
standard. Kommunens milj6- och byggnadsenhet genomférde 1996 med upp-
féljning 2000 en inventering av avloppssituationen i samhéallet. Denna inven-
tering visade pa att drygt 60 % av fastigheterna hade ett undermaligt aviopp.
Manga fastigheter har ocksa problem med vattenforsorjningen.

Den relativt nyligen anlagda 6verféringsledningen for spillvatten fran Henan till
Ellos passerar Kungsviken. | anslutning till denna ledning finns ocksa en fask-
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vattenledning. En pumpstation till vilken samhallets avlopp kan anslutas finns
nu langst in i vikens 0Ostra sida. Detta 6ppnar fér mojligheten att ansluta hela
samhallet till kommunalt vatten och avlopp. Det ar ocksa ett av planens hu-
vudsyften att skapa férutsattningar for att kunna genomféra en sadan sanering
pa ett ekonomiskt rimligt satt.

Trafik, parkering

Trafikmatningen till samhallet sker idag huvudsakligen fran tva hall. At sydvast
ansluter en allman vag mot vagen mellan Ell6s och Henan. Vagen ar allman
fram till den samfallda bryggan séder om Rassys skjul.

At Brattés dvs. &t nordost finns en enskild vag som dels ansluter mot Svinevi-
ken och dels mot vagen mellan Henan och Ellés. Detta ar den naturliga vagen
nar man kommer fran Henanhallet. Vagen ar relativt smal men ar férsedd med
ett antal métesplatser.

Delar av bebyggelsen i programomradets sydostra delar matas Osterifran via
en mindre enskild vag. Denna vag ar av lag standard och passerar igenom en
gardsbildning och bor darfor inte belastas med mer trafik.

Sommartid kan parkeringssituationen i samhaéllets centrala delar vara ganska
anstrangd. Det ar darfor ocksa viktigt att beakta behovet av parkering i sam-
band med lokalisering av nya verksamheter, nya batplatser mm i omradet.

Hamnen

| hamnomradet finns idag ca 190 patplatser. Malévarvet disponerar ett relativt
stort antal av dessa platser for sina kunder och for varvets verksamhet i vrigt.
Efterfragan pa batplatser ar stor. | samband med att nya bostader byggs i
samhallet ar det darfor ocksa énskvart att prova mojligheterna att utoka antalet
batplatser.

Vintertid utnyttjas stora delar av parkeringsytorna inom hamnomradet for bat-
upplaggning. Upptagning och sjésattning av batar sker idag pa bada sidor av
viken. Nya miljokrav innebar relativt stora investeringsbehov nar det galler
upptagningsplatserna. Detta kan innebéra att upptagning av batar troligen
kommer att koncentreras till ett omrade i hamnen.

Rekreation och friluftsliv

Kungsviken ar omgivet av stora naturomraden med fina rekreativa kvaliteter.
Mycket av friluftslivet i Kungsviken kretsar givetvis kring havet med bad och
batliv. Hamnforutsattningarna redovisas ovan. Samhallets stora badplats lig-
ger i vikens nordvastra del. Pirkevik pa vastra sidan och det lilla skaret pa
Brattassidan utnyttjas ocksa till viss del av narboende for bad.

Miljo, storningar

Kungsvikenomradet ar i mycket begransad utstrackning paverkat av stérningar
i form av buller, avgaser eller andra Iuftféroreningar. Mal6 Yatchs AB ar klassi-

16



ficerade som anmalningspliktig C-verksamhet enligt EG kod 25.30 (bearbet-
ning av plastprodukter mer &n 1 och hogst 20 ton/ar). 2008 forbrukade varvet
4225 kg polyester och 3175 kg lack. Férbrukningen kommer att minska da mer
av plastarbetena i framtiden kommer att utféras pa annan ort.

Viken kan forutsattas vara belastad med relativt stora méangder avloppsut-
slapp. Férekomsten av cyanobakterier i de grunda omradena tyder ocksa pa
detta. Genom foreslagen VA- sanering kan denna belastning forutsattas mins-
ka betydligt.

5. FORESLAGNA FORANDRINGAR

En viktig utgangspunkt fér planarbetet ar de primara mal och syften som redo-
visats ovan i avsnitt 2. Under programarbetet har ocksa enskilda fastighets-
agares synpunkter och 6nskemal registrerats och sa langt mojligt tagits med i
programredovisningen. Mera marginella féréandringar i form av tomtjusteringar,
onskemal om garage eller andra kompletteringsatgarder etc redovisas inte i
programhandlingen utan kommer att inarbetas forst nér sjalva detaljplanen ut-
arbetas. Forslagen i programhandlingen skall inte ses som ett fardigt forslag.
Ett viktigt syfte med programmet &r att fa en bred diskussion kring olika for-
andrings- och utvecklingsforslag innan slutliga politiska stallningstaganden tas.

Ny Bostadsbebyggelse

Totalt redovisar planprogrammet en nybyggnadsméjlighet om drygt 60 sma-
hustomter och 8 bostadsrattslagenheter i radhusform. Storre delen av ny-
byggnationen sker utanfor den kulturhistoriskt mest vardefulla centrala delen
av Kungsviken. Fem utbyggnadsomraden foreslas (se programkartan):

1. Langst i sydost inom fastigheten Kungsviken 1:7. Har foreslas sex nya
smahus. Husen skall utformas i traditionell stil med det bohuslanska
dubbel- eller enkelhuset som férebild.

2. Omradet Oster och soder om "Lia”. Detta ar det storsta utbyggnadsom-
radet och hér féreslas ca 24 nya smahus och 8 bostadsrattslagenheter.
Eventuellt ersatts tva av smahustomterna med ett mindre flerbostads-
hus med hyresratter. Tillgang till ett sddant boende underlattar for yng-
re familjer att bosétta sig i Kungsviken. Nagra hus oster om "Lia” far ett
exponerat lage och utformning skall ske sa att landskapsbilden stérs sa
lite som mojligt. Det innebar krav pa laga hus. Trafasader som malas
med jarnvitriol eller liknande foreslas. Bebyggelsen séder om “Lia” bor
utformas i traditionell stil med det bohuslanska dubbel- eller enkelhuset
som forebild.

3. Ett omrade vaster om backen och norr om Rinnarn. Dessa tomter finns
i den géllande detaljplanen fran 1960- talet men har inte kunnat utnytt-
jas pa grund av gallande byggnadsforbud. Vissa forandringar foreslas i
den norra delen. Totalt foreslas 13 nya smahustomter. Geotekniska
problem gor dock utbyggnaden tveksam. Ytterligare geoteknisk utred-
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ning kravs. Husen skall utformas i traditionell stil med det bohuslanska
dubbel- eller enkelhuset som férebild.

4. Omrade vid Nasudden. Har foreslas 12 nya hus. Vissa hus far ett ex-
ponerat lage och utformning och fargsattning skall ske sa att land-
skapsbilden stors sa lite som mojligt. Det innebar krav pa laga hus.
Trafasader som malas med jarnvitriol eller liknande foreslas. Aven i 6v-
rigt skall byggnaderna fargsattas pa ett satt som gor att de smalter in i
naturen.

5. Pa Brattassidan foreslas en grupp med 11 nya smahus. Husen skall ut-
formas i traditionell stil med det bohuslanska dubbel- eller enkelhuset
som forebild.

Forutom den ovan foreslagna nybebyggelsen redovisas ett tio- tal ytterligare
nybyggnadsmaojligheter genom fortatning i befintlig bebyggelse. De flesta av
dessa huslagen finns i den gallande detaljplanen men har inte utnyttjats.

Ovrig bebyggelse
Forutom ovan redovisade forslag till nybyggnad av bostader innehaller planen
féljande ytterligare forslag till nybyggnation:

1. Inom hamnomradet foreslas ett par servicebyggnader, ett antal mind-
re forrddssjobodar och en ny byggnad for batservice och batférvaring.
Hallberg-Rassys varv som &r i daligt skick foreslas kunna rivas och
ersattas med en ny byggnad med i huvudsak samma storlek och form
som den nuvarande byggnaden. Byggnaden kommer dock att fa nya
funktioner. Nagot batbyggeri blir knappast aktuellt. Turistnaringen tor-
de komma att fa en allt stérre betydelse i de sma kustsamhallena nar-
ingsliv. Restaurang, kafé, hotell, kontor, hantverk, forsaljning och kan-
ske ett visst boende ar darfor ocksa tankbara funktioner i den nya
byggnaden. Nordvast om varvsbyggnaden in mot berget féreslas en
ny byggnad. Byggnaden skall utformas som ett traditionellt magasin
och foreslas kunna utnyttjas som hotell/vandrarhem.

2. Mal6 Yachts AB ges utbyggnadsmojligheter i forsta hand norr om be-
fintliga varvsbyggnader.

3. Den ovan foreslagna satsningen pa turistisk verksamhet kompletteras
med en grupp uthyrningsstugor pa berget sydvast om "Lia”.

4. | samband med att "Rassys skjul” rivs eller flyttas uppstar ett behov av
en ny samlingslokal. Tre tankbara lagen for en sadan byggnad har
diskuterats. 1. Norr om gamla affaren, 2. Oster om Gosta Johanssons
varv och i anslutning till det féreslagna bostadsomradet séder om
"Lia”. Alternativet att utnyttja Gosta Johanssons varv som samlingslo-
kal har ocksa diskuterats. Lokalen bor i forsta hand ges ett lage i an-
slutning till hamnen.

Det nordligaste magasinet i hamnen foreslas kunna utnyttjas for boende och
verksamhet. Verksamheter som diskuterats i detta sammanhang &r handel,
hanverk, kontor och liknande. Den narmare fordelningen mellan boende och
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verksamheter kommer att avgoéras i samband med bygglovprévningen. Bygg-
naden bor ocksa inrymma 20 - 25 parkeringsplatser.

Beredskap infor forvantad hojning av havsnivan

Utslappen av vaxthusgaser i atmosfaren forvantas resultera i en 6kad global
uppvarmning, vilket kommer att medfora 6kad avsmaltning fran glaciarer och
andra nedisade omraden, 6kad temperatur i havet mm. Detta kommer med
storsta sannolikhet ocksa att medfora en pataglig hojning av havsnivan, vilket
givetvis maste uppmarksammas i samband med att ny bebyggelse lokaliseras
i nara anslutning till vattnet. Risken for mer extrema vaderforhallanden gor
ocksa att skillnaden mellan medelvattennivan och hogstanivan kan antas
komma att Oka.

Det rader stor osékerhet om hur omfattande hojningen av havsnivan kommer
att bli. | samband med arbetet med den nya 6versiktsplanen for Orust l&t
kommunen SMHI gora en bedémning av vad man med utgangspunkt fran da
tillganglig kunskap kunde bedéma som sannolik férandring i ett 100-
arsperspektiv. Med beaktande av forvantad landhojning bedémdes att havsni-
van kommer att stiga som mest ca 60 cm inom perioden fram till nasta sekel-
skifte. Med utgangspunkt fran detta rekommenderades i dversiktsplanen att
fuktk&nslig byggnadsdel ej bor placeras lagre an 2,0 m dver kartans O-plan.

| detaljplanen kommer att intas bestammelse om lagsta golvniva for byggna-
der och att bottenplan skall utforas fuktsakert. Oversiktsplanens rekommenda-
tion kommer tills vidare att bli utgangspunkt for denna bestammelse. Nar det
galler mindre, enklare och oisolerade byggnader som t ex sjébodar kan, om
det finns sarskilda skal harfor, accepteras att de placeras lagre an dversikts-
planens generella rekommendation.

Nar det galler vagar, parkeringsytor, hamnplaner etc i hamnomradet kan en
onskvard hojning av marknivan till 2,0 meter medféra svarigheter med hansyn
till de geotekniska forhallandena. Omradena runt hamnbassangen bestar till
stora delar av leromraden med stort djup till fast botten. En héjning av markni-
van kan darfér medfora bade sattnings- och stabilitetsproblem. Fragan kom-
mer att studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Trafik och parkering

Anslutningsvagen till omradet vaster om hamnen och ut mot Nasudden har
idag mycket lag standard. Backen upp till omradet har en lutning pa drygt 20
% i den nedre brantare delen. Redan i den gamla detaljplanen féreslas en ny
dragning av vagen innebarande att den dras pa skra uppfor berget i en sydli-
gare strackning. Detta forslag har dock aldrig blivit genomfort.

Den tidigare foreslagna omlaggningen av vagen bedéms som en férutséttning
for att nybyggnad av ytterligare helarshus skall kunna ske i omradet.
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Vagen ut mot Nasudden gar idag genom fastigheten Kungsviken 1:32. Den
befintliga vagen har stdd i gallande detaljplan och servitut. | samband med
planerna att utdka bebyggelsen nordvast om 1:32 har forts diskussioner med
berorda markagare om att dra vagen i en ny strackning norr om 1:99 och vas-
ter och s6der om 1:102.

| de foreslagna nybyggnadsomradena behover nya vagar anlaggas. Kostna-
derna harfor star respektive exploator for. Foreslagen vagstandard innebar 3,5
meters kdrbana. Moétesplatser skall anordnas.

Ett sammanh&angande gangstrak bor anordnas utefter hela viken.

De bada anslutningsvagarna till Kungsviken har relativt Iag standard. Pa sikt
bor en standardhjning ske atminstone genom att fler och battre motesplatser
anordnas.

Parkeringsbehovet pa vastra sidan av hamnen kan uppskattas till ca 150 plat-
ser. Harvid har gjorts en uppskattning utifran bade befintliga och planerade
verksamheters behov av platser. For att detta behov skall kunna tillgodoses
kravs bl a att ca 25 platser anordnas i det norra magasinet.

Kungsviken saknar idag reguljar busstrafik. Mojlighet att utnyttja den sk nartra-
fiken finns dock. Denna skiljer sig fran den 6vriga busstrafiken genom att man
maste bestélla sin resa i forvag. En minibuss kommer och hamtar pa avtalad
plats. Restid och resvag beror pa vilka och hur manga som skall med. Nartra-
fiken utgor ett bra komplement till den ordinarie linjebusstrafiken och ger fler
mojligheter att aka kollektivt.

Forhoppningsvis kommer den foreslagna utbyggnaden av samhallet att ge ett
tillrackligt underlag for att i framtiden aven kunna uppratthalla en viss linje-
busstrafik till och fran samhallet. Detta skall beaktas i detaljplanen pa sa satt
att lampliga platser for eventuell framtida busshallplats skall redovisas.

Vatten och aviopp

Ett av huvudsyftena med detaljplanen ar att skapa forutsattningar att VA-
sanera den befintliga bebyggelsen. Givetvis kommer &ven den foreslagna ny-
bebyggelsen att anslutas till det kommande VA- natet. Utformningen av det
framtida VA- natet kommer att beskrivas i en sarskild VA- utredning. Denna
kommer att tas fram i samband med att detaljplanens samradshandling utar-
betas.

| vissa fall kan ledningar behdva dras genom enskilda bostadsfastigheter, vil-
ket kraver servitut. S&dana omraden kommer att redovisas som s.k. u- omrade
| detaljplanen.

Dagvattenhanteringen kommer att ndrmare studeras i kommande VA- utred-
ning.
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Energi, uppvarmning

Kommunen skall verka for att anvandningen av fossila branslen och el till upp-
varmning av bostader och andra lokaler minskar. Detta kan ske dels genom
allmanna besparingsatgarder och dels genom utnyttjande av berg-, jord-, vat-
ten-, och luftvarmepumpar, 6vergang till biobransle, solfangare, smaskalig
vindkraft mm. Kommunen skall verka for att andelen fastigheter med direkt-
verkande el minskar.

Hamn

Hamnen rymmer idag ca 190 batplatser. Efterfragan pa batplatser i samhallet
ar stor. Den foéreslagna nybyggnationen kommer att ytterligare 6ka behovet av
batplatser. | programhandlingen foreslas ett 50- tal nya batplatser. Huvuddelen
av dessa foreslas pa ostra sidan av viken. Utformning och placering av nya
bryggor skall ske i samrad med marinbiologisk expert. Anmalan till lansstyrel-
sen skall ske innan nya bryggor far anlaggas. | vissa fall kravs aven bygglov. |
samband att nya batplatser anlaggs maste ocksa parkeringsfragan uppmark-
sammas.

Rekreation. Friluftsliv

Befintlig badplats i vikens nordvastra del skall bibehéllas som ortens stora all-
manna badplats. For mer "lokalt” bruk avses att iordningsstéllas ytterligare tva
mindre badplatser pa platser som redan idag i viss man utnyttjas for bad. Vas-
ter om de foreslagna bostaderna, vid Pirkevik, iordningsstalls dels en stig ner
till vattnet och dels ett bryggdack avsett for allméant nyttjande. Pa Brattassidan
utnyttjas det lilla skaret idag delvis fér bad. Man vadar da ut till skaret pa den
grunda bottnen. Nu foéreslas ett bryggdack ut till skaret. Norra delen av skaret
blir utgangspunkt for en brygga med ett 10- tal batplatser. Sydvastra delen av
skaret utnyttjas for bad.

| anslutning till den foreslagna bostadsbebyggelsen soder om "Lia” féreslas ett
omrade med bollplan, boulebana, lekytor etc.

6. GENOMFORANDE, EKONOMI

Detaljplan och plankostnader

Kommunen uppréttar detaljplanen. Den totala plankostnaden kan uppskattas
till ca 2 400 000 kronor. Kostnaden for planarbetet skall fordelas mellan fastig-
hetsdgarna i proportion till den nytta man bedéms ha av planen. Kostnaden
regleras pa tva satt:

1. De markagare (exploatorer) som erhdller nya byggratter i detaljplanen
skall teckna ett exploateringsavtal med kommunen. Exploatéren skall
betala 65 000 kronor per byggréatt till kommunen. Denna avgift skall
tacka dels kommunens direkta kostnader for detaljplanen och dels
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kommunens underskott nar det galler plangenomfdrandet. Denna avgift
tacker huvuddelen av kostnaderna for detaljplanen, uppskattningsvis
ca 2 100 000 kronor totalt.

2. Resterande del av plankostnaderna avser kommunen att tdcka genom
att tillampa den sarskilda planavgiften i bygglovtaxan for de fastigheter
som inte omfattas av exploateringsavtal enligt ovan. Denna avgift tas ut
i samband med att bygglov soks. Kostnaden blir beroende av storleken
pa det projekt man stéker bygglov for. Med nuvarande taxeniva blir av-
giften for ett nybygge pa 140 kvm ca 15 000 kronor. En tillbyggnad pa
20 kvm kommer att kosta ca 1 300 kronor. Totalt uppskattas planavgif-
ten i ett 15-arsperspektiv genera ca 300 000 kronor i intakt.

Fastighetsagare som erhaller nya byggrétter (exploattrer) skall teckna exploa-
teringsavtal med kommunen. Huvudregeln &r harvid att exploatéren betalar 65
000 kronor i avgift per tomt som erséattning for exploatérens del av kommu-
nens kostnader for plan och genomférande. Av denna summa skall 25 000
kronor betalas nér detaljplanen vinner laga kraft. Resterande del skall betalas
nar bygglov beviljats, dock senast inom 15 ar fran det att planen vunnit laga
kraft. Aven anslutningsavgiften for vatten och avlopp fér de tomter som omfat-
tas av exploateringsavtal betalas i samband med att bygglov beviljas, dock
senast inom 15 ar.

Erforderliga geotekniska utredningar skall bekostas av respektive exploator.
Arkeologiska utredningar ingdr i plankostnaden medan nédvandiga fortsatta
atgarder med hansyn till arkeologin bekostas av respektive markaga-
re/exploator.

Vatten- och avloppsanlaggning

Kungsviken skall ingad i kommunens VA- verksamhetsomrade. Kommunen
kommer att ansvara for utbyggnad och drift av den nya VA- anlaggningen i
omradet. Kostnaderna harfor tar kommunen ut av de enskilda fastighetsagar-
na i form av VA- anslutningsavagifter. Avgiften ar idag ca 97 000 kronor per fas-
tighet (25 % moms tillkommer). Dagvatten ingar ej i denna avgift. For samtliga
fastigheter (bebyggda och obebyggda) som inte omfattas av exploateringsav-
tal enligt ovan debiteras anslutningsavgiften i samband med att forbindelse-
punkten for fatigheten har uppréattats.

Vagar, belysning

Utbyggnad av vagar, belysning mm inom nybyggnadsomradena ansvarar re-
spektive exploator for. Eventuellt kan kommunen pé exploatérens bekostnad
anlagga vag i anslutning till att vatten och avlopps ledningar anldggs. Detta for
att pa ett bra satt kunna samordna entreprenaderna. | nagra fall utfor exploato-
ren bade vag och VA- anlaggning. VA- anlaggningen overlats sedan till kom-
munen for drift.
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Den totala kostnaden for att VA- sanera och anordna vagar etc enligt program-
forslaget kan uppskattas till ca 20 milj kronor inklusive plankostnader, geologi,
arkeologi etc

7. INVERKAN PA MILJON - BEHOVSBEDOM-
NING

Miljobedémning — MKB

Nar en detaljplan upprattas skall kommunen alltid ta stallning till om en milj6-
bedomning for planen behovs eller inte, det vill sdga gora en sa kallad be-
hovsbeddmning. En miljébedémning skall géras om planens genomférande
kan antas leda till betydande miljopaverkan. | miljcbedomningen ingar bl.a. att
uppréatta en miljokonsekvensbeskrivning. Vid beddmningen om planen kan an-
ses medfora betydande miljopaverkan ar utgangspunkten Planens karaktar,
platsen och den paverkan planens genomférande kan férvantas fa pa omgiv-
ningen.

Planens karaktar

Planen syftar till att skapa forutsattningar att VA- sanera Kungsviken och att i
samband med detta komplettera bebyggelse med 60 — 70 nya bostader. Pla-
nen kommer att fa starkt reglerande bestammelser om vad som far och inte far
goras i omradet. Nagon osakerhet om planens innehall kommer darfér knap-
past att foreligga. Den miljopaverkan, som planens genomférande kommer att
fa ar darfor ocksa forutsagbar i tid och rum. Planens genomférande kommer
inte att medféra nagon miljostorande verksamhet enligt 5 kap. 18 § PBL. Fo6-
reslagen verksamhet omfattas inte heller av kriterierna for betydande miljopa-
verkan enligt MKB- férordningen.

Platsen

Programomradet bestar av olika delomraden med stark varierande karaktar.
De centrala delarna av samhallet kring viken &r sarskilt utpekat som kulturhi-
storiskt vardefull miljo. Omradet har en mycket lang tradition som centrum for
batbyggeri pa Orust. Omradets fysiska struktur praglas fortfarande starkt av
denna verksamhet. Den fysiska samhallsbilden i denna del skall ocksa bibe-
hallas relativt oforandrad aven om omradet delvis kommer att utnyttjas for nya
verksamheter.

Omradet vid Nasudden och omradet dster om "Lia” har ett ganska exponerat
lage mot Koljofjorden. Ny bebyggelse skall darfor utformas och placeras sa att
paverkan pa landskapsbilden begransas. | omradet finns ocksa botaniska var-
den i form av bestand av Orustbjornbar och murgréna. Dessa bestand gar
dock att flytta om de kommer i konflikt med planerad bebyggelse. Séder om
planerad bostadsbebyggelse finns en bergsbrant, "Skoffen”, som utgdr en po-

23



tentiell hackningslokal for pilgrimsfalk. Planerad bostadsbebyggelse placeras
pa ett sddant avstand fran branten att en eventuell hackning inte skall storas.

Paverkan

Landskapsbild: Bestammelser skall inféras i detaljplanen som reglerar bygg-
nadernas hojd, fargsattning och placering. Byggnaderna skall placeras i ter-
rangen sa att siluetteffekter undviks fran sjon. Kommunen bedémer darfor
ocksa att bebyggelsen inte kommer att medféra nagon pataglig skada pa
landskapsbilden.

Naturmiljon, landomraden: Som underlag for det fortsatta planarbetet har ge-
nomforts en biologisk inventering av omradet. Planutformningen skall ske med
beaktande av de botaniska och andra varden som sarskilt lyfts fram i inventer-
ingen. Den foreslagna utbyggnaden bedoms darfor inte medféra nagon stor
skada pa naturmiljon. Sprangning for lednings- och vagdragningar och hus-
grunder inneb&ar mindre men irreversibla ingrepp i naturmarken

Naturmiljon, vattenomraden: Den storsta forandringen for vattenmiljon ar utan
tvekan den kraftiga minskningen av olika utslapp i viken fran enskilda aviopp
som fdljer av den planerade anslutningen av samhéllet till det kommunala av-
loppsnatet. Delar av bottenmiljon visar idag tydliga tecken pa paverkan fran
olika utslapp.

Viss utbyggnad av hamnen foreslas. Detta kommer att ge en viss paverkan pa
bottenmiljon genom bottenfarger fran batar, skuggeffekter fran flytbryggor, pa-
verkan fran forankringar etc. paverkan beddoms dock bli relativt begransad. De
nya brygglagena ar placerade sa att muddring inte behdver utforas.

Kravet pa resurshushallning: En utbyggnad av Kungsvikens samhélle kan for-
vantas medfora ett 6kat transportbehov och dkat bilberoende. Ett 6kat boende
pa landsbygd och i mindre samhallen kan ocksa innebara hogre kommunala
kostnader for skolskjutsar, hemtjanst och annan service. Samtidigt innebér ett
boende i mindre samhallen en 6verblickbar narmiljo, vilket skapar trygghet,
nara sociala relationer och goda forutsattningar for lokal samverkan. Foresla-
gen utbyggnad innebar ett effektivare utnyttjande av befintlig infrastruktur, vil-
ket bidrar till en bra resurshushallning.

Friluftsliv och rekreation: Aven om vissa omraden som kan ha visst rekreativt
varde for narboende tas i ansprak for bebyggelse kommer planen ocksa att i
andra avseenden forbattra forutsattningarna for rekreation och friluftsliv i om-
radet (forbattrad tillganglighet, nya lekytor, fler batplatser mm).

Kulturmiljon: Férandringarna i de ur kulturhistorisk synpunkt mest véardefulla
delarna blir relativt begransade. Planen skall ocksa innehalla varsamhetsbe-
stammelser som kommer att ge byggnadsnamnden instrument att forhindra
oonskade forandringar pa kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljcer.
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Effekter for narboende: F6r boende i omradet kan detaljplanen komma att
medfora forandringar i narmiljon i och med att nya omraden tas i ansprak for
bebyggelse. Vissa omraden kommer ocksa att paverkas genom okad biltrafik.

Forandringar som innebar pataglig skada for enskild fastighetséagare t ex ge-
nom att stora delar av befintlig havsutsikt tas bort eller att betydande skuggef-
fekter erhdlles etc. skall undvikas.

Biltrafiken innebar dels olycksrisker och buller. Olycksrisker kommer bl a att
forebyggas genom lamplig geometrisk utformning av vagnatet och genom
lamplig begréansning av hastigheten. De trafikméngder som kan bli aktuella
inom planomradet kommer inte att medfora risk att gallande gransvarden for
trafikbuller dverskridas.

Trafiken medfor ocksa utslapp av olika luftféroreningar. For vissa av dessa
amnen finns uppsatta gransvarden som ej far dverskridas. Vid storre gator i
stadsmiljo kan luftféroreningarna ndrma sig eller dverskrida dessa gransvar-
den. Den goda luftomséattningen och de relativt sma trafikmangder som ar ak-
tuella i omradet gor att, dven efter det att programomradet har byggts ut, luft-
fororeningarna kan bedomas komma att ligga langt under gransvéardena.

Energi: Den tilkommande bebyggelsen kommer att medfdra en 6kad energi-
konsumtion i Kungsviken. Kommunen skall verka for att anvandningen av fos-
sila branslen och el till uppvarmning av bostader och andra lokaler minskar.
Detta kan ske dels genom allménna besparingsatgarder och dels genom ut-
nyttjande av berg-, jord-, vatten-, och luftvarmepumpar, évergang till biobrans-
le, solfangare, smaskalig vindkraft mm. Kommunen skall verka for att andelen
fastigheter med direktverkande el minskar.

Transporter, kollektivtrafik: Kungsviken ar idag ett samhélle med nettoinpend-
ling. Fler bostader kan medféra att flera personer som idag pendlar till Kungs-
viken kan bosétta sig har och pa sa satt slipper pendla. Totalt satt bedoms
dock utbyggnaden medfora ett 6kat resande med bil, dels genom att manga
inflyttare kommer att pendla till annan ort och dels genom att service saknas
pa orten. Reguljar busstrafik saknas idag. Forhoppningsvis kommer dock ut-
byggnaden att ge ett battre underlag for en forbattrad kollektivtrafik i framtiden.

Miljokvalitetsnormer: Bebyggelsen bedéms inte medfdra att géllande miljokva-
litetsnormer kommer att 6verskridas.

Sammanfattande bedémning

Kommunens sammanfattande bedémning av planens inverkan pa miljon ar att
planens genomforande inte kommer att innebara nagon risk for betydande mil-
jopaverkan.
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8. TIDPLAN

Nar detta detaljplaneprogram varit ute pa samrad med berdrda sakagare, or-
ganisationer och myndigheter kommer den formella detaljplanen att upprattas.
Denna kommer ocksa att bli foremal for samrad vilket kommer att ske under
hosten 2009. Efter plansamradet skall planen stallas ut under minst tre veckor
innan det slutligen fors upp till kommunfullméaktige for antagande. Antagandet
bedoms kunna ske tidigast under varen 2010.

Sa snart planen har vunnit laga kraft kommer kommunen att pabdrja projekte-
ring och utbyggnad av VA- anlaggningen. Utbyggnaden bedoms ta ca ett ar.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna programhandling har upprattats av Bo Hus Plan AB genom arkitekt
Boo Widén.

Fran kommunen har medverkat stadsarkitekt Daniel Holdenmark och planin-
genjor Gurlie Lindén fran miljo- och byggenheten samt teknisk chef Jan Jo-
hansson.

Henan 2009-05-25
Bo Hus Plan AB

Boo Widén
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