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1. Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Detaljplaneprogram med tillnérande samradsredogorelse
Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser
Illustrationskarta i skala 1:1000

Denna planbeskrivning

Genonfdrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Bologisk inventering, HydroGIS AB 2008-08-21

Gatu- och VA- utredning BBK 2009-03-17
Undersokning av markradon Mark och Miljo 2008-11-30

2. Bakgrund och syfte

Tegenomradet, som ligger véster om Varekils skola och idrottsplats, planlades redan
pa 1970- talet. Omradet har sedan byggts ut i etapper. Den ursprungliga detaljplanen
har ocksa omarbetats i flera omgangar. For narvarande pagar utbyggnad inom etapp 3.
Inom detta omrade byggs bade hyreslagenheter och styckebyggda smahus.

Omradet har mycket fina boendekvaliteter, med narhet till skola, forskola och attraktiv
natur. Genom befintlig gangvag mot Svanviksomradet nar man pa bekvamt gangav-
stand havet med bad- och batplatser och vackra strévomraden inom reservatet.

Syftet med denna detaljplan &r att i en avslutande etapp skapa forutsattningar att upp-
fora ytterligare 23 friliggande smahus och 10 — 12 lagenheter i flerbostadshus.

Den foreslagna utbyggnaden bedoms kunna ge mycket attraktiva tomter dar manga av
husen kommer att fa en fin utsikt mot Stigfjordsomradet och mycket soliga och ljusa
lagen. Utbyggnaden innebéar ocksa att man knyter ihop Varekil med Svanviksomradet
pa ett tydligare sétt.

3. Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Riksintressen mm enligt 3 kap MB
I miljébalkens kap 3 foreskrivs bl.a. att:

e Mark- och vattenomraden som é&r sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt
skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon (MB 3
kap 3 §).

e Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas
mot atgéarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk (MB 3 kap 4
8).



e Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i dvrigt som har betydelse fran
allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med
hansyn till friluftslivet skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan pa-
tagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i
narheten av tatorter skall sarskilt beaktas. Omraden som &r av riksintresse for
naturvarden, kulturminnesvarden eller friluftslivet skall skyddas mot atgarder
som avses i forsta stycket (MB 3 kap 6 8).

e Mark och vattenomraden som ar sérskilt lampliga for anlaggningar for indust-
riell produktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikationer, vat-
tenforsorjning eller avfallshantering skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder
som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sddana anlaggning-
ar (MB 3 kap 8 8).

Den foreslagna vagen fram till omradet beror nagot ett omrade som ar medtaget i lans-
styrelsens I6vskogsinventering och redovisat som vérdeklass 2. Den foreslagna vagen
kommer dock inte att paverka nagon mer vardefull natur (se den biologiska inventer-
ingen). Majligen kan nagot bestand av Orustbjérnbar beréras men dessa kommer da
att omplanteras till annan lamplig plats. Norr om den féreslagna végen finns ett be-
stand av blasippor och dven stora bestand med Orusthjornbar. Dessa bestand kommer
inte att paverkas av exploateringen. Natura 2000- omradet Stigfjorden ar ett omrade i
narheten som kan betraktas som synnerligen kansligt fran ekologisk synpunkt. Nagon
risk for paverkan pa detta omrade bedéms inte foreligga. Allt spillvatten kommer att
pumpas till Varekils reningsverk dér det renas. Dagvattnet kommer att tas omhand
lokalt pa ett satt som redovisas i VA- utredningen. Projektet bedoms inte strida mot
bestdammelserna i MB 3 kap 3 8.

Inom omradet finns i viss utstrackning produktiv skogsmark som har ett skydd enligt
MB 3 kap 4 §. Kommunen beddmer dock att behovet av mark for bostéder i detta fall
vager tyngre an 6nskemalet att spara skogsmarken.

Omradet har viss betydelse som rekreationsmark framst for narboende (MB 3 kap 6 8).
Kommunen beddmer dock att omradet kommer att bli mer tillgangligt genom exploa-
teringen och de végar och stigar som byggs i omradet. Flera av de mest attraktiva ut-
siktspunkterna kommer att bevaras. Projektet bedoms inte strida mot bestdimmelserna i
MB 3 kap 6 8.

Kustomradet enligt MB 4 kap

Varekilsomradet ingar i kustomrade som i sin helhet r av riksintresse med hansyn till
omradets stora natur- och kulturvarden. Bestammelserna i MB 4 kap 1 och 4 88 utgor
dock inget hinder for utveckling av befintliga tatorter och det lokala néringslivet.

Miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap

Myndigheter och kommuner skall vid planering och planldggning iaktta miljokvali-
tetsnormer enligt 5 kap miljobalken. Miljokvalitetsnormerna (MKN) anger de forore-
nings- eller stérningsnivaer som manniskor eller naturen kan utsattas for utan olagen-
heter av betydelse, och som inte far 6verskridas (eller underskridas) efter en viss angi-
ven tidpunkt.



Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Anges for kvavedioxid och kvéaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, par-
tiklar (PM 10) och ozon. Med hansyn till den relativt Iaga trafikbelastningen, den glesa
bebyggelsen och den stora luftomvéxlingen bedéms inte miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft dverskridas inom nagon av Orust samhallen. Nagon risk for att de plane-
rade atgarderna inom detaljplanen skall medfora ett sadant verskridande bedéms inte
foreligga.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Normerna for fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sadana férore-
ningar i vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller dor ut. Normerna
for musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av férorenade amnen.

I princip all havsmilj6 runt Orust forutom Ellosfjorden berérs av miljokvalitetsnormer
for musselvatten. Exploateringen kommer att nagot 6ka belastningen pa Varekils re-
ningsverk och ocksa medféra en viss okning av utslappen fran verket. Okningen be-
doms dock inte medfora risk for att miljokvalitetsnormerna for musselvatten
overskrids. Dagvattnet fran omradet kommer att tas om hand lokalt pa ett sadant satt
att havsmiljon inte paverkas.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Normen avser att skydda fran skadliga effekter pa manniskors halsa fran stérande om-
givningsbuller fran vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet. Omradet
ar till viss del exponerat for trafikbuller fran vag 160. Avstandet till vagen &r ca 450
meter och ljudnivaerna understiger klart de gallande gransvardena. Omradet bedoms
generera en trafikmangd om ca 140 fordonsrorelser/dygn nér det ar fullt utbyggt. Detta
bedoms inte medfora nagon risk for att normen kommer att 6verskridas vid befintlig
bebyggelse i samhallet.

4. Plandata

Lage

Omradet &r belaget ca 650 meter sydvast om Varekils skola och idrottsplats och ome-
delbart norr om Svanviksomradets ostra delar. Laget redovisas narmare pa kartan ned-
an.

Markagoforhallanden, areal
Hela planomradet ags av Orust kommun. Arealen &r c:a 4 ha



Lageskarta skala 1:20 000
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5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner, program

Det aktuella omradet &r i gallande 6versiktsplan redovisat som samhallsomrade. Ett
forslag till ny dversiktsplan for kommunen har varit utstallt men ar annu inte antaget.
Aven i den nya oversiktsplanen redovisas omradet som utbyggnadsomrade for bosta-
der.

| ett planprogram, som varit foremal for samrad under sommaren 2007 beskrivs mer
ingaende forutsattningarna for och konsekvenserna av att uppfora bostader inom om-
radet. Detaljplanen foljer i stort de intentioner som redovisas i planprogrammet. Lek-
omradet som i programmet foreslagits i omradets ostra del utgar pa grund av stora bo-
taniska intressen i denna del.

Detaljplaner

Programomradet ar inte tidigare detaljplanelagt men gransar i nordost mot detaljplanen
for Tegen 3 och i sydvast mot planen for Svanviksomradet. | Gster gransar program-
omradet mot Stigfjordens naturreservat.

6. FOrutsattningar

Naturforhallanden

Programomradet bestar av tva skilda delomraden. Den norra delen utgors av ett 1ag-
marksparti i nordvast — sydostlig riktning. Omradet ar delvis nagot fuktigt. Centralt i
omradet rinner en liten back at sydost. Omradet utgjorde tidigare ganska tat skogs-



mark. For nagra ar sedan skedde dock en avverkning och omradet ar idag relativt 6p-
pet. Naturvarden som sarskilt bor uppmarksammas ar dels ett bestand av blasippor i
omradets norra delar och den branta bergsformationen med grottliknande éverhang (se
biologisk inventering). Detaljplanen omfattar i denna del dock endast en relativt smal
korridor for tillfartsvagen. Bestandet med blasippor kommer inte att berdras av ut-
byggnaden.

Bergsomradet sydvast om dalen karaktariseras i de lagra delarna av granskog och i de
hogre partierna av lav- moss- eller ljungkladd h&llmark med tallskog och mellanlig-
gande mindre sankor dar den naringsfattiga marken hyser en vegetation med framst
odon och blabar. Mot soder stupar berget brant ner mot Svanviksomradet. Fran hojd-
partierna har man en vidstréckt utsikt éver Stigfjorden.

Omradets biologiska kvaliteter beskrivs narmare i den biologiska inventeringen.

Geotekniska forhallanden

Det omrade som skall bebyggas utgors av synligt berg eller marker med relativt tunna
jordlager. Nagra geotekniska problem beddms darfor inte finnas i denna del. Matarvé-
gen in till omradet passerar ett lagmarksparti med lite tjockare jordlager. Marken &r
har relativt plan, varfor omradets totalstabilitet genom okulérbesiktning, har kunnat
beddmas vara tillfredsstallande. Viss uppfylinad for vagbanken kommer att ske. Detta
kan medfora sattningsproblem. Narmare utredning av detta skall genomféras i sam-
band med kommande projektering.

En markradonutredning har genomforts. Denna redovisar omradet som normalradon-
mark. Nivaerna varierar dock inom omradet varfor det intagits en bestammelse i pla-
nen om att byggnader skall utféras med radonséker konstruktion om det inte genom
kompletterande utredning kan pavisas vara obehovligt.

Nagon utredning av risken for ras och nedfallande stenar etc har inte genomforts annu,
men skall genomfdras innan planen stélls ut.

Hydrogeologi

Dagvatten fran omradet rinner idag ner mot befintlig bebyggelse at soder. Nar delar av
vegetationen tas bort och vissa ytor hardgors finns risk for stérre momentana floden,
vilket kan valla problem for befintlig bebyggelse. Dagvattnet fran omradet kommer
darfor att avledas at dster dar lokalt omhandertagande sker i form av infiltration. Na-
gon risk for paverkan pa Stigfjordsomradet bedoms inte foreligga.

Fornminnen
Inom planomradet eller dess omedelbara narhet finns inga kanda fornminnen.

Bebyggelse
Planomradet ar idag obebyggt.



Service
Avstand till skola och forskola ar c:a 750 m. Avstandet till VVarekils centrum, med bu-
tik, bank mm &r c:a 1,5 km och till bussterminalen vid vag 160 c:a 1,8 km.

Nuvarande markanvandning

Omradet utgors av ett skogsomrade som till viss del utnyttjas som ett lek- och strov-
omrade for narboende. Omradet utgdr dock knappast nagot av Varekilsomradets mest
frekventerade gronomraden. Omradet ar forhallandevis svartillgangligt.

7. Forandringar

Bostader

Avsikten ar att bebygga bergsomradet i omradets sydvastra delar med 23 smahus samt
tre mindre flerbostadshus med totalt 10 — 12 lagenheter totalt. Bebyggelsen far
genomgaende fina ljusa lagen mot soder och sydvast. Manga av husen far utsikt ut mot
Stigfjorden.

Huvuddelen av bebyggelsen ar tank att uppforas som friliggande smahus i 1 eller 1%
plan eller som souterranghus. Takvinkeln for 1%-planshus far vara hogst 38 grader och
for hus med souterranghus hogst 27 grader. Flerbostadshusen far uppforas i tva plan
med en hogsta takvinkel om 27 grader. For de hogst beldgna husen regleras husens
hojd med en hogsta tillaten taknockshojd i forhallande till kartans 0-plan. Detta for att
undvika oonskade siluetteffekter.

Tillgénglighet

Gangvagar inom omradet skall, sa langt det & majligt med héansyn till omradets topo-
grafi, att utforas enligt gallande normer for tillganglighet for personer med nedsatt ro-
relse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten inom omradet bevakas i samband
med bygglov och byggsamrad.

Landskapsbild

Delar av bebyggelsen kommer att vara synlig fran Stigfjorden. For att minska paver-
kan pa landskapsbilden skall byggnaderna ges en dampad fargsattning med en svart-
ningsgrad av minst 30 %. Det har ocksa inforts en bestammelse om att befintliga trad
bakom och vid sidan av bebyggelsen skall bevaras, detta for att minska risken for att
bebyggelsen skall ge upphov till siluetteffekter fran sjosidan. For de hogst belagna hu-
sen finns bestammelse om hogsta taknockshojd. Bergen norr om Tegen 3 nar upp till
over 80 meter, vilket ocksa minskar risken for att bebyggelsen skall ge upphov till si-
luetteffekt fran havet.

Friytor

Omradet omges av naturomraden som ar val lampade for lek och rekreation. Gangvég
finns fran Tegenomradet ner mot Svanvik med bad- och batplatser. Ca 700 meter Gster
om planomradet ligger en fotbollsplan. Inom omradet planeras tva lekplatser for sma
barn. Gangstig skall anlaggas upp till utsiktsplatsen omedelbart vaster om foreslagen



bebyggelse. Gangstig ner till Svanviksomradet skall anlaggas i samband med att om-
radet byggs ut.

Gator och trafik

Omradet kommer att trafikmatas genom det befintliga Tegenomradet. VVagen ansluter
mot allmén vag ca 350 meter norr om skolan. De befintliga vagarna bedéms ha god
kapacitet att klara den 6kade trafiken (omradet bedéms generera ca 140 trafikrorelser
per dygn). Trafiken fran och till omradet bedoms inte heller ge upphov till nagra pa-
tagliga storningar i form av buller mm.

For att ta upp de relativt stora nivaskillnaderna mellan befintlig vag och lagmarkspar-
tiet i programomradets norra delar med acceptabla lutningar pa vagen foreslas viss
uppfyllnad ske i dalgangen. En sadan hojning av marknivan i denna del underlattar
ocksa vagdragningen upp mot det omrade som skall bebyggas. De geotekniska forut-
sattningarna for att hoja marknivan enligt ovan redovisas i den geotekniska utredning-
en.

Tillfartsvagen utfrs med en kérbanebredd om 5,5 meter och med en trottoar med
bredden 1,5 meter fram till omradet med flerbostadshus. Ovriga vagar inom omradet
utfors utan trottoar.

Huvuddelen av parkeringsbehovet forutsattes kunna tillgodoses inom tomtmark. Cent-
ralt i omradet foreslas en gastparkering som aven skall kunna utnyttjas av det rorliga
friluftslivet (besokare till utsiktsplatsen mm).

Trottoaren ansluter till befintligt gangbanesystem i samhallet. Separerad gangba-
na/trottoar finns genom Tegenomradet fram till skolan och déarifran vidare ner mot
samhallets centrala delar. GC-vég finns ocksa mellan Tegenomradet och Svanvik.

Bussterminal finns vid vag 160. | anslutning till bussterminalen finns ocksa pendel-
parkering. Parkeringen beddms ha tillracklig kapacitet for narvarande, men kan vid
behov utdkas.

Storningar, risker

Omradet ar till viss del exponerat for trafikbuller fran vag 160. Nagon bullermétning
har ej forekommit men den ekvivalenta ljudnivan bedoms dock klart understiga gal-
lande gransvarden. Avstandet till vagen &r for de narmste husen ca 450 meter.

Trafiken till och fran omradet genererar ocksa en del ytterligare buller vid fastigheter
langs med infartsvagen. Mest utsatta &r de fastigheter som ligger narmast allmanna
vagen. Infartsvagen framfor dessa hus belastas idag med trafik till och fran ca 100 bo-
stader samt trafik till och fran skolan, forskolan och idrottsplatsen. Nagon trafikmat-
ning har inte genomforts men trafikméngden kan uppskattas till ca 800 fordon/dygn,
vilken ger en berdknad ekvivalent ljudniva vid berorda fastigheter om ca 50 dBA. Den
okade trafiken fran Tegen 4 (ca 140 fordon/dygn) berdknas 6ka den ekvivalenta ljud-
nivan vid de mest exponerade fastigheterna med mindre dn 1 dBA, en forandring som
knappast kan uppfattas av det manskliga orat.



Omradet ingar i ett omrade, som i kommunens 6versiktliga radonkartering betecknats
som hogriskomrade for radon. En sarskild radonutredning har genomforts for planom-
radet. | denna betecknas omradet som ”"normalradonmark”. Vardena varierar dock be-
tydligt mellan olika delar av planomradet varfor det i detaljplanen har intagits en be-
stammelse som kraver radonsaker byggnadskonstruktion om det inte genom komplet-
terande radonutredning kan visas obehdvligt.

Den hoga bergsbranten séder om omradet utgor en olycksrisk. Dels finns risk for ned-
fallande stenar och dels finns risk att manniskor och kanske framst barn som uppehal-
ler sig i narheten av branten kan falla ner for stupet. For att i mojligaste man eliminera
dessa risker skall branten undersokas och sakras mot ras och staket anordnas ovanfor
stupet.

Teknisk forsérjning

Omradet skall anslutas till kommunalt vatten- och avlopp. Befintlig anldggning har
tillracklig kapacitet att klara den ytterligare belastning som en anslutning av omradet
innebar. Viss komplettering av tryckstegringsanlaggningen kravs dock enligt vad som
redovisas i VA- utredningen. Dagvattnet skall omh&ndertas lokalt och infiltreras i om-
givande marker enligt forslag i gatu- och VA-utredningen.

Uppvarmningssystem ar annu ej faststallt men mojligheterna att varma husen fran en
gemensam narvarmeanldaggning for biobrénsle skall utredas i samband med projekte-
ringen av omradet. Omradets lage gor det mycket lampligt att utnyttja solvarme.

For omradets elforsorjning erfordras en ny transformator.

Flerbostadshusen skall ha ett gemensamt soprum som uppfyller kraven i kommunens
avfallsplan och renhallningsordning. For enfamiljshusen anordnas sophanteringen in-
dividuellt for varje fastighet och sa att géllande regler for atervinning etc. uppfylls.

8. Inverkan pa miljon - Behovsbeddmning

Miljobedomning - MKB

Nér en detaljplan uppréttas skall kommunen alltid ta stéllning till om en miljobedom-
ning for planen behovs eller inte, det vill sdga gora en sa kallad behovsbedémning. En
miljobeddmning skall géras om planens genomfdrande kan antas leda till betydande
miljopaverkan. | miljobedémningen ingar bl.a. att uppréatta en miljokonsekvensbe-
skrivning. Vid bedémningen om planen kan anses medfora betydande miljopaverkan
ar utgangspunkten Planens karaktér, platsen och den paverkan planens genomférande
kan forvantas fa pa omgivningen.

Planens karaktar
Planen syftar till att skapa forutsattningar att uppfora 23 nya enbostadshus samt tre
mindre flerbostadshus i omradet. Planen far starkt reglerande bestammelser om vad



som far och inte far goras i omradet. Nagon osdkerhet om planens innehall foreligger
darfor knappast. Den miljopaverkan, som planens genomférande kommer att fa ar
darfor ocksa forutsagbar i tid och rum. Planens genomférande kommer inte att medfo-
ra nagon miljostérande verksamhet enligt 5 kap. 18 § PBL. Foreslagen verksamhet
omfattas inte heller av kriterierna for betydande miljopaverkan enligt MKB- forord-
ningen.

Platsen

Planomradet bestar av tva skilda delomraden. Den norra delen utgors av ett lagmarks-
parti i nordvast — sydostlig riktning. Omradet &r delvis nagot fuktigt. Centralt i omra-
det rinner en liten back at sydost. Omradet utgjorde tidigare ganska tat skogsmark. For
nagra ar sedan skedde dock en avverkning och omradet ar idag relativt 6ppet. Natur-
varden som sarskilt bor uppmérksammas ar dels ett bestand av blasippor i omradets
norra delar och den branta bergsformationen med grottliknande 6verhéng (se biologisk
inventering). Dessa omraden kommer att bevaras orérda.

Bergsomradet sydvast om dalen karaktariseras av lav- moss- eller ljungkladd hallmark
med tallskog och mellanliggande mindre sénkor dar den néringsfattiga marken hyser
en vegetation med framst odon och blabar. Mot soder stupar berget brant ner mot
Svanviksomradet.

Planen berdr nagot ett omrade som ar medtaget i lansstyrelsens inventering av adellov-
skogar inom Orust kommun. Detta omrade har naturvardesklass 2. Omradet berors
nagot i den vastligaste delen dar vagen passerar dalen mellan Tegen 3 och Tegen 4.
Den biologiska inventeringen visar att det inte finns nagra specifika naturvarden i det
berérda omradet. Majligen kan ett bestand av orustbjornbér beroras. Detta kommer i
sa fall att flyttas till annan lamplig plats.

Den biologiska inventeringen visar att inga unika natur- eller kulturvarden kommer att
beroras.

Dagvattnet fran omradet skall omhandertas pa ett satt som forhindrar att eventuella
fororeningar kommer att belasta Stigfjorden. Planens genomférande kommer darfor
inte heller att paverka Natura 2000 omradet.

Paverkan

Landskapsbild: Nagra av de foreslagna nya husen kommer att fa ett ganska exponerat
lage fran Stigfjorden. Kommunen ar ocksa angelagen om att landskapsbilden inom
Stigfjordsomradet inte paverkas negativt. Bestimmelser som reglerar byggnadernas
hojd, fargsattning och placering har intagits i detaljplanen. Byggnaderna skall placeras
i terrdngen sa att siluetteffekter ej erhalles fran sjon. Kommunen bedomer darfor ocksa
att bebyggelsen inte kommer att medféra nagon pataglig skada pa landskapsbilden.

Naturmiljon: Som underlag for planarbetet har genomforts en biologisk inventering av
omradet. Planutformningen har skett med beaktande av de botaniska och andra varden
som sarskilt lyfts fram i inventeringen. Den foreslagna utbyggnaden beddéms darfor



inte medfora nagon stor skada pa naturmiljon. Sprangning for lednings- och vagdrag-
ningar och husgrunder innebar mindre men irreversibla ingrepp i naturmarken

Friluftsliv och rekreation: Omradet bedéms inte vara nagot av de mest intensivt ut-
nyttjade gronomradena i Varekilsomradet. Omradet har dock en viss betydelse som
lek- och friluftsomrade for narboende. Det finns dock fortfarande stora omraden kvar
mellan Tegen och Svanvik som &r vél lampade for rekreation mm. Genom utbyggna-
den forbattras ocksa tillgangligheten till omradet betydligt. Narboende kommer ocksa
att fa en forbattrad tillganglighet till attraktiva utsiktsplatser inom planomradet. Sam-
manfattningsvis bedoms inte den foreslagna bebyggelsen medféra nagon forsamring
nar det géller tillgangen pa naturmark for lek och rekreation.

Kulturmiljon: Inom eller i narheten av programomradet finns inga kanda fornlamning-
ar. Bebyggelsen bedoms inte heller beréra andra for kulturminnesvarden vardefulla
objekt.

Effekter for narboende: De befintliga bostaderna i ndaromradet kommer framst att pa-
verkas genom den trafik som den nya bebyggelsen kommer att generera. Trafikok-
ningen kan uppskattas till c:a 140 fordonsrdrelser/dygn. Detta innebdr en marginell
okning av den ekvivalenta ljudnivan.

Nagon bullerutredning har inte utférts, men en éversiktlig bedémning av trafiksitua-
tionen idag langs med infartsvagen fran allmanna vagen indikerar att trafikokningen
inte kommer att medféra att uppsatta gransvérden for trafikbuller utomhus vid husliv
(55dBA) kommer att 6verskridas for nagot bostadshus langs med tillfartsvagen.

Trafiken medfor ocksa utslapp av olika luftfororeningar. For vissa av dessa amnen
finns uppsatta gransvarden som ej far 6verskridas. Vid storre gator i stadsmiljo kan
luftféroreningarna narma sig eller dverskrida dessa gransvarden. Den goda luftomsétt-
ningen och de relativt sma trafikmangder som &r aktuella i omradet gor att, aven efter
det att programomradet har byggts ut, luftféroreningarna kan bedémas komma att lig-
ga langt under gréansvardena.

Energi, uppvarmning: Utbyggnaden kommer att medféra en 6kad energikonsumtion
frémst genom behov av uppvédrmning mm av nya bostader, och transporter. Kommu-
nens ambition ar att verka for att bostadsuppvarmning sa langt majligt kan ske med
fornyelsebar energi. | samband med omradets projektering skall forutsattningarna att
I6sa omradets uppvarmning genom narvarmeanlaggning for biobréansle och solenergi
undersokas.

Energi, transporter: Nastan 80 % av de forvarvsarbetande i Varekil pendlar till annan
ort, framst sdderut. Samtidigt finns ca 350 arbetsplatser i Varekil, vilket &ven indikerar
en stor inpendling. Nya arbetsplatser planeras. Varekil har goda kollektivtrafikforbin-
delser bade soderut mot Stenungsund och Géteborg och norrut mot Henan och Udde-
valla. I samhallet finns ocksa ett basutbud av service (skola, forskola, dagligvarubutik,
bank mm).



Miljokvalitetsnormer: Bebyggelsen beddms inte medféra att gallande miljokvalitets-
normer kommer att 6verskridas.

Sammanfattande bedémning

Kommunens sammanfattande bedémning av planens inverkan pa miljon ar att planens
genomforande inte kommer att innebara nagon risk for betydande miljopaverkan.

9. Administrativa fragor

Detaljplanens genomférandetid skall vara tio ar fran det att planen vinner laga kraft.
Kommunen skall inte vara huvudman for allménna platser.

10. Medverkande tjansteman

Denna samradshandling har upprattats av Bo Hus Plan AB genom arkitekt Boo
Widén.

Fran kommunen har medverkat stadsarkitekt Daniel Holdenmark och planingenjor
Gurlie Lindén fran miljo- och byggenheten samt teknisk chef Jan Johansson fran tek-
niska enheten

Henan 2009-05-25
Bo Hus Plan AB

Boo Widén
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