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1. Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Denna planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Plankarta med planbestammelser

Samradsredogorelse, programsamrad

Bologisk inventering, HydroGIS AB, 2010-08-21 kompletterad 2012-06-25
Geoteknisk utredning, GEO- gruppen AB, 2010-09-22 och 2012-11-
Arkeologisk utredning, 2010

Arkeologisk forundersokning, november 2011

Gatu- och VA utredning, Aqua Canale, november 2012

Bergteknisk utredning, Petro Team Engineering AB, december 2012
Grundkarta och fastighetsforteckning

2. Bakgrund och syfte

Efterfragan pa bostader i Henan ar idag relativt hog. Samtidigt rader det akut brist pa
planlagd mark fér bostader. Kommunen ser det darfor som angeldget att snabbt fa
fram en detaljplan som ger majligheter till fortsatt bostadsutbyggnad i samhallet. Tidi-
gare har kommunens intentioner varit att forst satsa pa en bostadsutbyggnad inom
Dalbyomradet, ca 700 meter nordost om Bon 1:8. Da det har varit svart att 16sa alla
markfragor inom Dalbyomradet och samtidigt d4garna till Bon 1:8 visat intresse att
sjalva i egen regi genomfora en exploatering av sin mark, har kommunen beslutat att
andra turordningen mellan Dalbyomradet och Bon 1:8 innebérande att omrade Bon 1:8
planldggs fore Dalbyomradet. Bade Dalbyomradet och omrade Bon 1:8 redovisas som
utbyggnadsomrade for bostader i kommunens Gversiktsplan.

Det rader ocksa stor efterfragan pa mark for industri och verksamheter i samhaéllet.
Kommunens intentioner har lange varit att planlagga mark for smaindustri inom
Hogenomradet. Pa grund av éverklaganden har emellertid detta projekt avsevart forse-
nats. | avvakta pa att Hogenplanen vinner laga kraft och kan borja genomféras har det
darfor bedomts lampligt att utnyttja de mojligheter som finns att komplettera befintligt
industriomrade Lunden. Mellan planerade bostader inom Bén 1:8 och det befintliga
industriomradet finns majligheter att tillskapa ca 4,5 ha ny industrimark. Eftersom de
omraden som planeras fér bostadsandamal och det omrade som skall planeras for sma-
industri ligger relativt nara har det bedomts lampligt att hantera bada utvecklingspro-
jekten inom ramen for en gemensam detaljplan for att pa sa satt lattare kunna samord-
na de tva projekten.

En forutsattning for etablering av bostadsbebyggelse inom Bon 1:8 &r att en separerad
gang- och cykelforbindelse anordnas mellan de nya bostaderna och skolan. Denna
gang- och cykelvag har bedémts lamplig att placera langs med vag 752 som en fort-
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sattning pa den befintliga gang- och cykelvagen mot ridklubben och det blivande indu-
striomradet vid Hogen.

Den planerade framtida forbifartsleden forbi Henans centrum kommer att paverka
strackningen av vag 752 i de delar dar gang- och cykelvéagen planeras. Ambitionen i
planarbetet har varit att ge den nya gang- och cykelvéagen en placering som anpassas
till den framtida vagstrackningen for att undvika framtida ombyggnad. Utformningen
av de framtida forbifartsleden i omradet omedelbart séder om Lundens industriomrade
har darfor dgnats uppmarksamhet i planarbetet dven om sjalva véagen inte ingar i de-
taljplanen. Den i detaljplanen foreslagna utformningen forbifartsleden medfor att ytter-
ligare ca 0,8 ha industrimark tillskapas.

Inom kommunen utreds fragan om att anlagga ett narvarmeverk for biobréansle i an-
slutning till Lundens industriomrade. Avsikten ar att varmeverket i forsta hand skall
utnyttjas for uppvarmning av byggnader inom industriomradet. Inom ramen for detalj-
planearbetet har lampligt lage for narvarmeverket studerats. Eventuellt kommer nér-
varmeverket &ven att utnyttjas foér uppvarmning av planerade bostader.

De primara syftena med detaljplanen &r saledes att tillskapa dels 67 nya bostéder och
dels ca 4,5 ha ny industrimark i Henan.

3. Planens forenlighet med miljobalken 3, 4 och 5 kap

Riksintressen mm enligt 3 kap MB
Detaljplanen berér inga omraden av riksintresse enligt 3 kap MB.

Kustomradet enligt MB 4 kap

Henan ingar i kustomrade som i sin helhet ar av riksintresse med hansyn till omradets
stora natur- och kulturvarden. Bestimmelserna i MB 4 kap 1 och 4 88 utgdr dock inget
hinder for utveckling av befintliga tatorter och det lokala néaringslivet.

Inom kommunen finns fem omraden som ingar i EU:s "ekologiska natverk”, Natura
2000. Dessa omraden ar ocksa av riksintresse enligt MB 4 kap. Det mest naraliggande
Natura 2000- omradet — Strommarna ligger pa ett avstand av ca 10 km fran planomra-
det och den plats dar dagvatten fran omradet slapps ut. Paverkan totalt pa havsmiljon
fran planomradet bedéms bli mycket liten och med tanken pa avstandet till Natura
2000- omradet bedéms paverkan pa detta bli forsumbar.

Miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap

Myndigheter och kommuner skall vid planering och planlaggning iaktta miljokvali-
tetsnormer enligt 5 kap miljobalken. Miljokvalitetsnormerna (MKN) anger de forore-
nings- eller storningsnivaer som manniskor eller naturen kan utséattas for utan olagen-
heter av betydelse, och som inte far 6verskridas (eller underskridas) efter en viss angi-
ven tidpunkt.



Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Anges for kvavedioxid och kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, par-
tiklar (PM 10) och ozon. Med hansyn till den relativt laga trafikbelastningen, den glesa
bebyggelsen och den stora luftomvaxlingen bedéms inte miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft 6verskridas inom nagot av Orust samhallen. Nagon risk for att de plane-
rade atgarderna inom detaljplanen skall medfora ett sadant dverskridande bedoms inte
foreligga.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Normerna for fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sadana forore-
ningar i vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller dor ut. Normerna
for musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av fororenade amnen. | princip all havsmiljo runt Orust,
forutom Ellosfjorden, berdrs av miljokvalitetsnormer for musselvatten

Detaljplanen beddms inte komma att motverka syftet med miljokvalitetsnormen. Allt
spillvatten fran omradet kommer att pumpas till EIos reningsverk. Spillvattnet kom-
mer saledes inte att belasta fjordsystemet utanfér Henan. Dagvatten fran bostadsbe-
byggelsen kommer att avledas till befintlig back som gar genom omradet. Backen rin-
ner t norr och ansluter till Angsbacken strax innan allmanna vagen mot Ellgs. En be-
tydande rening av dagvattnet sker naturligt i backen. | anslutning till industriomrade
anordnas ett utjamningsmagasin med syfte att begrdnsa momentanflddet i backen vid
stora nederbdrdsméngder och att rena dagvattnet. Dessa anldggningar kommer att
byggas ut i samband med exploateringen. Allt dagvatten fran industridelen skall avle-
das till denna anlaggning. Aven vid bostadsbebyggelsen kommer att anordnas utjam-
ningsmagasin. Paverkan pa fjordsystemet bedoms bli mycket begransad.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

EU:s direktiv om beddmning och hantering av omgivningsbuller syftar till att samord-
na bullerarbetet i EU genom gemensamma bullermatt, gemensamma kartlaggnings-
och bedémningsmetoder, information till allménheten och faststallda handlingsplaner.
Direktivet ska ocksa vara en grund for atgarder for att minska buller fran stérre kallor,
i synnerhet vag- och jarnvéagsfordon och infrastruktur, flygplan och helikoptrar samt
storre industriell verksamhet.

Enligt férordningen finns en skyldighet att genom kartlaggning av buller och upp-
rattande av atgardsprogram, strava efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga ef-
fekter pa manniskors halsa. Detta &r en miljokvalitetsnorm enligt miljobalken — en s.k.
malsattningsnorm.

Risken for bullerstorningar fran omradet ar storst under genomforandeskedet av indu-
stridelen dar sprangning och krossning av berg kommer att ske. Dessa storningar blir
dock av relativt kortvarig natur och gallande riktvarden fran tillfallig byggverksamhet
kommer inte att Overskridas. lordningstallandet av industrimarken skall ske innan pla-
nerade bostadsomraden tagits i ansprak for avsett andamal. | detaljplanen har inforts
bestammelser om hogsta bullemiva i de riktningar som vetter mot planerade bostader.
For den typ av smaindustri som kommer att lokaliseras inom planomradet ar den stors-
ta storningsrisken flaktljud. Denna typ av stérningskélla kan hanteras utan att det in-
nebar orimliga kostnader, speciellt om kraven hanteras tidigt i projekteringsskedet.



Aven trafiken frén och till omrddet kommer att generera visst buller. Denna paverkan
beddms bli relativt marginell, vilket redovisas ndrmare i avsnittet konsekvenser nedan.

Miljokvalitetsnormer for vattenresurser

Inom eller i narheten av planomradet finns inga vattenresurser som omfattas av miljo-
kvalitetsnormen. Kalvofjorden, som i forlangningen blir recipient for dagvattnet fran
omradet, omfattas dock av miljokvalitetsnormer for vattenresurser. Paverkan bedoms
dock bli mycket begrénsad och detaljplanen bedéms darfor inte heller medftra konse-
kvenser som motverkar genomforandet av de kvalitetskrav som redovisas i miljokvali-
tetsnormen.

4. Plandata

Lage

Programomradet ar belaget soder och vaster om Lundens industriomrade och ca 1,2
km vaster om Henans skola. Avstandet till Henans centrum &r ca 1,7 km och till He-
nans bussterminal ca 2 km. Léaget redovisas pa nedanstaende lageskarta.

‘A B rrman o

¥

Lageskarta

Markagoforhallanden, areal
Planomradets totala areal &r ca 26 ha. Ca 75 % av marken ar privatagd. Resterande
mark &gs av Orust kommun.



5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Bade foreslagen bostadsutbyggnad och foreslagen utbyggnad av industriomradet har
stdd i kommunens dversiktsplan.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram har uppréttats. Programhandlingen har varit féremal for samrad
enligt APBL 5 kap 20 § under tiden januari — februari 2011. Efter samradet har detalj-
planen bearbetats och planomradet har dven utdkats at dster och omfattar nu en storre
utbyggnad av Lundens industriomrade &n vad som redovisades i programhandlingen.
Bostadskvarterens utformning har ocksa justerats bl.a. i syfte att battre anpassa bebyg-
gelsen i landskapet.

Detaljplaner

De sydostra delarna av detaljplanen ingar i aldre, gallande detaljplaner for Lundens
industriomréade. Detta redovisas narmare pa nedanstaende karta. Ovriga delar av om-
radet &r inte tidigare detaljplanelagt.

/ 3
m Planomrade nu aktuell detaljplan

6. FOrutsattningar

Naturforhallanden

De vistra delarna av planomradet utgérs av gammal dker- och angsmark. Marken har
varit obrukad under manga ar. Hoga gras dominerar. I den 6stra delen av detta omrade
finns ett dike, som omfattas av ett s.k. markavvattningsforetag fran 1939. Centralt i
omradet finns en akerholme helt 6vervéaxt med slan. Placeringen gor akerholmen vik-
tig for fagel och vilt. Akerholmen kan omfattas av det generella biotopskyddet. | om-
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radets vastra delar skar en bergknalle in i akermarken. Runt bergknallen finns en gans-
ka rik trad och buskvegetation.

Omradet véster om Dalbyvagen utgors huvudsakligen av hallmarker med ganska spar-
sam vegetation.

I den ostra delen av fastigheten Bon 1:8 stiger terrangen markant och pa kronet har
brukningscentrat med ladugard, bostadshus mm varit placerat. Idag finns endast det
gamla bostadshuset kvar. Detta ar i daligt skick och skall rivas och erséttas med en ny
byggnad.

Mellan det gamla brukningscentrat och industriomradet finns en indga som huvudsak-
ligen utgors av ohavdad grasmark. I anslutning till denna finns rester av en glacial
skalbank.

Omradet at norddst bestar dels av relativt kala bergspartier samt ett omrade langst i
norr praglat av l6vskogsvegetation. Lévskogsomradet har ett visst naturvarde.

Omradet soder om det gamla brukningscentrat inom Bon 1:8 utgdrs av ett bergsparti
dar de hogsta topparna nar éver 60 meter. De véstra och norra delarna av detta omrade
ar till storsta delen skogsbekladda. De hogsta delarna domineras av berg i dagen. | ett
antal glantor finns stora inslag av Orustbjornbar. Omradet har generellt lagre naturvar-
de med undantag for omraden med Orustbjornbar samt ett skogsparti langst at sydvast
dar inslag av lind samt nagra grova exemplar av klibbal och sélg ger underlag for klas-
sificeringen “naturvérde”.

Omradets biologiska varden har undersokts i en biologisk inventering 2010. Denna
utredning kompletterades 2012. Utredningsomradet utkades med hansyn till att de-
taljplanen utdkades och fordjupning skedde bl.a. av fagelinventeringen. | inventering-
en gors en naturvérdesbeskrivning enligt en 4- gradig skala enligt foljande:

Klass 1 Innebar att det finns unika naturvarden

Klass 2 Betyder hdga naturvarden

Dessa tva klasser motsvarar “ekologiskt sarskilt kansliga omraden” eller
”nyckelbiotoper”. Ofta forekommer hér en eller flera rodlistade arter (CR, EN,
VU, NT) eller signalarter.

Klass 3, naturvarde, motsvarar kommunal eller lokal bevarandeniva och inne-
haller ofta enstaka NT-rodlistade arter eller signalarter

Klass 4, lagre naturvarde, dr 6vriga omraden.

Huvuddelen av planomradet utgors av mark med vérdeklass 4, lagre naturvarde. Plan-
omradet inrymmer sammanlagt 7 omraden som i inventeringen redovisas som klass 3,
naturvarde. Inga delomraden finns med vardeklass 1 eller 2.

Inom omradet finns tva omraden som kan omfattas av det generella biotopskyddet —
en akerholme och diket som rinner i nord — sydlig riktning i planomradets vastra del.
Ingen av dessa objekt kommer att paverkas av exploateringen.



Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har utforts av GEO- gruppen AB. Stabilitetsforhallandena i om-
radet ar tillfredsstallande under forutsattning att de belastningsgranser som anges i ut-
redningen inte overskrids. Bestammelse som reglerar forandringar av marknivan har
inforts i detaljplanen bl. a. med syfte att forhindra att de i utredningen angivna belast-
ningsgranserna inte dverskrids.

Oster om diket i planomradets véstra del planeras en grupp bostadshus. For att minska
risken for 6versvamning vid extrema nederbérdsmangder foreslas att marken i anslut-
ning till husen hojs med ca 40 — 50 cm. Nivan i anslutning till planerade bostadshus
har satts till ca 0,2 meter 6ver foreslagen damningsniva vid de kulvertar/gangbroar
som anordnas over befintligt dike. Fuktk&nslig byggnadsdel skall placeras minst 0,3
meter Gver damningsnivan.

Med ledning av de undersokningar som gjorts i den geotekniska utredningen kan for-
vantade sattningar pa grund av markhgjningen bli upp mot 0,1 meter. For att begransa
risken for framtida sattningsrorelser i omradet foreslas att marken under en tid dverbe-
lastas. Harvid kan dverskottsmassor fran bergsschakterna vid industriomradet att ut-
nyttjas. For att minska risken for framtida sattningsskador har intagits en bestdammelse
om att blivande bostadshus i omradet skall grundlaggas pa palar till fast botten.

For de delar av planomradet i vrigt som inte utgors av fastmarksomraden galler att
byggnader skall grundlaggas med palar till fast botten alternativt kompensationsgrund-
ldggas, om det inte i kompletterande geoteknisk utredning i samband med projekte-
ringen kan visa att annan grundlaggning kan accepteras.

N ¥ ,

Fastmarksomra

den

Radonmatning har utforts pa berghallar inom omradet. Stralningsnivaerna ligger pa
nivaerna 0,10 — 0,12 puSv/h. Planomradet kan klassas som normalradonomrade.
Grundkonstruktionen for samtliga byggnader bor minst utforas radonskyddande.

En bergteknisk utredning har genomforts av Petro Team Engineering AB. Utredningen
pekar sarskilt ut ett antal omraden dar det finns 6verhang och l6sa bergblock. Tva av
dessa omraden ligger inom detaljplanen. I planen har inférts bestammelse om att mar-



ken inte far tas i ansprak for avsett andamal i anslutning till dessa omraden innan mer
detaljerad bergteknisk utredning genomforts och eventuell erforderlig bergrensning
eller sékring har skett.

Utredningen rekommenderar &ven att detaljerad bergteknisk besiktning gors dar bygg-
nation skall ske i ndra anslutning till bergssluttningar.

Hydrogeologi

Den vastra delen av planomradet avvattnas genom det dike som rinner i nord — sydlig
riktning ungefar mitt i omréadet. Diket rinner &t séder och mynnar i Angebacken strax
innan Ellosvagen. Angebacken i sin tur rinner ut i havet och Kalvofjorden inne i He-
nans hamn. Diket inom planomradet ar delvis igenvaxt.

Bade backen och Angebacken omfattas av ett s k markavvattningsforetag som bilda-
des 1939. Markavvattningsforetaget alagger berdrda fastighetségare att gemensamt
halla berorda diken och backar i foreskrivet skick. Detaljplanen kommer inte att for-
andra forutsattningarna for markavvattningsforetaget. Det 6kade momentanflde av
dagvatten till bdcken som bebyggelsen genererar kommer att kompenseras genom de
utjamningsmagasin som anordnas i omradet.

De 0stra delarna av planomrépet, d v s all planerad industrimark, avvattnas at dster
genom industriomradet mot Angebécken. Hanteringen av dagvatten fran omradet re-
dovisas narmare nedan i avsnittet om tekniska fragor och i gatu- och VVA-utredningen.

Fornminnen
Inom och i anslutning till programomradet finns tva kénda fornlamningar:
e En boplats — Rora 202:1 — patraffad vid 1990- ars fornminnesinventering. En
avgransande forundersdkning har utforts av Bohuslans museum under hdsten
2011.
e En grav, upptackt i samband med att en avgransande forundersékning utférdes
av Rora 202:1. Graven ligger strax 6ster om Rora 202:1.

Bohuslans museum har under 2010, pa fastighetséagarnas uppdrag, utfort en s.k. frivil-
lig arkeologisk utredning av programomradet. Inga nya fornlamningar upptacktes vid
dessa undersokningar.

Inom och i anslutning till planomradet finns tva gardstomter klassade som s.k. kultur-
historiska lamningar, Rora 193 och Roéra 194. Gardstomterna har ett kulturhistoriskt
varde men ar inte lagskyddade som fornlamningar. Den befintliga ladan inom omra-
de193 &r i daligt skick och skall rivas. | planen foreslas omradet utnyttjas for garage
och parkering i anslutning till planerat flerbostadshus. L&mning 194 kommer inte att
paverkas av detaljplanen. Inom planomradet, i den sydostra delen, finns ytterligare ett
kulturhistoriskt objekt (Réra 116:1-2), som &r en fossil aker.

Detaljplanen har utformats sa att boplatsen, Rora 202:1, skall kunna lamnas orord.
Den nyupptéckta gravplatsen ligger sa att den i princip blockerar méjligheterna att
komma upp till den plata som ligger norr om fornminnet. Detta omrade &r enligt
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kommunens uppfattning mycket lampligt att utnyttja for smaindustriandamal. Det ra-
der ocksa en akut brist pa industrimark inom Henanomradet, inte minst beroende pa
den éverklagningsprocess som pagatt under manga ar och fortfarande pagar nar det
galler Hogenomradet. Orust kommun ser det som ett viktigt allménintresse att kunna
tillskapa mer industrimark och kommunen har darfér for avsikt att anséka om att fa
slutunderstka denna fornldmning.

Bebyggelse

Inom planomradet finns tva bostadshus, Réra-Lunden 1:64 (som pa sikt avses inga i
industriomradet) och Rora-Lunden 1:66. De delar av befintligt industriomrade som
ingar i detaljplanen ar till storsta delen bebyggda. Fastigheten Rora-Lunden 1:33 in-
rymmer Hendns brandstation. | évrigt ar planomradet obebyggt sanar som pa ett aldre,
rivningsmoget bostadshus (det tidigare brukningscentrat inom Bon 1:8) och en lada i
omradets vastra delar (inom gardstomten Réra 193).

Service
Avstand till skola och forskola ar ca 1,2 km. Avstandet till Hendns centrum, dar ett
brett serviceutbud finns, ar ca 1,7 km.

Kommunikationer

Omradet kan idag nas dels fran industriomradet i Gster via Bonvagen och dels fran
Dalbyvéagen som passerar planomradet i de vastra delarna. Separerade gang- och cy-
kelvagar mot samhallet saknas.

Ca 38 av de totalt planerade 67 bostdderna kommer att trafikmatas via Dalbyvégen.
Resterande ca 30 bostader samt all foreslagen smaindustri skall trafikmatas fran oster
via industriomradet.

Busshallplats finns i anslutning till industriomradet ca 350 meter 6ster om planerad
bostadsbebyggelse. | samband med utbyggnaden av Hogens industriomrade kommer
det att anlaggas en ny busshallplats vid den planerade infarten till industriomradet.
Avstandet till planomradet dérifran ar ca 500 meter.

Avstandet till bussterminalen i centrala Henan &r ca 2 km

7. Forandringar

Bostader

Detaljplanen inrymmer totalt 67 nya bostader. 59 av dessa kommer att uppforas i form
av smahuslagenheter och 8 i flerbostadshus. 15 av smahusen skall uppforas i form av
gruppbyggda smahus. Dessa kan komma att upplatas med aganderatt alternativt med
bostadsratt. De dvriga smahusen kommer att uppforas som styckebyggda smahus och
upplatas med dganderétt.



11

Bostaderna i flerbostadshus kommer att upplatas med hyresratt alternativt med bo-
stadsratt.

De foreslagna smahusen som placeras langs med dalsidorna skall ges en utformning
som anpassas till omgivande aldre bebyggelse. Det bohuslénska dubbelhuset (alterna-
tivt enkelhuset om det galler ett lite mindre hus) ar utgangspunkten nar det galler dessa
byggnaders utformning. Det innebar hus i 1% plan med ett forhojt vaggliv. Taktack-
ningsmaterial skall vara pannor i matt tegelrod farg. Fasadmaterial skall vara staende
trapanel som malas vit eller ljusgra tackande farg alternativt falurétt. De foreslagna
grupphusen malas genomgaende i faluréd farg for att ge en god anpassning till land-
skapet. Takkupor, verandor, utvéndiga trapphus etc. kan med fordel utnyttjas for att
skapa variation i omradet.

Byggnaderna lite hdgre upp pa bergssidorna ges lite friare utformningsbestammelser.
Dessa byggnader skall betraffande fargsattning och materialval utformas sa att de kan
inordnas mera diskret i landskapet. Fasadfarg skall ha minst 30 % svarta. Trafasad be-
handlad med jarnvitriol eller annan kuldrmaéssigt likvardig laserande farg kan vara ett
bra alternativ. Som takmaterial foreskrivs rétt oglaserat lertegel eller bandfalsad pat i
matt rod eller grafitgra farg. For byggnader med liten takvinkel (mindre an 23 grader)
medges aven grafitgra papp eller sedumtak.

Sprangning for souterrangvaning eller eventuell kallarvaning far ske hogst en meter
utanfor husliv.

Flerbostadshuset far uppforas i tva fulla plan. Byggnaden ges lite lagre takvinkel &n de
mer traditionellt utformade smahusen. Fargsattning och materialval skall dock vara
samma som for de 6vriga byggnaderna langs dalsidorna.

Centralt i omradet lamnas ett narmare 5 ha stort omrade fritt fran bebyggelse. Detta
omrade ar tankt att utnyttjas dels for lek och rekreation och dels som odlings och be-
tesmark. | omradets vastra del ges darfor mojlighet att uppfora en "minigard” dar aga-
ren skall kunna utnyttja de 6ppna ytorna for odling eller bete.

Industri- och verksamhetslokaler

Detaljplanen inrymmer drygt 4,5 ha ny tomtmark avsedd for icke stérande och ej mil-
jofarlig smaindustri. Omradet skall ocksa kunna inrymma mer serviceinriktade verk-
samheter som kontor och handel. Omradet kan komma att inrymma ett drygt 10- tal
nya verksamheter. Inom industriomradet medges dven mer servicebetonade verksam-
heter samt viss handel och kontorsverksamhet. VVerksamhetstomten narmast bostads-
bebyggelsen far endast anvandas for kontorsverksamhet samt handel och hantverk.

De sydligaste tomterna forutsétter att relativt stora mangder berg sprangs bort. Berget
kommer att krossas och utnyttjas i forsta hand till vagar och VA- anldggning inom om-
radet. Sprangning och krossning kommer att paga under ca 3 manader. Krossanlagg-
ningen skall placeras sa att storingarna for kringliggande bostader blir sa liten som
mojligt.
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Som en f6ljd av att vagreservatet for planerad forbifart dras ndrmare befintlig vag 752
skapas utrymme for en utokning av industriomradet med ca 0,8 ha. Den nya industri-
marken langts i oster ar i forsta hand tankt som mojlig komplettering av befintliga in-
dustrifastigheter. Marken omedelbart dster om utjamningsmagasinet &r i forsta hand
tankt att kunna avstyckas som en ny industritomt.

Inom fastigheten Réra-Lunden 1:66 foreslas en kontors/lagerbyggnad kunna uppforas.
Denna byggnad kan fungera som en avskarmning mellan planerade bostdder inom Bon
1:8 och befintlig h&stverksamhet inom Réra Lunden 1:16.

I samband med att olika alternativa lagen for den nya gangvagen mot skola och cent-
rum undersokts har dven lamplig utformning av véagreservatet for den planerade forbi-
farten runt Henans centrum studerats. Ambitionen &r att den gangvag som byggs ny
inte skall behdva byggas om/flyttas nar forbifarten byggs.

| borjan av 1990-talet genomforde kommunen i samrad med davarande vagverket en
forprojektering av végen. Det foreslagna laget for vagen medfor att ett relativt stort
omrade mellan nuvarande vag 752 och Lundens industriomrade maste reserveras for
den framtida vagstrackningen. Vagen har getts en relativt hdg standard med en kurv-
radie som lagst 280 meter. Det innebér ocksa att vagen kommer att inbjuda till relativt
hoga hastigheter dven vid anslutningarna till Lundens industriomrade.

Den alternativa utformning som har foreslas innebar att en rondell byggs vid den Gstra
anslutningen till industriomradet. Detta medfor en dampning av hastigheten pa vagen
och gor darigenom att radien pa vagen vasterut efter rondellen utan oldgenhet kan
minskas till 200 meter. Detta innebar ocksa att den nya vagen kan anslutas till befintlig
vag 752 betydligt tidigare an i tidigare forslag. Detta innebér att mer &n 300 meter ny
vag kan sparas utan att det medfor nagon pataglig forsamring av trafiksituationen. Det
innebar ocksa att vagreservatet kan minskas betydligt. Dessa delar har medtagits i de-
taljplanen som industrimark. Totalt innebdr detta att ca 0,8 ha ytterligare industrimark
kan tillskapas.

Den nya gang- och cykelvagen kan harmed ocksa placeras i battre anslutning till be-
fintlig vag 752 utan att man skall riskera att behdva bygga en ny gang- och cykelvag
den dagen nér forbifartsleden byggs. De olika forslagen till utformning av forbifartsle-
den redovisas pa nedanstaende karta.
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MEEVL efintlig vag 752
—. Vagstrdckning enligt tidigare forslag
Nu foreslagen utformning

Tomten dster om brandstationen skall anvandas for ett ndrvarmeverk med inriktning
mot biobransle och solpaneler. Avsikten &r att hela industriomradet skall kunna vér-
mas frdn detta verk. Aven uppvarmningen av de nya bostaderna skall kunna ske fran
narvarmeverket.

Landskapsbild

Planomradet utgor en del av en storre dalgang som borjar ca 500 meter norr om omra-
det och som fortséatter séderut forbi Ellosvagen och Ridklubben och vidare stderut.
Bergsknallen som sticker ut i jordbruksmarken i programomradets vastra del utgor ett
markant inslag i den i 6vrigt av odlings- och betesmark dominerade dalgangen.

Planerade bostdder omedelbart 6ster om berget ar de kanske mest framtradande ur
landskapsbildssynpunkt. For att dimpa byggnadernas paverkan pa landskapsbilden har
inforts ett krav att dessa byggnader skall malas i matt falurod farg

Bebyggelsen foreslas i forsta hand placeras langs med dalens sidor och i anslutning till
den utskjutande bergknallen. For att bevara dalens 6ppenhet lamnas ett narmare 5 ha
stort omrade i dalens mitt obebyggt. Detta omrade skall utnyttjas som en resurs for
boende i form av lekytor, odlingslotter mm samt for odling och bete f6r den planerade
“minigardens” behov. Bestammelse har intagits i planen som syftar till att bibehalla
marken som 6ppen odlings eller betesmark. Motsvarande bestdmmelse finns &ven for
allmanplatsmarken i dalgangen samt lek och idrottsomradet.

De nya industribyggnaderna éster om befintligt industriomrade kommer att placeras
hogre &n befintliga industribyggnader i omradet och de kommer darfor ocksa att synas
lite ovanfor taken pa de befintliga byggnaderna. De nya byggnaderna kommer dock
visuellt att bli val integrerade med den befintliga bebyggelsen. De héga bergen bakom
bildar en fond som férhindrar olampliga siluetteffekter.
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Léangs industriomradets grans mot den nya gang- och cykelvdgen och vég 752 laggs en
planteringszon dar en avskarmande tradrida skall anordnas.

Friytor

Centralt i omradet bevaras relativt stora omraden for rekreation, lek och friluftsliv. Har
finns plats for en storre bollplan, odlingslotter, beteshagar for t ex far, lekplatser mm.
Norddst om och vaster om planomradet finns stérre naturomraden som kan utnyttjas
for friluftsliv.

Gator och trafik

Industriomradet samt de Gstligaste bostadshusen (29 smahustomter) trafikmatas fran
oster via befintligt industriomrade. Har finns idag en mindre grusvéag, Bonvagen. Vé-
gen flyttas ca 25 meter at norr och ges en hogre standard. Den &stra delen av vagen
dimensioneras for trafik till och fran industriomradet, vilken innebar en vagbredd pa 7
meter. VVagarna inom bostadsdelen gors relativt smala — 4,0 meter — for att halla nere
hastigheten och for att ge omradet en mer smaskalig karaktar. Métesplatser anordnas
pa lampliga platser. Hastighetsbegransning till 30 km/tim skall galla inom hela bo-
stadsomradet.

Ovriga nya bostader (38 st.), d v s bostaderna i planens vastliga del, trafikmatas fran
Dalbyvéagen. Den foreslagna vagen genom det planerade gruppbyggda omradet vaster
om dalgéngen ges status som "GARDSGATA”. Det innebér att all biltrafik skall ske
pa gaendes villkor. I anslutning till kdrbanan foreslas att planterings och vistelseytor
anordnas.

Trafiken fran och till omradet har bedomts belasta befintlig vagstruktur pa foljande
sétt (bostadsbebyggelsen har harvid forutsatts generera ca 5 fordonsrorelse per fastig-
het och dygn):

e ROravagen mot centrum 250 fordon/amd
e Dalbyvagen soderut 100 fordon/amd
e Dalbyvdgen norrut mot centrum 100 fordon/amd
e Vg mot Rora kyrka 70 fordon/amd
e Vidg mot Ellos 80 fordon/amd

Belastningsokningen pa berérda vagar blir relativt marginell och bedoms ligga vl
inom respektive vags kapacitet. Paverkan pa trafikbullersituationen (ekvivalentnivan)
langs aktuella vagar kommer att bli forsumbar. For fastigheter langs Roravagen kan
okningen av den ekvivalenta bullerivan uppskattas till mindre an 0,5 dBA, en 6kning
som knappast ar registrerbar for det méanskliga orat

Genom hela bostadsomradet skall anldggas en 2 meter bred gang- och cykelvég. Den-
na byggs vidare dsterut genom industriomradet fram till den befintliga gang- och cy-
kelvagen som gar langs med vag 752 bort till ridklubben och det blivande industriom-
radet vid Hogen. Gang- och cykelvégen skall sedan fortsatta mot norddst mellan indu-
striomradet och vag 752 fram till Verkstadsvagen och Hasselvagen dar den ansluter till
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befintlig gang- och cykelvég fram till skolan. Gang- och cykelvagen langs vag 752
fram till verkstadsvéagen gors 2,5 meter bred.

Den befintliga industrivdagen fran Rora-Lunden 1:61 och norrut har ett vagomrade som
ar ndrmare 18 meter brett. Sjalva vagbanan &r endast ca 7 meter brett. Tidigare har av-
sikten varit att bygga en gangbana vid sidan av véagen. Detta har aldrig blivit gjort.
Marken mellan vagbanan och industrifastigheterna har darfér kommit att mer eller
mindre utnyttjats som tomtmark for intilliggande industrifastigheter. Nu byggs en se-
parerad gang- och cykelbana in mot centrum langs vag 752. Den tidigare tankta gang-
banan langs industrivagen blir darfor knappast aktuell. Vagomradet minskas darfor till
10 meter (vilket i och for sig val mojliggor en framtida trottoar). Detta innebér att de
berorda industrifastigheterna langs vagen kan kopa till en remsa pa ca 4 meter mot va-
gen.

Parkering inom omradet forutsatts i huvudsak ske inom tomtmark. I anslutning till re-
kreationsytorna i omradets centrala delar anordnas en mindre parkering.

Busshallplats finns ca 350 meter dster om planerade bostader. Bussterminal finns vid
vag 160 i centrala Henan. I anslutning till bussterminalen finns ocksa pendelparkering.
Parkeringen bedoms ha tillracklig kapacitet for narvarande, men kan vid behov utdkas.

Tillganglighet

Gangvagar inom omradet skall, sa langt det ar mojligt med hansyn till omradets topo-
grafi, att utforas enligt gallande normer for tillgdnglighet fér personer med nedsatt r6-
relse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten inom omradet i 6vrigt bevakas i
samband med bygglov och byggsamrad. Vaglutningar inom omradet &r genomgaende
mindre an 12 %.

Teknisk forsorjning

Omradet skall anslutas till kommunalt vatten- och avlopp. Anslutning till kommunens
nat kommer att ske at Oster via industriomradet. Det betyder att spillvatten fran de fles-
ta bostaderna kommer att behdva pumpas éver mot industriomradet. En lésning som
innebar att spillvattnet avleds med sjalvfall at soder och ansluts till den planerade led-
ningen till Hogens industriomrade har studerats men har slopats da fallet pa strackan
beddmts vara for litet.

Allt spillvatten fran det planerade verksamhetsomradet kan avledas med sjalvfall till
den punkt dar anslutning sker till befintligt VA- nat. Det befintliga VA- néatet har ka-
pacitet att klara den tillskottsbelastning som den nya bebyggelsen genererar.

VA- nitets utformning inom planomradet &r mer ingaende redovisat i gatu- och VA
utredningen.

I kommunens dversiktsplan redovisas omradena norr och séder om planomradet som
reservomrade for framtida bostadsutbyggnad. For att underlatta en eventuell framtida
utbyggnad av omradena norr om planomradet kommer VA- anldggningen i planens
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vastra del att dimensioneras for ca 30 ytterligare bostader. En eventuell framtida bo-
stadsutbyggnad soder om planomradet forutsatts fa sin VA- forsorjning fran soder.

Dagvattnet fran bostadsbebyggelsen kommer till storsta delen att slappas ut i det be-
fintliga diket centralt i omradet. Diket ingar i ett s.k. markavvattningsforetag fran
1939. | beslut om markavvattningsforetaget regleras vilken tvarsektion och djup béack-
en skall ha.

Okade hardgjorda ytor kommer att medféra risk for 6kat momentanfléde till diket, vil-
ket kan paverka avvattningsforetaget nedstroms planomradet. For att kompensera detta
kommer tva mindre utjamningsmagasin att anordnas i anslutning till det planerade bo-
stadsomradet. Magasinen skall dimensioneras sa att flodesmangderna i diket soderut
inte skall forandras pa grund av foreslagen exploatering. Nagon ytterligare paverkan
pa diket kommer exploateringen inte att medfora. Utbyggnaden bedéms darfor inte
strida mot de bestdimmelser som styr avvattningsforetaget.

Dagvatten fran planerade smaindustritomter skall avledas at dster genom befintligt in-
dustriomrade. | omradet narmast vag 752 finns idag ett utjamningsmagasin. Detta
kommer att utdkas och delvis flyttas i samband med plangenomférandet. Utbyggnaden
av magasinet skall val kompensera de 6kande momentanfldden som exploateringen
kan komma att medfora.

Uppvarmning av fastigheter inom planomradet ar i forsta hand tankt ske fran den pla-
nerade narvarmeanlaggningen.

For omradets elforsorjning har reserverats plats for ny transformator.

Flerbostadshuset skall ha ett gemensamt utrymme for kéllsortering som uppfyller kra-
ven i kommunens avfallsplan och renhallningsordning. For enfamiljshusen och plane-
rade smaindustrier anordnas avfallshanteringen individuellt for varje fastighet och pa
ett sadant satt att gallande regler i kommunens avfallsplan uppfylls.

Klimatanpassning

Klimatforandringar i framtiden befaras bl. a medfora att havsnivan kommer att hojas
och att vi far intensivare nederbord. Effekterna av dessa forandringar maste beaktas i
alla fysisk planering. Det aktuella planomradet ligger pa en sadan hojd dver havet att
det inte kommer att berdras, atminstone inte direkt, av forvantad hojning av havsnivan.

Vid extrema nederbdrdsmangder skulle diket som gar genom omradet kunna fa sa stort
fléde att trummorna under befintliga och planerade broar 6ver diket inte svéljer vat-
tenmassorna. For att forhindra att skador uppkommer pa planerad bebyggelse i narhe-
ten av diket pa grund av 6versvamningar har i planen inforts bestammelse som fore-
skriver att fuktkénslig del av byggnader skall placeras minst 0,3 meter dver ddmnings-
nivan i aktuellt omrade och att marken i direkt anslutning till byggnaderna skall fyllas
upp till 0,2 meter 6ver damningsnivan. Damningsnivan, d v s hogsta hojd for ovande-
len av bro, &r ocksa reglerat i detaljplanen.
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Diket har en ganska liten lutning. Nivan for botten av diket ar langst i norr +34,3 och
langst i soder +33,8. Det innebéar en hojdskillnad pa 0,5 meter pa en stracka av 330
meter, vilket motsvarar en lutning pa ca 1,5 promille.

8. Storningar, halsorisker

Enligt kraven i PBL maste olika faktorer som kan medfora olagenheter eller halsoris-
ker sérskild beaktas vid planlaggning. Foljande risker har sarskilt uppmérksammats i
denna detaljplan:

Risker i samband med genomférandet av smaindustridelen med hansyn till be-
fintlig bostadsbebyggelse. lordningstallandet av de delar av planomradet som skall
utnyttjas for olika verksamheter forutsatter relativt stora sprangningsarbeten. Borrning,
spréangning och eventuell krossning medfor buller och vibrationer som kan vara st6-
rande for omgivningen. Inom ett avstand av 300 meter fran verksamhetsomradet finns
ett 10- tal bostadshus. Dessa ligger placerade sa att omradets topografi utgor ett natur-
lig avskarmning fran det blivande verksamhetsomradet. Storningarna bedéms darfor
bli begransade.

Sprangning och krossning av berg kommer att paga under en relativt kort period — 3 —
4 manader. Med hansyn till att det finns en stor efterfragan pa mark for smaindustri
och serviceinriktade verksamheter avser kommunen att pabérja denna del av detaljpla-
nen omedelbart efter det att planen funnit laga kraft och genomfora utbyggnaden i en
sammanhangande utbyggnadsetapp. De mer omfattande sprangnings- och krossnings-
arbetena som kravs for att iordningsstélla delar av industriomradet kommer att vara
avslutade innan foreslagen bostadshebyggelse tas i ansprak for avsett andamal.

Inom planomradet finns ett befintligt bostadshus inom fastigheten Rora-Lunden 1:64.
Denna fastighet skall pa sikt utnyttjas for smaindustriandamal och ar ocksa i detaljpla-
nen redovisad for detta &ndamal. Den nuvarande dgaren ar inforstadd med att kringlig-
gande omraden skall anvéandas for smaindustriverksamhet men onskar dock tills vidare
bo kvar i huset. Det innebér ocksa att markberedningen for intilliggande industritomter
maste ske med sarskild stor hansyn till detta boende.

Risker i samband med genomférandet av industridelen med hansyn till planerad
bostadsbebyggelse. De planerade bostadshusen narmast industridelen kommer att bli
ganska exponerade for buller i samband med att industritomterna iordningstalls. | de-
taljplanen har intagits bestimmelse om att bygglov for bostadshusen inte far ges forran
gator och VA- anlaggning byggts ut i enlighet med gatu- och VA utredningen. Grov-
planeringen av industrimarken kommer att ske samtidigt som gator och VA- anlagg-
ning byggs ut sa att krossmaterial fran industritomterna kan utnyttjas lokalt nar omra-
det iordningstalls. Det innebar att nar bygglov Iamnas till bostaderna nér alla mer om-
fattande sprangningsarbeten redan avklarade.



18

Risken for stérningar fran blivande verksamheter och smaindustri. Risken for
storningar fran de blivande verksamheterna maste givetvis ocksa uppmarksammas.
Vissa av de planerade verksamheterna kommer att lokaliseras relativt ndra planerade
bostader. Detta innebar restriktioner nar det géller vilken typ av verksamhet som kan
medges inom olika delar av verksamhetsomradet. Den vastligaste tomten inom verk-
samhetsomradet far endast utnyttjas for kontors- och handelsandamal. De tva tomterna
oster om denna tomt far inte utnyttjas for verksamheter som genererar stérande buller
(6ver 55 dBA vid tomtgrans mot véster vardagar 07 00 — 18 00 och 45dBA 6vrig tid)
och/eller genererar utslapp av halsovadliga eller illaluktande &mnen. Hantering av
brandfarliga eller explosiva d&mnen far ej ske i en omfattning som kan utgéra en risk
for intilliggande fastigheter. Flertalet av de befintliga verksamheterna inom Lundens
industriomrade dr av den arten att de uppfyller dessa krav.

Betraffande den nordliga delen av industriomradet i anslutning till R6ra-Lunden 1:64
galler sarskilda restriktioner sa lange 1:64 utnyttjas for boende. Bullernivan vid tomt-
grans i riktning mot 1:64 far ej éverstiga 50 dBA dagtid (07 00 — 18 00) vardagar och
45 dBA 06vrig tid. Smaindustrimarken far ej utnyttjas for verksamheter som genererar
utslapp av farliga eller illaluktande &mnen. Hantering av brandfarliga eller explosiva
amnen far ej ske i en omfattning som kan utgdra en risk for intilliggande bostad. Vissa
omraden i anslutning till Réra-Lunden 1:64 far inte tas i ansprak for bebyggelse sa
lange fastigheten anvénds for bostadsandamal.

Ovriga delar av verksamhetsomradet ar mer avskarmat fran bostadsbebyggelse med
hansyn till avstand och topografi och forutsatts kunna utnyttjas for verksamheter som
normalt kan accepteras inom ett tatortsnara smaindustriomrade.

Risker for stérningar fran planerad ”minigard”. Inom den foreslagna “minigar-
den” kan det bli aktuellt med viss djurhallning. Det kan ocksa medfora risk for stor-
ningar for befintlig och planerad bostadsbebyggelse. For att minska risken for stor-
ningar fran flaktar och andra bullerkéllor har inforts planbestimmelser som begransar
tillaten ljudniva i de riktningar det finns eller planeras bostader. Den foreslagna od-
lings/betesmarken ar placerad sa att minsta avstandet till planerade bostader ar 25 me-
ter for att minska risken for storningar.

En eventuell framtida djurhallning inom omradet ar tillstandspliktig enligt miljobal-
ken. I tillstandsbeslut kan foreskrivas lamliga atgarder i syfte att begréansa risken for
stérningar.

Risker for stérningar fran stenbearbetning. Inom fastigheten Réra-Lunden 1:52
forekommer viss stenbearbetning, vilket kan generera buller. Bearbetningen forekom-
mer i forsta hand pa planen nordvast om ladan. Det innebar att risk finns att planerade
bostadshus norr om ladan kan komma att exponeras for stérande buller. For att minska
denna risk har intagets bestiammelse i planen att bullerskarm skall anordnas mellan
Rdra Lunden 1:52 och planerade bostadshus. Skarmen skall vara 2,5 meter hog och
konstrueras for att dimpa bullernivan med minst 8 dB. Detta motsvarar gott och vl
den avstandsdampning som en utdkning av avstandet med ca 70 meter skulle innebara.
Ovre delen av bullerskirmen skall vara glasad. Narmast 1:52 skall ocksé avskarmande
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trad- och buskvegetation planteras i syfte att ytterligare reducera bullernivan. Stenbe-
arbetningen inom Rora-Lunden 1:52 pagar inte kontinuerligt. Det bor ocksa vara rim-
ligt att stalla krav pa att bearbetningen inte skall ske nattetid.

Risker for stérningar fran befintlig och ev. framtida djurhallning och hastverk-
samhet.

1. Allmanna utgangspunkter
De foreslagna bostaderna placeras inom ett omrade dar det forekommer djur-
hallning. Djurhallningen kan innebéra konflikter med boendet, vilket maste
uppméarksammas i planeringen. Vanliga olagenheter fran djurhallning &r lukt,
damning, flugbildning och buller fran flaktar mm. Risken for spridning av hast-
allergen &r ocksa en faktor som maste uppmarksammas i planeringen. Som en
generell utgangspunkt for planeringen av bostader i anslutning till jordbruks-
verksamhet galler att avstand mellan bostader och brukningscentra bor vara
minst 100 meter och mellan bostader och odlings/betesmark bor vara minst 25
meter. Dimensionerande utgangspunkt for dessa avstandsregler ar vad géller
avstand till brukningscentra risken for bullerstorningar fran framst flaktar och
vad galler avstand till odlings/betesmark risken for spridning av hastallergen.

De generella riktlinjerna for minimiavstandet mellan bostader och storingskal-
lor kan minskas om sarskilda atgarder vidtas for att reducera stérningen. Sada-
na atgarder kan t.ex. vara att man anordnar en bullerskarm for att minska risken
for bullerstorningar eller att man anordnar en tat vegetationsrida mellan stor-
ningskéllan och bostéderna vilket ger en effektiv sparr mot spridning av hastal-
lergen.

2. Risk for bullerstorningar
Inom fastigheten Rora-Lunden 1:16 bedrivs hastverksamhet. Inom fastigheten
finns tre stallbyggnader. Tillstand finns for att halla 20 hastar. Planerade bo-
stadshus norr om de tva norra stallboyggnaderna ligger ca 85 meter fran dessa.
Befintlig tradrida ger en viss bullerddmpande avskarmning och innebér dven ett
visst skydd mot eventuell spridning av hdstallergen. Inom fastigheten Rora-
Lunden 1:66 finns ett befintligt bostadshus. Detta ligger endast ca 40 meter
fran narmaste stallbyggnad. Rimligen maste krav stallas att gallande riktlinjer
for buller ej far 6verskridas vid detta hus. Det innebér ocksa att om och néar det-
ta krav ar uppfyllt borde kraven med god marginal uppnas vid den planerade
bebyggelsen med hénsyn till att denna ligger pa drygt dubbla avstandet fran
stallet. Inom fastigheten Rora-Lunden 1:66 planeras &ven en kon-
tors/forradsbyggnad mellan stallbyggnaden inom Rora-Lunden 1:16. Denna
kommer att ytterligare avskarma stallbyggnaden fran de planerade bostadshu-
sen och darmed minska risken for storningar och konflikter.

De foreslagna nya bostadshusen véster om stallbyggnaderna ligger pa ett av-
stand av endast ca 50 meter fran stallbyggnaderna. Topografin bedéms ge en
god dampning av bullemivan (héjdskillnaden ar minst ca 15-20 meter mellan
stallbyggnaden och de foreslagna huslidgena). Aven den lilla skogsdungen mel-
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lan stall och foreslagna hus ger en viss bullerddmpning. For att ytterligare
minska risken for bullerstdrningar vid de nya husen foreskrivs i planen att en
2,5 meter hog bullerskarm skall uppforas pa bergskanten mellan husen och
stallbyggnaden. Bullerskarmen skall ge en bullerreducering av minst 8 dB.

Avstandsdampningen av bullernivan, om man flyttar en bostad fran 50 meter
till 100 meter fran storningskallan, blir ca 3 dBA. | detta fall kommer den fére-
slagna bullersk&rmen att skapa en battre bullersituation & om man placerar bo-
stadshuset pa ett avstand av 100 meter fran storningskallan utan att vidta nagra
bullerreducerande atgarder. Den foreslagna bullerskarmen kan ge en betydan-
de dampning av buller fran ladan utan att utsiktsforhallandena fran bostadshu-
sen behover paverkas negativt. Bullerskarmens lage och funktion belyses nar-
mare av nedanstaende sektionsritning. For att minska bullerskarmens paverkan
pa landskapsbilden skall den utforas delvis glasad och malas i en dampad farg
med en svarta om minst 30 %. Sammanfattningsvis bedoms buller fran befint-
ligt stall inte medftra oacceptabla storningar for planerad bostadsbebyggelse.

Foreslaget bostadshus p
| : Foreslagen bullerskarm

| Befintlig stallbyggnad

Sektion redovisande forelagen bullerskarm i planomradets vastra del

3. Risker for spridning av hastallergen
Ett problem som maste dgnas sarskild uppmarksamhet i denna detaljplan &r
risken fOr exponering av hastallergen. Enligt uppgift bedéms 7 — 10 % av be-
folkningen vara allergisk mot hast. Kunskapslaget nar det géller hur hastaller-
gen sprids och vilka koncentrationer som erfordras for att utlosa en allergisk
reaktion ar dock fortfarande relativt osékert. Detta i kombination med kraftiga
och snabba 6kningen av antalet hdstar och det faktum att hastarna nu i allt stor-
re utstrackning finns i tatortsnara omraden har skapat problem for tillampning-
en av PBL i samband med planlaggning och tillstandsprévning.

Sett i ett perspektiv med enbart storningsriskerna i fokus efterstravar man ett sa
stort avstand som majligt mellan bostader och hastverksamhet (detta géller
aven andra stérningsrisker som t.ex. industrier) for att minimera riskerna for
eventuella konflikter. | ett lite bredare samhéllsplaneringsperspektiv forsoker
man balansera dessa krav med andra viktiga aspekter pa samhallsutvecklingen,
t.ex. dnskemal om ett mer effektivt markutnyttjande och 6nskemal om en mer
differentierad och integrerad fysisk struktur dar olika typer av verksamheter
kan samsas inom ett omrade, vilket normalt bidrar till en mer varierad och upp-
levelserik miljo. De éldre rad och riktlinjer som finns i bl.a. "Bttre plats for
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arbete” tar i forsta sin utgangspunkt i det ovan namnda "stérningsperspektivet”
och rekommenderar mycket stora avstand mellan hastverksamhet och boende.

| Boverkets rapport 2011:6, "Végledning for planering fér och invid djurhall-
ning” har dessa fragestallningar belysts och man beskriver problemet pa fol-
jande satt:

Det mest svarhanterliga problemet med de riktlinjer for rekommenderade
skyddsavstand som finns i hittills gallande vagledningar, ar att de under hand
och i allt storre utstrackning har kommit att tilldmpas som bindande foreskrif-
ter. Denna tillampning har gjort att skyddsavstanden blivit snarare hinder an
stod for en god planering. Boverket kommer darfor inte i denna vagledning att
foresla nya standardiserade skyddsavstand utan mer peka pa dels de krav for
planlaggning och bygglovgivning som anges i lagen och dels pa sadana forhal-
landen som paverkar méjligheterna att uppna dessa krav.

Ambitionen i detta planarbete har varit att hitta en 16sning dér bade befintlig
och eventuell ytterligare hastverksamhet inom och i anslutning till planomradet
kan forenas med planerad bostadsutveckling pa ett rimligt satt utan att det skall
behdva innebéra nagon halsorisk for boende i omradet.

Ett antal vetenskapliga artiklar som beror allergenspridningen har publicerats.
Studierna visar generellt att hdga koncentrationer av hastallergen kunnat upp-
maétas i och mycket néra stall och hagar, men att koncentrationerna avtar
mycket snabbt med avstandet. Studier av hastallergen inomhus i bostader visa-
de ocksa att endast bostader mycket nara stall (ca 10 meter) hade métbara hal-
ter inomhus om ingen av de boende hade regelbunden kontakt med héstar.

Halterna varierar kraftigt under arstiderna. Under hosten regnar det normalt
mycket, vilket gor att allergenen spolas bort. Det faktum att marken &r frusen
pa vintern har ocksa visat sig minska halterna allergen i luften. Dessutom &r det
vanligt att hastarna har tacken pa sig under vintern, vilket ocksa tycks minska
halterna.

Understkningarna visar ocksa att vegetation effektivt hindrar allergenen fran
att spridas. Allergenen ar relativt tung, vilket gor att spridning till omraden som
ar hogre beldagna an spridningskallan blir mycket begransad.

Merparten av de individer som &r allergiskt sensibiliserade for hastallergen har
utvecklat denna kanslighet, trots att de bor langt fran stall och inte har kontakt
med héstar. Detta tyder pa att en vasentlig spridningsvag for allergenet gar via
personer som vistas tillsammans med hastar i stall och ridhus och som fér med
sig hastallergen pa klader och skor, i haret etc. och sedan sprider dem vidare till
andra personer.

Befintlig hastverksamhet finns inom fastigheten Rora-Lunden 1:16. Stallbygg-
naderna &r placerade langs Dalbyvagen strax soder om fastigheten Réra Lun-
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den 1:66. Avstandet mellan stall och planerade bostader norr om stallet ar ca 85
meter. Avstandet ar nagot mindre &n vad som skulle vara 6nskvart vid en 6p-
pen exponering mot stallbyggnaderna. | tomtgrdnsen mellan Bon 1:8 och Rora-
Lunden 1:66 finns en befintlig tradrida som skall sparas. Genom den avskar-
mande vegetationen bedoms ett tillfredsstallande skydd uppnas mot spridning
norrut av hastallergen fran stallbyggnaderna. Den planerade Kon-
tors/forradsbyggnaden inom Rora-Lunden 1:66 kommer att ytterligare forbattra
detta skydd.

Planerade bostader véster om stallbyggnaderna ligger ca 50 meter fran det
narmsta stallet. | detta fall utgor héjdskillnaden (ca 15-20 meter) i kombination
med befintlig skogsdunge ett effektivt skydd mot spridning av hastallergen.

Befintliga hasthagar inom Rora-Lunden 1:16 ligger ca 60 meter fran det narms-
ta av de planerade bostadshusen inom Bon 1:8, vilket bedoms tillrackligt med
hénsyn till risken for spridning av héstallergen. Bostadshuset som sammanhor
med den planerade “minigarden” inom planomradet &r kopplat till en agrar
verksamhet som eventuellt kan inrymma &ven viss hastverksamhet.

Sammanfattningsvis bedéms inte befintlig hastverksamhet inom Fastigheten
Rdéra-Lunden 1:16 innebdra konflikt med planerad bebyggelse inom Bon 1:8.

Inom fastigheterna norr om Bon 1:8 bedrivs idag ingen héastverksamhet. | fram-
tiden kan det dock bli aktuellt med sddan verksamhet. Agarna av fastigheterna
Bon 1:31 och Dalby 1:11 har uttalat att de i framtiden kan komma att ha hastar
pa markerna norr om planomradet. Detta har i planen beaktats pa foljande satt:
I anslutning till Bon 1:31 ligger endast 1 bostadshus inom 25 meter fran gran-
sen mot denna fastighet (avstandet ar ca 15 meter). | detta fall foreskrivs att en
avskarmande zon med tét vegetation av trad och buskar skall anordnas mellan
bostadshuset och 1:31.

Soder om gransen mot Dalby 1:11 ar fyra bostadshus planerade. Avstandet till
de planerade bostadstomterna ar ca 10 meter. For att forhindra eventuell sprid-
ning av hastallergen foreskrivs i planen att inom omradet mellan bostadstom-
terna och Dalby 1:11 skall anordnas en tat vegetationszon med trdd och buskar.
Med tanke pa att hastallergenen ar tung och ror sig nara marken &r det mest an-
gelaget att anordna ett buskskikt. En sadan vegetationsrida har visat sig effek-
tivt kunna begransa spridningen av hastallergen. Bostadsbebyggelsen har har
ocksa en gynnsam lokalisering i forhallande till hagarna med hansyn till domi-
nerande vindriktning. En liknande tradrida skall dven anordnas mellan planerad
bostadsbebyggelse inom Bon 1:8 och den planerade “minigarden”

Oster om Dalby 1:11 planeras 4 nya bostadshus. Den stora héjdskillnaden ut-
gor i detta fall ett bra skydd mot spridning av hastallergen.

| syfta att kunna tillvarata de stora 6ppna ytorna centralt i omradet foreslas att
en ”minigard” uppfors i planomradets vastra delar. Tanken &r att marken skall
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kunna utnyttjas bade for odling och for viss djurhallning. Aven en viss hést-
hallning kan eventuell bli aktuell efter sarskild prévning. Detaljplanen har ock-
sa utformats for att viss hastverksamhet skall kunna bedrivas inom omradet
utan att boende i planerad bostadsbebyggelse skall utséttas for halsorisker eller
oldgenheter i ovrigt. Befintliga bostader i omradet ar redan idag starkt expone-
rade for hastverksamhet. En eventuell ny hastverksamhet inom den planerade
"minigarden” kommer knappast att medféra ndgon dkad stérmingsrisk i detta
avseende.

Risken for konflikter mellan verksamheten inom den planerade “minigarden”
och planerade bostader bedoms ocksa som sma. For att eliminera risken fran
storningar fran flaktar har planbestammelse inférts som begransar tillaten ljud-
niva at det hall dar det finns bostader. Dessa gransvarden torde kunna uppnas
relativt enkelt och utan storre kostnader om de beaktas redan under projekte-
ringsskedet. En eventuell gddselhantering forutséttes ske sdder och dster om
planerade ekonomibyggnader och pa ett sadant satt att ekonomibyggnaderna
utgdr en avskarmning mot bostadsbebyggelsen. Krav har ocksa inforts i plan-
bestammelserna om att tat avskarmande busk- och tradrida skall anordnas mel-
lan bostéder och ekonomibyggnader. Detta inte minst for att minska risken for
spridning av héstallergen.

Den foreslagna odlings- och betesmarken har avgransats sa att en ca 25 meter
bred skyddszon lamnas mellan detta omrade och de foreslagna bostadstomter-
na. Detta framst med tanke pa att viss hastverksamhet kan bli aktuell i omradet.
Detta avstand mellan bostader och beteshage med ett begransat antal hastar be-
doms ge ett godtagbart skydd for exponering av hastallergen.

9. Inverkan pa miljon - behovsbedémning

Miljobeddmning - MKB

Nér en detaljplan upprattas skall kommunen alltid ta stéllning till om en miljébeddm-
ning for planen behdvs eller inte, det vill sdga gora en sa kallad behovsbedémning. En
miljobeddmning skall goras om planens genomfdrande kan antas leda till betydande
miljopaverkan. I miljobedomningen ingar bl.a. att uppratta en miljokonsekvensbe-
skrivning. Vid bedémningen om planen kan anses medfora betydande miljopaverkan
ar utgangspunkten planens karaktéar, platsen och den paverkan planens genomforande
kan forvantas fa pa omgivningen.

Planens karaktar

Planen syftar till att skapa forutsattningar att uppfora ca 70 nya bostéder, varav ca 8 i
flerbostadshus och resterande i form av friliggande smahus. Planen syftar ocksa till att
tillskapa drygt 3 ha industrimark avsedd for icke miljostérande smaindustri, samt ett
mindre narvarmeverk avsett for utnyttjande av framst biobransle. Planen far starkt re-
glerande bestammelser om vad som far och inte far goras i omradet. Nagon osakerhet
om planens innehall foreligger darfor knappast. Den miljopaverkan, som planens ge-
nomforande kommer att fa &r darfor ocksa forutsagbar i tid och rum. Planens genom-
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forande kommer inte att medféra nagon miljostorande verksamhet enligt 5 kap. 18 §
PBL. Foreslagen verksamhet omfattas inte heller av kriterierna for betydande miljopa-
verkan enligt MKB- forordningen.

Platsen

De vistra delarna av planomradet utgors huvudsakligen av gammal aker- och éngs-
mark. Marken har varit obrukad under manga ar. Hoga gras dominerar. | den dstra de-
len av detta omrade finns ett dike, som omfattas av ett s.k. markavvattningsforetag
fran 1939. Centralt i omradet finns en akerholme helt dvervaxt med slan. Placeringen
gor akerholmen viktig for fagel och vilt. Akerholmen, som kommer att bevaras, kan
omfattas av det generella biotopskyddet. | omradets vastra delar skar en bergknalle in i
akermarken. Runt bergknallen finns en ganska rik trad och buskvegetation.

Mellan det gamla brukningscentrat inom Bon 1:8 och industriomradet finns en inaga
som huvudsakligen utgors av oh&vdad grasmark. I anslutning till denna finns rester av
en glacial skalbank. Denna kommer inte att berdras av exploateringen.

Omradet at nordost bestar dels av relativt kala bergspartier samt ett omrade langst i
norr praglat av l6vskogsvegetation. Lévskogsomradet har ett visst naturvarde.

Omradet soder om det gamla brukningscentrat inom Bon 1:8 utgérs av ett bergsparti
dar de hogsta topparna nar éver 60 meter. De véstra och norra delarna av detta omrade
ar till storsta delen skogsbekladda. De hogsta delarna domineras av berg i dagen. | ett
antal glantor finns stora inslag av Orustbjornbar. Omradet har generellt lagre naturvar-
de med undantag for omraden med Orustbjornbar samt ett skogsparti langst at sydvast
dar inslag av lind samt nagra grova exemplar av klibbal och sélg ger underlag for klas-
sificeringen ”naturvérde”.

Omradet véster om Dalbyvagen utgors huvudsakligen av hallmarker med ganska spar-
sam vegetation.

En narmare beskrivning av omradets naturforhallanden ges i den biologiska inventer-
ingen. | inventeringen gors en naturvérdesbeskrivning enligt en 4- gradig skala enligt
foljande:

Klass 1 Innebér att det finns unika naturvarden

Klass 2 Betyder hdga naturvarden

Dessa tva klasser motsvarar “ekologiskt sarskilt kansliga omraden” eller
“nyckelbiotoper”. Ofta forekommer hér en eller flera rodlistade arter (CR, EN,
VU, NT) eller signalarter.

Klass 3, naturvarde, motsvarar kommunal eller lokal bevarandeniva och inne-
haller ofta enstaka NT- rodlistade arter eller signalarter

Klass 4, lagre naturvarde, dr 6vriga omraden.

Huvuddelen av planomradet utgors av mark med vérdeklass 4, lagre naturvarde. Plan-
omradet inrymmer sammanlagt 7 omraden som i inventeringen redovisas som klass 3,
naturvarde. Inga delomraden finns med vérdeklass 1 eller 2.
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Omradet inrymmer inte nagra specifikt utpekade natur- eller kulturvéarden. Tva forn-
lamningar finns inom planomradet. Inga riksintressen eller natura 2000- omraden be-
rors.

Den biologiska inventeringen visar att inga unika natur- eller kulturvarden kommer att
beroras.

Paverkan

Landskapsbild: Bebyggelsen kommer att medftra en férandring av landskapsbilden i
omradet. Bebyggelsen kommer dock att i betydande grad anpassa sig till landskapet.
Genom att en bred remsa centralt i omradet lamnas obebyggd kommer dalens 6ppna
karaktdr delvis att bibehallas. Stora delar av bebyggelsen placeras i anslutning till om-
givande hojdpartier pa ett traditionellt satt. De byggnader som placeras pa hojderna i
oster och langst i vaster kommer att placeras sa att siluetteffekter undviks och ges en
dampad fargsattning. Mellan industriomradet och lansvag 752 skall anordnas en av-
skarmande planteringszon. Sammanfattningsvis bedoms paverkan pa landskapsbilden
bli acceptabel.

Naturmiljon: Som underlag for planarbetet har genomforts en biologisk inventering av
omradet. Planutformningen har skett med beaktande av de botaniska och andra varden
som sarskilt lyfts fram i inventeringen. Den foreslagna utbyggnaden beddms darfor
inte medfora nagon stor skada pa naturmiljon. Inom delar av planen dar ny industri-
mark planeras kommer relativt omfattande sprangningsarbeten att utforas. Nagra be-
stand av Orustbjornbar kan komma att paverkas av exploateringen. Dessa bestand
kommer att flyttas till annan lamplig plats i samrad med biologisk expertis. Inom indu-
stridelen av planen kommer relativt stora sprangningsarbeten att utforas. Dessutom
kommer sprangning att behdva utforas for vissa husgrunder inom bostadsdelen samt
for ledningsdragningar. | planen har intagits en bestimmelse som innebér att eventuell
sprangning for kallare eller souterrdangvaning far ske hogst 1 meter utanfor husliv.

Lokalisering och resurshushallning: | Henan finns ett stort utbud av arbetsplatser.
Planomradet ligger i nara anslutning till Lundens industriomrade och det planerade
industriomradet i Hogen. Henans centrum ligger inom bekvamt gang/cykelavstand.
Hér finns ett brett serviceutbud och goda kollektivtrafikforbindelser. Kommunalt VA
finns i nara anslutning till planomradet.

Stora delar av programomradet utgors av tidigare brukad akermark som klassificerats
som "vardefull jordbruksmark”. Bebyggelsen kommer att ta i ansprak viss jordbruks-
mark. Huvuddelen av jordbruksmarken i dalgangens centrala delar kommer dock att
bevaras och delvis anvandas for jordbruksandamal och friluftsaéndamal.

Friluftsliv och rekreation: Omradet bedéms idag inte alls eller i mycket begransad om-
fattning vara utnyttjat for friluftsliv. Genom utbyggnaden forbéttras tillgangligheten
till omradet betydligt. Planerade lekytor, odlingslotter, beteshagar etc kommer att 6ka
omradets varde for friluftsliv och rekreation.
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Kulturmiljon: Inom eller i narheten av programomradet finns tre kanda fornlamningar.
Betraffande en av dessa fornlamningar, en nyupptackt grav, avser kommunen att an-
sOka om slututgréavning. De dvriga fornlamningarna kommer att bevaras. Inom eller i
direkt anslutning till planomradet finns tva kulturhistoriska objekt, gardstomterna Rora
194 och Rora 195. Rora 194 avses att tas bort i samband med exploateringen. Doku-
mentering av objektet skall ske innan marken tas i ansprak.

Effekter for narboende: Den planerade bebyggelsen bedéms inte medfora nagon bety-
dande oldgenhet for kringliggande bostadshus. Det befintliga bostadshuset inom fas-
tigheten Rora-Lunden 1:64 kommer att bli paverkat av planerad industriutbyggnad.
Paverkan begransas dock av de restriktioner som galler for naraliggande industritom-
ter. Fastigheten kommer pa sikt att inga i industriomradet.

Bebyggelsen kommer att generera 6kad biltrafik, vilket bl.a. kan medféra dkat trafik-
buller. Bebyggelsen i naromradet kommer att paverkas mycket marginellt. I Henans
centrum bedoms omradet generera en 6kad trafikméangd om 150 — 200 fordon per
dygn. Det kommer att medféra en 6kning av trafikbullret i omradet langs Réravagen
pa mindre &n 0,5 dBA.

Trafiken medfor ocksa utslapp av olika luftfororeningar. For vissa av dessa amnen
finns uppsatta gransvarden som ej far overskridas. Vid storre gator i stadsmiljo kan
luftféroreningarna narma sig eller dverskrida dessa gransvarden. Den goda luftomsatt-
ningen och de relativt sma trafikmangder som ar aktuella i omradet gor att, aven efter
det att programomradet har byggts ut, kan luftféroreningarna bedémas komma att lig-
ga langt under gransvardena.

Energi, uppvarmning: Utbyggnaden kommer att medfora en 6kad energikonsumtion
framst genom behov av uppvarmning mm av nya bostader och transporter. Kommu-
nens ambition ar att verka for att bostadsuppvarmning sa langt mojligt kan ske med
fornyelsebar energi. | detaljplanen har reserverats utrymme for en narvdrmeanléaggning
som skall drivas med biobréansle och eventuellt &ven solvarme. Avsikten &r att upp-
varmningen av byggnaderna inom industriomradet skall varmas upp fran denna an-
laggning. Eventuellt kommer dven de planerade bostaderna att forses med varme har-
ifran.

Paverkan pa havsmiljon
Dagvattnet fran omradet skall omhandertas pa ett satt som forhindrar att eventuella
fororeningar kommer att belasta Kalvofjorden.

Miljokvalitetsnormer: Bebyggelsen beddms inte medftra att géllande miljokvalitets-
normer kommer att verskridas.

Sammanfattande bedémning
Kommunens sammanfattande bedémning av planens inverkan pa miljon &r att planens
genomforande inte kommer att medféra nagon risk for betydande miljopaverkan.
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9. Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid skall vara 15 ar fran det att planen vinner laga kraft.
Kommunen skall inte vara huvudman for allménna platser.

10. Medverkande tjansteman

Denna samradshandling har upprattats av Bo Hus Plan AB genom arkitekt Boo
Widén. Fran kommunen har medverkat planchef Rickard Karlsson och mark- och ex-
ploateringschef Annika Carlén.

Henan 2013-02-20
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Boo Widén



