Forslag till detaljplan for

Karehogen 1:28 m.fl.

Orust kommun
Vastra Gotalands lan

Upprattad 10-05-21 av Milj6- och byggnadsenheten, Orust kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmant

Genomférandebeskrivningen syftar till att klarlagga de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen skall kunna
genomféras.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istallet av plankartan

och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte fran genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor
TIDPLAN

Planprocessen bedrivs med normalt planférfarande. Tidplan for
detaljplanens formella handlaggning och genomférande.

Programsamrad Hosten 2007
Plansamrad Sommaren 2010
Utstallning Hosten 2010

Antagande Host/Vinter 2010



GENOMFORANDETID

Detaljplanen foreslas fa en genomférandetid pa 15 ar fran det att
planen vunnit laga kraft. Efter att genomférandetiden gatt ut
fortsatter planen att galla sa lange den inte andras eller upphéavs.
Kommunen har dock méjlighet att da andra planen utan att
ersattningsansprak kan resas for eventuellt forlorade byggratter.

ANSVARSFORDELNING

Marken inom planomradet, forutom backen i sydvast, ags av
Morlanda fastighets KB som i fortsattningen kallas exploatéren.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av VA-anlaggningar fran
kommunala anslutningspunkter fram till tomtgrans. VA-
anlaggningarna skall inte inforlivas i kommunalt
verksamhetsomrade utan inga i gemensamhetsanlaggning med
forvaltning av samfallighetsforening.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av ny vag samt
iordningstallande av befintlig vag inom planomradet. Denne
ansvarar ocksa for restaurering av befintlig vag utanfor
planomradet fram till vag 770 samt anlaggande av gangvag till
busshallplatsen i Karehogen. Vagarna skall inga i
gemensamhetsanlaggning med forvaltning av
samfallighetsforening.

For anlaggande av parkeringsplatser och garage samt
byggnader for avfallshantering och férvaring ansvarar
exploatéren. Dessa skall ingad i gemensamhetsanlaggning med
forvaltning av samfallighetsforening.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av narvarmesystem med
biobranslepanna och solfangaranlaggning. Narvarmesystemet
foreslas inga i gemensamhetsanlaggning med forvaltning av
samfallighetsforening.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av gemensamhetslokal
(orangeri) vilken foreslas forvaltas av samfallighetsforeningen.
Naturmark inklusive 6ppen dagvattenhantering och back féreslas
ingd i gemensamhetsanlaggning med forvaltning av
samfallighetsférening.

Ansvariga for el- och teledistributionen &r Vastra Orust
Energitjanst respektive TELIA.



Ansvarsfordelningen inom planomradet sammanfattas:

Kartbeteckning/anlaggning Genomférandeansvar Drift/skotselansvar
Allman plats

Gator, vagar etc. Exploator Samf.férening.
VA-system Exploator Samf.férening.
Narvarmesystem Exploator Samf.férening.
Natur Befintlig Samf.férening
Kvartersmark

B bostader Fastighetsag. Fastighetsag.
B; bostadskomplement, avfall Exploator Samf.férening.
B, bostadskomplement, garage Exploator Samf.férening.
B3 bostadskomplement, orangeri Exploator Samf.férening.
B, bostadskomplement, forrad Exploator Samf.férening.
Parkering Exploator Samf.férening.
HUVUDMANNASKAP

AVTAL

Kommunen skall inte ha huvudmannaskap for allman platsmark.

VA-avtal skall upprattas mellan exploatéren och Orust kommun.

Avtal upprattas mellan Orust kommun och exploatdren for att
sékerstalla att utfart mot allman vag utformas i enlighet med
vagverkets riktlinjer (VGU).

Exploatdren skall, i samband med férséljning av tomtmark i
omradet, i kopeavtal ta in sarskilda foreskrifter nar det galler
byggnationens gestaltning och bevarande av trad.

Samfalligheten bor uppratta avtal med lampliga foretag for drift-
och skotsel av narvarmesystemet.

Fastighetsrattsliga fragor

FASTIGHETSBILDNING

Fastigheten Karehogen 1:28 &r i privat 4go (Morlanda fastighets
KB). Aven Backen 2:1 &r i privat ago.

Inom planomradet kan 22 nya tomter avstyckas for bostads-
andamal enligt plankarta. Stamfastigheten Karehogen 1:28
regleras mot foreslagen plangrans, forutom naturomradet i
sydvast (backen) som foreslas ligga helt inom fastigheten
Backen 2:1.



Fastighetsgranser skall dras i stengardesgardar dar det ar
redovisat i plankartan.

Exploatdéren ansdker om och bekostar fastighetsbildningen.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Vid genomférandet av den féreslagna detaljplanen kommer det
bli aktuellt att tillskapa gemensamhetsanlaggningar. Forslagsvis
for foljande andamal.

Naturmark

Naturmark och gronytor tas forslagsvis in i en gemensamhets-
anlaggning foér gemensam férvaltning. Ekskog och 6vrig
naturmark ar integrerade i den byggda miljon och bidrar starkt till
omradets karaktar och de boendes trivsel. Det ar saledes
betydelsefullt att de boende i omradet ar delaktiga och kanner
ansvar for omradets natur. En skotselplan behdver tas fram for
en langsiktig och andamalsenlig forvaltning. Deltagande
fastigheter i gemensamhetsanlaggningen foreslas vara
fastigheterna inom planomradet.

Vagqar, parkering, garage och avfall
Inom planomradet ingér féljande vagar: lokalgata, gardsgata och
gangvag.

Anslutningsvagen fran planomradet fram till allmén vag utgoérs
idag av marksamfalligheterna Karehogen S:2 och S:5. Antingen
omprévas de befintliga gemensamhetsanlaggningarna sa att
tilkommande fastigheter som anvander vagen ansluts. Eller sa
tas S:2 och S:5 bort och ersatts av den nya gemensamhets-
anlaggningen. | det senare fallet far befintlig delagarkrets samt
Karehogen 1:60 betala en arlig ersattning for slitage till den nya
samfallighetsforeningen. Befintlig samfalld vag Karehogen S:6 (i
huvudsak sodra infartsvagen) foreslas tas bort och inforlivas i
den nya gemensamhetsanlaggningen.

Gang- och cykelvag till busshallplats inforlivas i gemensamhets-
anlaggningen.

Besoksparkeringar, parkering for parhusen, garage samt
byggnader for uppsamling av kallsorterat avfall foreslas ingd i
gemensamhetsanlaggningen.

Deltagande fastigheter i gemensamhetsanlaggningen forslas
vara fastigheterna inom planomradet samt fastigheterna
Karehogen 1:29, 1:30, 1:38, 1:39 och 1:41.



VA och dagvatten

VA-anlaggningar - fran kommunala anslutningspunkter, ca 250
norr om planomradet, fram till tomtgrans foreslas tas in i en
gemensamhetsanlaggning. Aven dagvattensystemet ingar i
anlaggningen. Deltagande fastigheter &r dels fastigheterna inom
planomradet, dels fastigheterna Karehogen 1:27, 1:37, 1:38,
1:39, 1:41, 1:42, 1:60 och 1:61.

Narvarmesystem, gemensamhetslokal och forrad

Anlaggning med biobranslepanna, solfangare och narvarme-
ledningar samt forrdd och gemensamhetslokal (orangeri) bildar
en gemensamhetsanlaggning. Fastigheterna inom planomradet
foreslas inga i anlaggningen.

Forvaltning
Da delagarkretsen i planforslaget ar stor foreslas att en

samfallighetsforening bildas for férvaltning av
gemensamhetsanlaggningarna.

Ekonomiska fragor

PLANKOSTNADER

Kostnader for detaljplanen regleras mellan exploatéren och
kommunen i planoffert. Kostnader for tekniska och 6vriga
utredningar belastar exploattren.

EXPLOATERINGSKOSTNADER

Kostnader for iordningstallande av vagar, gangstig/trappor,
parkeringsplatser, utrymmen for avfallshantering, forrad, VA- och
narvarmesystem samt gemensamhetslokal belastar exploatoren.
Kostnader for byggande pa kvartersmark (tomter) belastar
respektive fastighetsagare.

FORRATTNINGSKOSTNADER

Kostnader for fastighetsbildning samt bildande av
gemensamhetsanlaggningar belastar exploatdren.



Tekniska fragor

TEKNISKA UTREDNINGAR
Inom ramen for detaljplanen har féljande tekniska utredningar

utforts: gatu- och VA-utredning (SWECO 2007) samt geoteknisk
utredning (Vagverket konsult 2008).

Kommunstyrelsefdrvaltningen
Miljo- och byggnhadsenheten

Rickard Karlsson

Planarkitekt



