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Detaljplan for

del av HENAN 1:62
ORUST KOMMUN

Upprattad 2004-09-27 samt justerad 2010-02-04.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Genomfdrandebeskrivning

Ovriga handlingar

Bergteknisk forstudie
Bullermétning
VA-utredning
Fastighetsforteckning
Exploateringsavtal

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra bostadsbebyggelse i ett centralt belaget
omrade i Henan. Planomradet innehaller idag naturmark och kommer efter planens
genomforande att mojliggéra nybyggnad av 8 aretruntbostader.

PLANPROCESSEN

Under 2004 genomférdes en planprocess fram till och med utstéllning. Efter
utstallningen framstalldes krav fran lansstyrelsen pa arkeologisk férundersoékning
innan antagande. Forundersdkningen fardigstalldes 2005.

For att ga vidare med exploatering kravde lansstyrelsen slutundersokning av
fornlamningarna. Fastighetsagaren har darefter upprattat ett kdpeavtal (férsaljning av
projektet vid laga kraftvunnen plan) med en markentreprendr, Ango schakt KB.
Denne vill nu slutféra planprocessen, har sokt tillstand for slutundersokning av
fornlamningarna och avser att fardigstéalla tomterna for férsaljning. Exploateringsavtal
har harvid upprattats mellan exploatéren och Orust kommun.
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Planen stalls ut pa nytt for att aktualisera och uppdatera projektet. Planhandlingarna
har justerats med till platsen battre anpassade byggratter samt nya uppgifter och
fortydliganden i plan- och genomférandebeskrivning.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet, belaget nordost om Hendns centrum, omfattar ca 8500 m? av
fastigheten Hendn 1:62 och ca 1100 m? av fastigheten Henan 1:389.

Markagoforhallanden
Fastigheten Henan 1:389 ags av Orust kommun och exploateringsfastigheten, del av
Henan 1:62, &gs privat men avses forsaljas till exploator vid laga kraftvunnen plan.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Kommunen anser att projektet inte kommer att medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedomning &r saledes inte aktuell. Stallningstagandet grundar sig pa att ett
genomforande inte kommer att paverka nagot Natura 2000 omrade eller medféra
betydande miljopaverkan enligt kriterier i bilaga 4 till MKB-foérordning (SFS 2005:356)
Det sistnamnda grundas pa motiv som redovisas pa sidan 5 under rubriken "Inverkan
pa miljon”

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
| kommunens Oversiktsplan, antagen av kommunfullméaktige 2009-11-12, pekas det
aktuella omradet ut som reservomrade for bostader.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Den vastligaste delen av planomradet berdrs av en detaljplan antagen 1973-02-22.

Riksintressen

Planomradet ingar i kustomrade som, enligt Miljobalken 4 kap 1 § och 4 §, i sin
helhet ar av riksintresse med hansyn till omradets natur- och kulturvarden.
Bestammelserna i miljobalken utgor dock inte hinder fér utveckling av befintliga
tatorter. En exploatering enligt detaljplanen bedéms darfor inte skada riksintresset.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskyddsforordnande.



3(5)

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Omradet for den planerade bebyggelsen ar kuperat och har en maximal nivaskillnad
mellan nordost och sydvast pa ca 15 m. De storsta lokala nivaskillnaderna finns i
sydvastra delen av planomradet runt den foreslagna gangstigen, dar det sluttar brant
at sydvast.

Omradet bestar varierande av berg i dagen och svackor med tunt jordtacke.
Vegetationen ar delvis tat bestaende av framforallt gran med inslag av tall och trivial
|6vvegetation. | den sluttande svackan mellan de branta bergssidorna i sydvast
férekommer ganska mycket block.

FoOr att minimera ingreppen i berg och natur bér spréangning utféras maximalt 1 m
utanfor byggnad och med skonsamma metoder. Utfylinader och andra nivaskillnader
som uppstar bor tas upp med stodmurar i natursten, for de tva sydvastra tomterna ar
detta ett krav, se nedan. For platsen karakteristiska trad bér sparas.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena ar goda da markforhallandena varierar fran ett c:a 1
meter tjockt moranlager pa berg till berg i dagen. Byggnader kommer att grundlaggas
pa berg.

Risk for hoga vattenstand finns ej inom omradet.

Risk for blocknedfall/bergras finns i anslutning till planomradet. Bergstabiliteten skall
sakerstallas enligt Bergteknisk forstudie (04-09-13) innan omradet exploateras.

Uppfylinader for de tva sydvastra tomterna skall tas upp med stodmur for att undvika
ras mot sydvast. Uppfyllnader och stédmur skall foregas av geoteknisk
utredning/beddmning for att klargora stabilitetsforhallandena.

Radon
Planomradet ingar i ett omrade som beddmts ha normala radonhalter i "6versiktlig
inventering av radonférekomst pa Orust”.

Fornlamningar

Inom planomradet finns tva fornlamningar, bada utgor rester av forhistoriska
boplatser. En férundersékning genomfordes 2006 for att avgransa fornlamningarnas
utbredning. | mitten av planomradet finns Ra& Rora 231 och i omradets 6stra och
norra delar aterfinns Raa 19:1. For att omradet skall kunna exploateras kravs att
fornlamningarna slutundersoks, d.v.s. tas bort.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns byggratt for 8 st aretruntbostader. | exponerade hojdlagen
finns byggratt for 1- planshus (byggnadshdjd max 3,4 m) medan det i lagre och
mindre exponerade lagen finns byggratt for 1v2-planshus (byggnadshéjd max 4,6 m) |
bada fallen finns majlighet till souterrangvaning (medges utéver hdgsta angiven
byggnadshdojd) for att ta upp hojdskillnader. For den sydligaste tomten kravs
souterrangvaning for att undvika allt for stora uppfylinader.
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For 1-planshus medges en byggnadsarea om max 150 m? medan hus i 1% plan far
ha en byggnadsarea om maximalt 120 m?.

Till bostadshusen finns mojlighet att uppfora ett uthus/garage/férrad med en
byggnadsarea om maximalt 40 m? och med en byggnadsh&jd om maximalt 3 meter.

Tak utformas som sadeltak. For hus i 1% plan medges 27- 36 graders lutning,
medan 1-planshus far ha 22-26 grader. Forskjuten nock i hojdled medges for att
kunna ta upp hojdskillnader. For uthus/garage medges en taklutning mellan 22-36
grader.

Husen skall fargsattas sa en god helhetsverkan uppnas.

Tillganglighet
Planomradet kommer att utformas med tillganglighet for rorelsehindrade personer.

Service

Offentlig och kommersiell service finns i Henans centrum (ca 1 km) med skola,
idrottshall, bibliotek, post, bank, lakarmottagning, apotek, kommunhus, affarer och
busstation.

Friytor
Ytor for lek och rekreation avses ej utforas inom planomradet utan finns val
representerade genom omkringliggande naturomraden.

Gator och trafik

Tillfarten till planomradet kommer att ske via Parkvagen i norr. Denna kommer om
mojligt att breddas 0,25 — 0.5 m i samband med att VA-ledningar utféres. Vagen
inom planomradet kommer att utféras med asfalterad yta. Gatubelysning kommer att
utféras i enlighet med kommunens och vagféreningens normer.

Parkering kommer att ske pa respektive tomtmark.

Narmaste busshallplats med regiontrafik finns vid vag 160, ca 300 meters
gangavstand fran planomradet.

En befintlig gangstig till Henans centrum gar i en sénka strax nordvast om
planomradet (mellan Parkvagen och vardcentralen). En ny gangstig mot Henan kan
anlaggas genom planomradets sddra del.

Storningar

Planomradet ligger relativt nara vag 160, sydvastra tomtgransen ligger ca 65 meter
fran vagen. Vid en bullerméatning 2004 konstaterades 37,5 dB(A) arsmedeldygn ca
80 m fran vagen, vilket motsvarar avstandet till narmsta hus. For bostader utomhus
uppges att planeringsriktvardet 55 dB(A) arsmedeldygn bor underskridas. Vilket det
med god marginal gor.
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Teknisk forsorjning

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunens ledningsnat
avseende ren- och spillvatten. Dagvatten (regn- och dranering) kommer att
omhandertas lokalt.

Elférsorjning till omradet kommer att ske fran befintlig transformatorstation.

Byggnaderna ar avsedda att uppvarmas med vattenburen varme var for sig. Ur
miljosynpunkt skall uppvarmning ske med fornyelsebar energi. Direktverkande el och
olja skall undvikas.

Avfallet skall omhandertas enligt kommunens avfallsplan (bl.a. mal fér kallsortering)
och hamtningen utféras av kommunens renhallningsentreprendr. Bostadshusen skall
utrustas med system for kallsortering.

Inverkan pa miljon
Nedan redogors for den paverkan pa miljon som ett genomférande av planen
innebar. Redovisningen ar gjord utifran kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

Detaljplanen syftar till att skapa atta nya byggratter fér enbostadshus i direkt
anslutning till ett bebyggt omrade med géallande detaljplan. Planen har starkt
reglerande bestammelser och det rader ingen osakerhet kring planens innehall.

Platsen for planlaggningen utgors av kuperad bergsmark, bevuxen med i huvudsak
granskog. Omradet ligger inom riksintresse for kustzon. Ingen kanslig eller vardefull
flora och fauna finns i omradet.

Vid anlaggande av vag och uppférande av byggnader kommer en del spradngningar
att kravas pa grund av platsens topografi. For att undvika omfattande sprangning
dras vag med hansyn till topografin samtidigt som byggnader anpassas till platsen
genom till souterrangvaning och/eller férskjuten nock i hojdled.

Utbyggnaden utnyttjar befintlig infrastruktur for vag och VA och utgor en forstarkning
av Henans tatort. Lokaliseringen i narheten av kollektivtrafik och samhallsservice
underlattar ocksa klimatsmarta transporter med gang och cykel.

Nagra hus och tomter blir relativt exponerade sett fran Henan. Dessa skall utforas i
ett plan, samt i det mest exponerade laget med souterréangvaning, for att undvika
stora uppfyllnader. Uppfylinader skall har tas upp med stédmurar for att undvika stora
onaturliga slanter vid de branta bergssidorna mot Henan i sydvast. Husen bedéms
ocksa kunna ta visuellt stod i vegetation och berg bakom/bredvid.

Fornlamningarna Raa Rdra 231 och del av Raa 19:1 behdver slutundersokas (tas
bort) for att omradet skall kunna exploateras. Tillstand for detta finns hos
lansstyrelsen. Nagon annan kanslig kulturmiljo paverkas inte.

Majligheterna till rekreation och friluftsliv paverkas inte negativt av den nya
bebyggelsen. Etableringen tar inte i ansprak mark som idag har nagot varde for
friluftslivet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanens genomforandetid &r tio ar fran det att den vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Daniel Holdenmark, stadsarkitekt
Gurlie Lindén, planingenjor

Marcus Larsson, exploateringsingenjor
Patrik Alenklint, exploateringsingenjor.
Rickard Karlsson, planarkitekt.

ORUST KOMMUN

Kommunstyrelseférvaltningen
Miljo- och byggnadsenheten

Nils Wittgren Rickard Karlsson
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