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Bakgrund

Orust kommun har férvarvat fastigheten Rora-Hogémaed syfte att inom fastigheten
iordningstalla ett smaindustriomrade. Efter uppliagchar kommunen traffat ett avtal

med NCC om utbyggnad av omradet. Omradet forutséiativt omfattande
plansprangning for att kunna utnyttjas som indosdrk. Overskottsmassorna skall krossas
och forsaljas som grus till olika arbetsforetagnmkommunen.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Planerat tidsprogram for planens genomférande ar:
Samrad november - december 2009
Utstallning februari — mars 2010
SBN godkannande maj 2010
KF antagande juni 2010

Utbyggnaden av omradet skall paborjas sa snadjplateen vunnit laga kraft.

Genomférandetid
Planens genomforandetid skall vara 10 ar fran dgnpthnen vunnit laga kraft.



Detaljplanen fortsatter att galla aven efter degahomforandetiden gatt ut om inte
kommunen upphaver detaljplanen. Efter genomforashelekan dock planen lattare andras
eller upphavas, utan att uppkomna, ej utnyttja@itigheter behdver beaktas.

Omradet ar tankt att byggas ut i fyra etapper nmegemomsnittlig genomforandetid av c:a
2 ar vardera. Omradets avgransning och etappimdeframgar av plankartan och
planbeskrivningen.

Hela omradet bedoms vara iordningsstallt inomtéttio ar. Utbyggnadstakten kommer
dock att anpassas till aktuell efterfrdgan pa itmark. Initialt efter det att etapp 1 har
fardigstallts bedoms ske en forséljning av c:a Gnatmark for att tillgodose ett uppdamt
behov av industrimark. Efter detta bedoms en geniithig utbyggnadstakt av c:a 1 ha/ar
som ganska rimlig. Detta motsvarar ungefar denrtadd vilken Lundens industriomrade
byggts ut under 1980- och 1990- talet.

| avtal mellan kommunen och exploatéren regleragdr om genomférande, ekonomi mm.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman fér allménna platser.

Avtal
| avtalet mellan kommunen och entreprendren, NC@s@action Sweden AB, redogors
for ansvarsforhallandena, ekonomi etc.

Ansvar

Entreprendren svarar for omradets iordningstalldrata till byggklar tomtmark enligt
exploateringsavtalet. Kommunen 6vertar vagar, VRggningar och fardig industrimark
efter godkand besiktning.

Véagar och Ovrig allméan platsmark skall darefterrtitas till Henans vagforening for drift
och skotsel.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Kommunen, som ager industrimarken, kommer att akatpch forsalja tomterna inom
Hogens industripark efter iordningstallande.

Fastighetsbildning kan genomféras nér planen vdagé kraft. Fastighetsbildningen sker
efter begéaran fran kommunen nar kommunen tecknatkdntrakt med intressent.

Véagar och naturmark skall férvaltas av Henans vagfing . Nar omradet ar fullt utbyggt
kommer vagféreningen att ta 6ver skotseln av allpiatsmarken. Overlatelsen kommer
att initieras av kommunen. De avstyckade industtifleterna kommer att inga i
vagféreningen.



Kommunens réatt till VA-ledningar genom omradet kékerstéallas genom ledningsratt
eller avtalsservitut.

Ekonomiska och tekniska fragor

Avtalet mellan kommunen och entreprendren regleiamare de ekonomiska och tekniska
fragorna. Omradets anslutning till vag 752 krailsténd av Vagverket. | samband med
sadan tillstandsprovning kommer anslutningens sdenutformning att narmare
specificeras och anpassas till de krav som Vagvérkenfor.

Utbyggnadsetapper

Det ar nodvandigt att omradet iordningstalls p&attant satt att tidigt etablerade
verksamheter ej onddigtvis stors av de fortsattargmings- och krossningsarbetena.
Utbyggnaden foreslas ske i fyra huvudetapper eplagtillustrationen.

Etapp 1. Paborjas omedelbart efter det att detaljplanen ivlsga kraft. Denna etapp
omfattar ca 6 -7 hektar. Under denna etapp utfé@netutningsvag mot vag 752, GC- vag
som anslutes till befintlig GC- vag vid Lundensustriomrade, Va- anlaggning och 6vrig
teknisk infrastruktur inom etappen. Aven dagvattgéiggning samt foreslaget
utjamningsmagasin/sedimenteringsdamm utfors inanerefér denna etapp.

Etapp 2. (Ca 2 hektar) paborjas nar viss etablering skethietapp 1. Etableringen inom
etapp 1 skall organiseras sa att fortsatta spraggaibeten inom etapp 2 kan ske pa ett
avstand av minst 60 meter fran etablerade verkstmimem etapp 1.

Etapp 3. (Ca 2 hektar) paborjas forst nar etapp 1 och 2tiyggda till minst 75 %.
Etablering inom etapp 2 skall organiseras sa #ftdtia sprangningsarbeten inom etapp 3
och 4 kan ske pa ett minsta avstand av 60 meteefablerade verksamheter inom etapp 2.

Etapp 4.(Ca 1,5 hektar) pabdrjas nar etapp 1 och 2 ar gtlygch den norra delen av
etapp 3 paborjats. Etableringen inom etapp 2 cshaB organiseras sa att
sprangningsarbetena inom etapp 4 kan ske pa eit mistand av 60 meter fran etablerade
verksamheter inom etapp 2 och 3.

Kontroller, 6vervakning

Innan exploateringen paborjas skall kontrollprogfémbrunnar och grundvatten upprattas
enligt forslag i "hydrogeologisk beskrivning ochddenning” 91 05 24 och
miljokonsekvensbeskrivningen.

Exploatdren har ansvaret for att detta programaitpgs och genomfors. Miljo- och
byggnadsnamnden har rollen som tillsynsmyndighet.

Miljo- och byggnadsnamnden har dven ansvar attvakeratt angivna riktvarden for buller
etc under iordningstéallandetiden ej 6verskrides.



Namnden har dven som uppgift att kontinuerligt Imeal@ktuella etableringar i omradet
som ar provningspliktiga enligt miljobalken.
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