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Sammantradesprotokoll Utskottet for samhallsutveckling

Plats och tid

Sammantridesrum Arholmen, kommunhuset, Henan

2024-09-10  klockan 08:15—13:50, ajournering 12:05-13:00

Paragrafer
100-121

Beslutande
Foljande personer var beslutande under sammantradet.

Ledamoter

Anders Arnell (M), ordférande
Goran Karlsson (S)

Britt-Marie Andrén-Karlsson (S)
Michael Relfsson (FO)

Rolf So6rvik (V)

Ovriga deltagare

Icke tjanstgbrande ersattare
Ingemar Talje (M)

Alexander Hutter (S)

Daniel Peterson (C)

Tij@nstepersoner

Carina Johansson, sektorchef

Elias Martinsson, sekreterare

Shkelqim Istrefi, enhetschef verksamhetsstoéd samhallsutveckling § 102
Ingela Kvist, verksamhetscontroller § 102, 114-118

Nina Hansson, mark- och exploateringschef § 100-101, 104-105, 108-113
Rickard Katlsson, planchef § 103—-105

Daniel Rutgersson, planarkitekt § 104

Malin Andersson, fritidschef § 106

Rickard Wennerberg, bibliotekschef § 107

Liam Karlsson, hamnsamordnare § 108—-109

Madeleine Zetterstrém, mark- och exploateringsingenjor § 110
Marianne Johnsson, trafik- och exploateringsingenjor § 111

Edmund Persson, mark- och exploateringsingenjor § 112

Erik Ysander, mark- och exploateringsingenjor § 113

Andreas Sjogren, chef affirsdrivande verksamhet § 114-118
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Utses att justera
Anders Arnell (M) och Rolf Sérvik (V)

Justeringens plats och tid
Digital justering, tisdag den 17 september 2024

Tillkinnagivande om justering publiceras pda kommunens digitala anslagstavla under perioden
2024-09-18 — 2024-10-10.
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KS/2024:57

§ 100
Andring av dagordningen

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Arendet ”Information om atgirdsvalsstudie for forbindelse mellan Orust och fastlandet” utgar.

Sammanfattning av arendet
Information om atgirdsvalsstudien presenterades pd kommunstyrelsens arbetsutskott forra

veckan (KSAU 2024-09-04 § 127). Dirfor finns ingen ny information att ligga till.
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KS/2024:9

§ 101
Sektorchefen informerar

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Sektorchef Carina Johansson informerar bland annat om:

Sida 5 av 28

e Halvdagar med inspirationsforeldsningar och workshops for medarbetare i sektorn.

e Fritidsenheten
e Olovligt fort6jda batar

Enhetschef verksamhetsstod Shkelqim Istrefi informerar om bygglovstaxan for 2025. Taxan

foreslds indexjusteras.
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Delarsrapport augusti 2024, sektor samhdllsutveckling
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KS/2024:79

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Enhetschef verksamhetsstéd Shkelqim Istrefi och verksamhetscontroller Ingela Kvist informerar

om delarsrapport augusti 2024 f6r sektor samhaillsutveckling, bland annat:

Maluppfyllelse av de riktade uppdragen.

Viktiga hindelser for respektive enhet i sektorn.
Ekonomiskt resultat for respektive enhet.
Ekonomiuppfdljning av riddningstjinsten.

Delarsrapporten beslutas om med fullstindigt underlag i kommunstyrelsen.



Orust

kommun Sammantridesprotokoll ~ Sida 7 av 28

2024-09-10

KS/2015:1817

§ 103
Information infor antagande av detaljplan, Kungsviken 1:25

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Planchef Rickard Karlsson informerar om detaljplan f6r Kungsviken 1:25 inf6r antagande.

Planen ar klar att antas nar avtal har undertecknats.
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KS/2023:895

§ 104
Information om detaljplan for hotell Tuvesvik

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Planchef Rickard Karlsson och planarkitekt Daniel Rutgersson informerar om arbetet med

detaljplanen for hotellet i Tuvesvik. Just nu arbetar planenheten med firgsittning och
planhandlingar innan planen skickas pa samrad. Det sker regelbundna avstimningar med
Bohuslins museum for att sikerstilla att hotellet ska passa in i den omgivande miljén. En ny
statusuppdatering om detaljplanen infor samradet vintas senare i host.
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KS/2022:148

§ 105
Information om prioritering av detaljplaner 2025-2028

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Planchef Rickard Karlsson och mark- och exploateringschef Nina Hansson informerar om

torvaltningens prioriteringar for detaljplanearbetet under perioden 2025-2028. Ett schema har
tagits fram som visar vilka planer som planeras att genomfoéras, dir man har tagit hansyn till
faktorer som samhillsnytta, intakter, driftkonsekvenser och investeringspaverkan.

Politiken kommer senare besluta om att faststélla planprioriteringen.
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KS/2024:1091

§ 106
Information om avtal och utveckling av Svanesunds badplats

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Fritidschef Malin Andersson informerar om en skrivelse frin Féreningen Svanesund om att de

vill ha ett fornyat avtal fOr att kunna fortsitta sitt engagemang kring stranden vid badplatsen i
Svanesund.

Forvaltningen forbereder ett drende sa att fragan kan beslutas politiskt senare under hosten.
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KS/2024:1384

§ 107
Information om revidering av bibliotekstaxor

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Bibliotekschef Rickard Wennerberg informerar om revidering av bibliotekstaxan. Den foreslagna

revideringen ir en uppdatering av den gillande taxan som inférdes innan sammanslagningen med
Bibliotek i Vast.
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KS/2024:1387

§ 108
Information om hamn- och batplatstaxa 2025

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Hamnsamordnare Liam Karlsson informerar om forvaltningens férslag till hamn- och

bétplatstaxa for 2025. Forslaget innebir att bland annat att gdsthamnsavgifterna hojs med 5 kr
och avgifterna for fasta batplatser, lingsidesplatser och linjetrafik 6kar med ca 2 %. Beslut om
forslaget tas vid ndsta sammantride.
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KS/2023:1051

§ 109
Information om renovering av servicebryggan, Harmano

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Hamnsamordnare Liam Karlsson informerar om en planerad renovering av servicebryggan pa

Hairmano.

Den nuvarande bryggan ar avstingd av sikerhetsskal och kommer att rivas och ersittas med en
ny brygga. En ny sugtomningsanliggning kommer ocksa att installeras och placeras nirmare
farleden for att underlitta atkomst f6r batar. Byggstart dr planerad till sen host eller tidig vinter
2024, och arbetet forvintas vara klart varen 2025.
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KS/2024:1292

§110
Information om ny taxa for jordbruksarrenden

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet

Mark- och exploateringsingenjér Madeleine Zetterstrém informerar om ny taxa for
jordbruksarrenden. I dag sker en drlig upprikning av taxan med KPI, men foreslas ersittas med
en fast arlig upprikning pa 1 % per ar. Beslut om taxan fattas vid nasta sammantrade.
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KS/2024:1344

§111

Information om andring av taxor for felparkering

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Trafik- och exploateringsingenjér Marianne Johnsson informerar om taxor for felparking. Den

senaste taxan har varit oférindrad sedan 2006 och méinga grannkommuner tar ut hogre avgifter.
Ett forslag pa ny taxa liggs fram vid nasta sammantrade.
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KS/2024:1353

§112
Information om taxa for servitut for bergvdrme pa kommunal mark

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Mark- och exploateringsingenjér Edmund Persson informerar om forvaltningens forslag till

reviderad taxa for servitut for bergvirme pa kommunal mark. Den tidigare ersittningen foreslds
att hojas och i fortsittningen uppriknas enligt konsumentprisindex. Beslut om forslaget fattas vid
nasta sammantrade.
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KS/2024:1358

§113
Information om upphavande av taxa for tomter i Nosund

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Mark- och exploateringsingenjor informerar om taxan for tomter 1 Nosund. Kommunen har inte

lingre nagra byggbara tomter 1 Nosund, sd taxan foreslds upphivas.
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KS/2024:1340

§114
Information om taxa fér atervinningscentral samt verksamhetsavfall

2025

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Chef for affirsdrivande verksamhet Andreas Sjogren informerar om forvaltningens forslag till

taxa for dtervinningscentral och verksamhetsavfall 2025.
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KS/2024:1341

§115
Information om taxa for slamtomning 2025

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Chef for affirsdrivande verksamhet Andreas Sjogren informerar om forvaltningens forslag till

taxa f6r slamtémning 2025.
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KS/2024:1336

§116
Information om renhadllningstaxa, insamling av kommunalt avfall 2025

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Chef for affirsdrivande verksamhet Andreas Sjogren informerar om forvaltningens forslag till

taxa f6r insamling av kommunalt avfall (renhallningstaxa) 2025.
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KS/2024:1335

§ 117
Information om VA-taxa 2025

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Chef for affirsdrivande verksamhet Andreas Sjogren informerar om forvaltningens forslag till

VA-taxa 2025.
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§118
Information om foreskrifter for avfallshantering 2025

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet
Chef f6r affirsdrivande verksamhet Andreas Sjogren informerar om dndringar i

avfallsforeskrifterna for 2025.

Sida 22 av 28

Forvaltningen foreslar att latrinhdmtning infors i foreskrifterna och att nya avfallsfraktioner, som
frityrolja och animaliska biprodukter (ABP), regleras tydligare. Ett auktorisationssystem for
entreprenorer ska inforas. Krav pa fettavskiljare for verksamheter specificeras for att minska fett i
avloppsledningarna. Nya abonnemang t6r matavfall féreslas, och tdmningsintervaller f6r
delarsboende justeras fOr att minska problem med lukt och trasiga sopsickar. Forutsittningarna
for dispens och forlingt slamtémningsintervall klargors. Nya krav pa sortering av avfall infors,

inklusive textilier och fiskeredskap fran arsskiftet.
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KS/2023:877

§119
Beslut om hundrastgard i Ellos

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Aterremittera drendet till férvaltningen for att géra en omréstning pa kommunens Facebook-sida

gillande de tva alternativen om placering av hundrastgirden.

Sammanfattning av arendet
Kommunstyrelsen gav mark- och exploateringsenheten 1 uppdrag att underséka méjligheten att

anligga en kommunal hundrastgard i EllGs, efter att ett E-forslag hade inkommit.

Forvaltningens forslag pa placering (Alternativ 1) av hundrastgarden finns séder om
Glimmarasens idrottsplats. Det aktuella markomradet dgs av kommunen och anvinds f6r
nirvarande inte for ndgot specifikt indamal, se kartbilaga 1.

Berikningen av kostnaden for en hundrastgard ér gjord utifran en areal pa cirka 1 000
kvadratmeter. Anldggningskostnaden for en hundrastgard, i den storleken, beraknas till 600 000
kronor och driftkostnaderna inklusive kapitalkostnader beriknas till cirka 60 000 kronor per ar.

Efter information till kommunstyrelsens utskott lyftes en alternativ placering fram (Alternativ 2),
se kartbilaga 2. Omradet ligger norr om Glimmarasens idrottsplats mot Slitthults industriomrade.
Omrédet kan dven detta nas fran parkeringen.

Forslag till beslut pd sammantrdadet
Anders Arnell (M) foreslar att aterremittera drendet till forvaltningen for att géra en omréstning

pa kommunens Facebook-sida gillande de tva alternativen om placering av hundrastgarden.

Beslutsgdng
Ordféranden finner att utskottet for samhallsutveckling beslutar enligt Anders Arnells (M)

torslag.

Beslutet skickas till
Ekonomienheten

Mark- och exploateringsenheten
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KS/2024:216

§ 120
Provning av begaran om planbesked for Malon 1:101

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Foresla kommunstyrelsen besluta att:

1. Meddela negativt planbesked enligt 5 kap 2 § plan- och bygglagen for fastigheten Malon
1:101 1 Orust kommun.

Sammanfattning av arendet
Ansokan syftar till att genom en planindring dndra markanvindning fran hotell till bostider inom

Malon 1:101. T gillande detaljplan 1421-PS94/5 ir markanvindningen "H” (Hotell, vandrarhem,
servering — endast korttidsuthyrning) 1 hogst tva vaningar. Vid inkommen planansokan avser
sokande att andra fran ”H” (enligt ovan) till "B” — Bostad. Gillande detaljplans reglering av
byggnation inom fastigheten dr vil avgrinsad med prickmark och krav pa utformning av
byggnation inom fastigheten.

Sokande anser inte lingre vilja fortsitta med hotellverksamheten och vill i stillet omvandla dessa
till bostader.

Ansbékan bedoms inte strida mot kommunens 6versiktsplan och platsens limplighet f6r
bebyggelse har provats i gillande detaljplan. Fastigheten ligger i ett planlagt omrade med flertalet
bostadshus hégre upp i terrangen, sjobodar och magasin liknande den byggnad som star pa
rubricerad fastighet.

Platsens forutsittningar for bostider édr inte lamplig. Detta med anledning av foljande
forutsittningar.

Bygenaderna ir lagt placerade utifran de riktlinjer f6r stigande vatten som markens limplighet
provas utifran. Med en plush6jd runt byggnaden pa fastigheten om 1.5m f6r risken f6r hilsa och
sikerhet pataglig. For att mota de riktlinjer som maste uppnas for provning av bostadsindamal
skulle fardigt bjilklag f6r bostad behdva vara 3,4m 6ver medelhavsniva. Omgivande ytor utéver
fastigheten Malon 1:101 ér dven de lagt beldgna och skulle inte uppna krav pa ligsta h6jd ovanfor
medelhavsniva. En hojning av bade av planansékan berord fastighets byggnad, omgivande
obebyggd yta av fastighet samt omkringliggande allmidnna ytor samt paverkan pa 6vriga
omkringliggande fastigheter och byggnader bedéms vara orimlig i relation till planansékans syfte.
Utover problematik gillande stigande vatten finns dven fragetecken kring de geologiska
forutsittningarna och hur vil de 6verensstimmer med dagens krav och forutsittningar.

Naturreservat och Natura 2000 - Nordstrommarna
Geoteknik
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Stigande vatten

Ej stod i gillande OP09, utpekat som befintlig fritidshusbebyggelse samt planlagt som
fritidshusomrade.

riksintresse for friluftslivet

Ansokan
Ansokan inkom den 1 februari 2024 och syftar till att genom en planindring dndra hotell till

bostad inom Malo 1:101

Forutsattningar
Fastigheten ligger inom Mal6-Flaton och dr inte specifikt utpekad i 6versiktsplanen.

For fastigheten géller Detaljplan for Malo hamn, lagakraft 1994 11 08. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra en upprustning och fortitning inom och i anslutning till férre detta fiskmjolsfabriken
pa Mal6. Planen inrymmer ett tiotal nya bostadshus, ett mindre vandrarhem, smaindustri med
hotellverksamhet, sporthall, smabatshamn med tillhérande servicefunktioner samt nya sjobodar.
Detaljplanen preciserar i planbeskrivningen att ”Byggnadsnimnden i framtiden ska ha bittre stod
att forhindra att det tilltinkta vandrarhemmet utnyttjas som privata sommarbostider har
bestimmelserna om hotellindamal preciserats till att enbart medge korttidsuthyrning”. Planen har
aven till syfte att med utformningsbestimmelser och mingden exploatering vara varsam i relation
till bade platsens karaktir och det som tillats i form av exploatering. Genom att ta avstamp i bade
platsen som det geografiska omradets ofta smaskaliga samlade trihusbebyggelse av Bohuslinsk
karaktir.

Avstand till service och kollektivtrafik dr begrinsad med den nirmaste titorten i EllGs.

Fastigheten dr 608m2 och bestir av en storre magasinsbygenad samt ett upphdjt dick inramat av
staket. Nagon parkerings finns inte inom fastigheten. Fastigheten ligger 1 nira anslutning till
smabatshamnen med hamnverksamhet som markanvindning gillande plan, byggnaden dster om
1:101 4r dven det ett hotell med méjlighet till smaindustri. Aven kvartersmark fér bostider samt
naturmark finns i direkt narhet.

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Lings den
nordéstra fastighetsgrinsen 16per dricks- och spillvattenledningar. Ytvatten fran berget i soder
avrinner pa fastighetens sydvistra del.

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt miljébalken 3 kap. 6§ och
hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4.

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Bedomning
Ansoékan bedéms inte strida mot kommunens versiktsplan.

Platsens forutsittningar for bostider dr inte limplig. Detta med anledning av foljande
forutsittningar.
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Byggnaderna ir lagt placerade utifran de riktlinjer for stigande vatten som markens limplighet
provas utifran. Med sina +1.5m for ytorna runt om byggnaden ar risken for Gversvimning
pataglig. For att mota de riktlinjer som maste uppnas for provning av bostadsindamal skulle
tardigt bjilklag for bostad beh6va vara 3,4m 6ver medelhavsniva. Omgivande ytor utéver
fastigheten Malon 1:101 ér dven de lagt beldgna och skulle inte uppna krav pa lagsta h6jd ovanfor
medelhavsniva. En hojning av bade av planansékan berdrd fastighets byggnad, omgivande
obebyggd yta av fastighet samt omkringliggande allminna ytor samt paverkan pa 6vriga
omkringliggande fastigheter och byggnader bedéms vara orimlig i relation till planansékans syfte.
Utover problematik gillande stigande vatten finns dven fragetecken kring de geologiska
torutsittningarna och hur vil de 6verensstimmer med dagens krav och forutsittningar.

Sammanvagd bedomning som stod for prioritering av uppdraget dr genomfort med hjilp av
checklista som tagits fram i samband med bostadsférsérjningsprogrammet 2016-06-09 § 66.

Upplysningar
Beslut om planbesked gir inte att 6verklaga enligt 13 kap 2 § plan och bygglagen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-08-22

Checklista for prioritering av detaljplaner och 6vriga uppdrag
Ansokan for planbesked inklusive bilagor

Beslutet skickas fill
Sokande

Mark- och exploateringsenheten
Byggenheten
Miljéenheten
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KS/2024:1088

§ 121
Beslut om godkdnnande av avtal om lagenhetsarrende for
samlingslokal, Hallevik 2:208

Utskottet for samhallsutvecklings beslut
Foresla kommunstyrelsen besluta att:

1. Godkinna avtal om ligenhetsarrende for ett markomrade av fastigheten Hillevik 2:208,
daterat 2024-08-06.

Sammanfattning av arendet
Kommunen upplater sedan tidigare marken under en samlingslokal 1 Hilleviksstrand till en

forening. Foreningen planerar nu att renovera byggnaden och foreningen avser gora mindre
tillbyggnader for att mojligeora tillgdnglighetsanpassning av diskrum och toalett. I och med att
tillbyggnaderna gor att ytterligare markyta tas i anspriak behover arrendeavtalet anpassas till att
inkludera dessa ytor.

Foreningen har ansokt om att fa bidrag for tillgédnglighetsanpassningen fran Allmanna
arvsfonden. For att ge bidrag kriver Allminna arvsfonden att féreningen ska visa att de har
rittighet till marken som kommer att besta under minst 10 ar. Dirf6r har féreningen ansokt till
kommunen om att fa ett arrendeavtal med 10 ars giltighetstid.

Utredning

Kommunen upplater sedan tidigare marken under samlingslokalen ”Lokalen” i Halleviksstrand
till en férening genom arrendeavtal. Foreningen planerar att renovera byggnaden och har i
samband med det s6kt och fatt bygglov f6r att géra mindre tillbyggnader. Tillbyggnaderna syftar
till att mojliggora tillginglighetsanpassning av diskrum och toalett samt att ersitta férlorad
forradsyta. I och med att ytterligare markyta tas i ansprak av tillbyggnaderna behéver
arrendeavtalet anpassas till att inkludera dessa ytor.

Foreningen har ansékt om att fa bidrag for tillginglighetsanpassningen av Allminna arvsfonden.
Allminna arvsfonden ger bidrag mot ett atagande om att féreningen ska driva verksamheten i 10
ar och kriver dirfor att foreningen visar att deras réttighet till marken kommer att bestd under
minst 10 ar. Med anledning av detta har féreningen ansokt till kommunen om att fa ett
arrendeavtal med 10 drs giltighetstid.

Bedomning
Forvaltningen bedomer att det trots utbyggnaden av samlingslokalen fortsatt kommer att vara

mojligt att komma at stenpiren och den kommunala bryggan med arbetsfordon nir sd krivs f6r
drift, underhall eller reparation. Férvaltningen bedémer dven att en arrendeupplatelse med 10 ars
giltighetstid dr skalig. Samlingslokalen utgor en viktig funktion for samhallet Halleviksstrand sa
det ar positivt att den finns kvar och utvecklas.
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