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Kommunen kan konstatera att de byggnadsplaner/detaljplaner som under perioden 1960 till 1970-
talet togs fram for fritidshusbebyggelse idag ar foraldrade och inaktuella i forhallande till dagens
behov och inte minst i férhallande till dagens miljokrav.

Kommunen har i kontakt med boende upplevt att det finns en dnskan hos fastighetsagare att
kunna bygga ut sina hus for att kunna flytta dit permanent. Kommunen s er positivt pa att
bebyggelsen inom omraden som ligger nara befintliga tatorter och/eller bra kommunikationer i

hogre grad kan anvandas for helarsboende. Detta under forutsattning att VA -fragan kan ges en

godtagbar I6sning.

Mot denna bakgrund beslutade ko mmunfullméktige att ndrmare utreda forutsattningarna for att
andra tio av kommunens fritidshusplaner vilket har gjorts genom en forstudie. Ur forstudien
framkom att en &ndring av gallande byggnadsplan for Hals Lilla 1:2 och Hals Stora 2:2bor prévas
med syftet att skapa forutsattningar for ett 6kat permanentboende. Det innebéar bland annat att
det skall bli mgjligt att bygga bostadshus med en storlek och standard som motsvarar behoven hos

helarsboende.
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Planbeskrivningen anger syftet for det aljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen ska
kunna tolkas och genomféras. Planbeskrivningen ar ordnad efter férutsattningar, planforslag,
forandringar och genomférandefragor vilket innebar att ett amne berors under flera kapitel.
Genomforandefragorna ar samlade sist i beskrivningen.

& ,"*'", % 0
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
1 Plankarta med bestammelser (202208-23)
f  Planbeskrivning Odenna handling
1 Fastighetsforteckning (2022-05-19)
1 Samradsredogorelse (202208-23)
1 Bergteknisk utredning (2022-05-20)
1 Projekterings-PM/Geoteknik (202206-03)
* L #,1 17%2# -1 & &343""0 %
Planandringens priméara syfte ar att skapa férutsattningar for ett 6kat permanentboende genom
att tillata en utokad byggratt fran 80 kvadratmeter byggnadsareatill 270 kvadratmeter bruttoare a
inkluderat komplementbyggnader samt att uppratta kommunala verksamhetsomraden for VA for
att forbattra minska risken for fororeningar till havet.
| samband med att &ndringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till Boverkets
riktlinjer for planbestammelser och svensk standard for plankartor. Detta innebéar att
planbestammelserna i byggnadsplanen tolkas och i plankartan anges pa ett sadant satt som
planbestammelser formuleras i dag. Andringsplanen ska lasas jamsides gallande plan.
* , . 0-1#11#%#,
PLANFORFARANDE
Detaljplanen avses att genomféras genom andring av detaljplan snarare dn genom upprattande av
en ny detaljplan eftersom det grundlaggande syftet med planen fér boendeandamal inte
forandras.
Andringen av detaljplanen avses att bedrivas med standardférfarande eftersom andringen &r
forenlig med oversiktsplanen och bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan. Andringen
beddms inte heller vara av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse.
TIDPLAN

Planforslaget var ute pa samrad under fjarde kvartalet 2021 och beraknas att ga utpa granskning
under andra kvartalet 2022. Detaljplanen beréknas bli antagen under fjarde kvartalet 2022.

Beslut om samrad Bes gransknin Antagande DETALJPLAN
KSU (S Yetaliplan i KS
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LAGE OCAREAL

Omrédet ar beldget strax sdder om Svanesund, p& Orust sydostra sida. Det karaktariseras i
dagsléaget av en relativt valbevarad fritidshusbebyggelse med en del om/utbyggda fastigheter.
Planomradet ar ca 9 hektar och inrymmer i dagslaget 28 bostader, varav 25 % utgérs av
permanentboenden. Angransande mark bestdr i huvudsak av bergbunden skogsmark. |
Svanesunds centrum, drygt tva kilometer fran planomradet, finns tillgang till viss service och
kommunikationer.

@Uddevalla

®Lysekil

@ Henén

@Elss

Svanesund
@ varekil

@Stenungsund

Oversiktskarta, Halsmradetutpekat med réd markering.

OversiktskartaHalsomradetinringad med rodcirkel.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Omradet bestar av privatagd mark.

12W* >, ", %12 % , " #,
OVERSIKTSPLAN

Storre delen av Halsomradet &r idag planlagt for fritidsbebyggelse med byggratter som enbart
medger bostadshus om 6680 kvadratmeter. Kommunen stéller sig i dversiktsplanen positiv till att
andra gallande detaljplaner for fritidsbebyggelse sa att byggréatte rna anpassas till normal standard
for helarsbebyggelse. Dock forutsatter detta att man l6ser VA fragan pa ett tillfredsstallande satt.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM

Kommunens bostadsforsérjningsprogram framhaller att kommunen staller sig positiv il
omvandling av fritidshus till permanentbostader. Ett problem i manga fritidshusomraden ar
tillgangen till kommunalt VA. | flera omraden kan detta innebara att nya detaljplaner kan behova
tas fram i syfte att medge storre byggratter som mojliggor ett aret-runt -boende samtidigt som
framdragning av kommunalt VA behover prioriteras.

Halsomradet beskrivs inte specifikt i kommunens bostadsférsérjningsprogram men ar lokaliserat
i anslutning till Svanesund som har hdg prioritet i programmet och dar det pagar ett flertal
planprocesser for att ta fram nya bostader och service.

DETALJPLANER OCH TIDIGARE BESLUT

- EJk <=L GE > 9 EdsRdtill ByggBadsplanNor fEtidsbebyggelse for delar av Hals lilla 1:2
och Hals stora 2:2 laga kraft 1969-02-10E Gallande byggnadsplan anger att bostader far uppféras
fristdende samt att tomtytan inte ska vara mindre an 1000 kvadratmeter. Huvudbyggnad far
uppforas om lagst 30 och hogst 80 kvadratmeter och i en vaning som inte far dverstiga 3 meter.
Uthus far uppféras om hogst 15 kvadratmeter och i en vaning som inte far 6verstiga 2,5 meter.
Huvudbyggnad far inte inrymma mer &an en lagenhet och uthus far inte inredas for
bostadsandamél. Ovriga bestammelser anger att byggnaders yttertak inte far Overstiga en
taklutning av 30 grader samt att byggnader som pékallar ett anlaggande av avloppsledning inte far
uppforas.
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BETECKNINGA
EYGONADSPLANEKARTAN

FORSLAG TILL BYGGMADSPLAN

FOR FRITIDSBEBYGOELSE

FOR DELAR AV

| HALS LILLA 12 och
JHALS STORA 2°

MED FLERA FASTIGHETER

LANGELAMDA SOCKEMN

§5TRA ORUST KOMHUN
6OTEBORGS OCH BOHUS LAN
uPPRLTTAT 18 1wt #Y
BOMUSKOMHUNERTIAS &Y GEHADSKONTOR

UDOEVALLA DEN 15 FEBRUARI 1952

Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse for delar av Hals lilla 1:2 och
Hals stora 2:2 (laga kraft 19692-10).

)1', 20#11#
HOGEXPLOATERAD KUST 4 KMFLJOBALKEN)

Hela Orust kustremsa, inklusive planomradet, ligger inom en kustzon som pé grund av sina natur -
och kulturvarden ar av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken. Enligt bestammelserna i Miljobalken
far ingrepp i miljon endast géras om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar vardena.
Miliobalkens bestammelser innebar dock inte nagot avgorande hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter och lokalt naringsliv inom kustomradet i Bohuslan sa lange det sker med ett
konsekvent hansynstagande till vardefulla objekt enligt bland annat 3 kap MB och de storre
karaktarsdragen i natur - och kulturlandskapet 4 kap MB.

FRILUFTSLIV (3 KAP. MILJOBALKEN)

Del av aktuellt planomrade ligger inom riksintresset for friluftsliv (Havstensfijorden  och dess
omgivande strander; FO 15), p& grund av sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i

natur - och kulturmiljder och sarskilt goda forutsattningar for vattenanknutna friluftsaktiviteter

och darmed berikande upplevelser. Enligt 3 kap 6 § Miljobalken ska dessa omraden/miljcer sa
langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt paverka omradenas karaktar.

SAMLAD BEDOMNING

Syftet med andringsplanen ar att méjliggora aretruntboende med modern standard inom omraden
som idag i huvudsak anvands som och ar lampade for fritidshusandamal. Aktuell utveckling syftar

i huvudsak till att mojliggora mindre forandringar sdsom utokade byggratter, sakerstallande av
godtagbara vatten- och avloppssystem m.m. och bedémningen go6rs darfor att om radets
grundlaggande karaktar eller vasentliga natur - och kulturvarden inte kommer att skadas eller
paverkas i ndgon storre utstrackning.
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STRANDSKYDD

| gallande plan fran 1969 finns inget strandskydd. Vid &ndring av en detaljplan intrader inte
strandskyddet sa som ar fallet nar en detaljplan ersatts med en ny da den gamla upphévs.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Med hansyn till den relativt laga trafikbelastningen, den glesa bebyggelsen och den stora
luftomsattnin gen beddms inte miljokvalitetsnormerna for utomhusluft éverskridas inom nagot av
Orust samhallen. Aktuellt férslag beddms darmed inte medféra att miljokvalitetsnormerna fér
utomhusluft dverskrids.

Miljokvalitetsnormer for fisk och musselvatten

Normerna fo r fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av saddana féroreningar i vatten
som kan leda till att vissa arter minskar i antalet eller dér ut. Normerna foér musselvatten avser att
skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och brackvatten fr &n olika utslapp av
férorenade amnen. | samband med framtagandet av planhandlingarna har kommunfullméktige
beslutat om att utdka det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och avlopp till de fastigheter
som idag inte ar anslutna till kommunalt VA. Att ans luta resterande fastigheter till
verksamhetsomradet bidrar saledes till att féroreningar fran enskilda aviopp kommer att minska.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Normen avser att skydda fran skadliga effekter pd manniskors héalsa fran storande
omgivningsbuller fran vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet. Aktuellt forslag
beddms inte medféra att normen kommer att dverskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Normerna for vattenresurser ar av malkaraktar och syftar till att en viss vattenkvalitet skall uppnas
vid en viss angiven tidpunkt i framtiden. Planomradet beror kustvattnet Halsefjorden som idag
har mattlig ekologisk status. Kvalitetskravet ar att vattenf 6rekomsten ska uppna god ekologisk
status till 2027. En betydande negativ paverkan i vattnet uppkommer genom 6évergodning p.g.a.
belastning av naringsémnen. Aktuellt férslag beddms bidra till att miljokvalitetsnormen for
Halsefjorden kan uppnas genom att fl er fastigheter kan anslutas till det kommunala VA -systemet.

MARK VATTENOCH VEGETATION

Aktuellt planomrade bestdr i huvudsak av bergbunden skogsmark och akermark. Omradet
omfattas inte av nagrasarskilt utpekade naturvarden.

GEOTEKNISKRORHALLANDEN OCH STABILITET

Tidigare har inga geotekniska utredningar genomforts i omradet. | samband med pagaende
planarbete har en geoteknisk undersokning genomforts p& detaljerad nivd i och med att
andringsplanen medger utdkande av byggratter. Undersékningen har innefattat en Bergteknisk
utredning och ett Projekterings -PM/Geoteknik som innefattar slantstabilitet, Gversiktliga
grundlaggningsforhallanden och markradonfoérhallanden.
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ProjekteringsPM/Geoteknik

Utredningen for Projekterings -PM/Geoteknik uppger att slantstabiliteten beddms under
nuvarande forhallanden vara tillfredsstallande och den planerade bebyggelse bedéms kunna
utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstéllande. For att inte slantstabliteten skall bli
otillfredsstallande framgent &r en belastningsbegransning pa 25 kParespektive 50 kPainford pa
plankartan inom det nordvastra och inom det dstra omradet. Grundlaggning beddms kunna
utforas direkt i mark utan att sarskilda atgarder kravs. | gransen mellan lera och fastmark i
nordvastra delen av detaljplaneomradet bor en mer detaljerad undersokning utféras i de
planerade byggnadslagena infér byggnation.

Karta dver omraden mebelastningsbegransningar.

Radon

Radonnivaerna i omradet klassas till mellan lagradonmark och normalradonmark. Marken skall
generellt klassas som normalradonmark. Eventuella kompletterande undersékningar som kan
pavisa lagradon kan utféras vid byggnation.
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