FORDJUPAD \
OVERSIKTSPLAN FOR

SLUSSEN

Fordjupning av
oversiktsplan 2009

ORUST KOMMUN

Orust kommun
Forvaltningsomrade samhallsutveckling

LAGA KRAFT
2018-01-18

ANTAGANDEHANDLING
2017-08-20



1 juni
2013

2014

planforslag

Planprocessen

Nir ett forslag till fordjupad oversiktsplan upprittas ska kommu-
nen samrida och féra en dialog med linsstyrelsen och med andra
kommuner som berors av forslaget. Kommunen ska dven ge mojlig-
het for andra myndigheter, organisationer och allméinhet som har
ett visentligt intresse av forslaget att delta i samradet.

Efter samrdd sammanstills framforda synpunkter i en samrids-
redogorelse och forslaget bearbetas. Planen stills sedan ut i minst
tvd ménader. Synpunkter ska i detta skede limnas skriftligen. Lins-
styrelsen limnar ett granskningsyttrande, som ska fogas till planen
ndr den ir antagen. Efter utstillningen sammanstills alla inkomna
synpunkter av kommunen i ett sirskilt utlitande. Forslaget bearbe-
tas slutligen utifrin detta infér antagande.

Planen ska antas av kommunfullmiktige. En férdjupad éver-
siktsplan 4r ett strategiskt dokument och den ir inte juridiskt bin-
dande. Innehallet i planen kan déirfor inte 6verklagas.

antagande
2017

2015 2016 2017

samradsredogérelse utstéllining

Tidplan for planarbetet

Samrad och utstallning

Kommunen bjéd in boende i Slussen till ett informationsméte i
juni 2013 inf6r att arbetet med planen skulle bérja. I december
genomfordes ett samridsmote med linsstyrelsen om behov och av-
grinsning av miljékonsekvensbeskrivningen.

Samrid kring ett planforslag genomfordes under 2014 och ett
vilbesokt samradsmote holls i april. Under samradet inkom 44 ytt-
randen. Synpunkterna ir redovisade i sammanfattad form och be-
svarade i en samridsredogorelse.

Efter samradet bestilldes nigra utredningar, om trafiksikerhets-
héjande 4tgirder och férutsiteningar fér smabatsplatser, samtidigt
som arbetet med planering och utférande av va-anliggningar fort-
satte. Resultaten 4r inarbetade i planhandlingarna.

Det bearbetade planférslaget stilldes ut hosten 2016. Planen be-
déms kunna bli antagen av kommunfullmiktige under 2017.

Medverkande

Planen ir framtagen av Forvaltningsomride samhillsutveckling i
Orust kommun. Projektledare 4r planchef Rickard Karlsson och
handliggare ir planarkitekt Joel Berge. Ridhuset Arkitekter har, ge-
nom Kajsa Bjorquist och Kajsa Morner, fungerat som st6d i arbetet
och har tagit fram rapport och kartor. Lantmiterikonsult Stellan
Hermansson har bistatt i arbetet med genomférandefrigor.
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Bakgrund

I kommunens dversiktsplan frin 2009 ges en fordjupad redovisning
av bevarande och utveckling av samhillsomrddena inom kustzonen.
Slussen, med karaktir av samhillsomrade, ges inte en sddan redovis-
ning. Istillet konstateras i dversiktsplanen att ytterligare bebyggelse
i Slussen inte bor medges innan vatten- och avloppsfragan ir 16st.

Slussen har under en lingre tid haft en otillfredsstillande VA-
situation, vilket i princip oméjliggjort en bebyggelseutveckling i
over 20 ar. Slussenomridet bedéms ha en stor utvecklingspotential
tack vare sitt naturskéna och havsnira lidge, nirheten till Henan,
Svanesund och Uddevalla, god tillging till kollektivtrafik, friskola
1-9, musikkrog med hotell- och konferensanliggning, badplats,
bathamn, ett rike féreningsliv samt numera dven kommunalt vat-
ten och avlopp. Kommunen har beslutat att dra en vattenledning
i havet mellan Orust (Slussen) och Uddevalla (Ah) som en del i ett
robustare delregionalt system for vattenforsorjning. Mellan Slussen
och Henan, fran Lovasomréidet via Strém, har en vattenledning sam-
forlagts med en spillvattenledning for att kunna va-sanera och skapa
utbyggnadsméjligheter. Utbyggnad av va-nit inom kommunalt verk-
samhetsomrade bedoms kunna ske under 2018-2020, enligt kom-
munens preliminira tidsplan. Anslutning kan ske tidigare for en del
fastigheter i direkt anslutning till den firdigstillda vatten- och spill-
vattenledningen mellan Slussen och Henan.

Vad ar en FOP?

En fordjupad oversiktsplan (FOP) ir en fordjupning av den kom-
muntickande 6versiktsplanen. En férdjupning visar pé ett mer de-
taljerat sitt dn Sversikesplanen nuvarande och framtida anvindning
av mark- och vattenomraden inom ett geografiskt avgrinsat om-
rade. P4 en 6versiktlig niva gors avvigningar mellan olika bevaran-
devirden och utvecklingsintressen. En fordjupad oversiktsplan ér
inte ett juridiskt bindande dokument utan innehaller férslag och
rekommendationer om hur marken i omradet ska anvindas ling-
siktigt. Den innehéller ocksd en konsekvensbeskrivning av planen.

Syfte och mal

Ett grundliggande syfte med den fordjupade 6versikesplanen ir att
gora avvigningar mellan ett bevarande och utveckling av Slussen.
Planarbetet innebir att ta fram forslag pa utveckling av ny och be-
fintlig bebyggelse for bostider och verksamheter, vigar, smabits-
hamnar, parkeringar, ging- och cykelstrik. I planen beskrivs dven
hur vérdefull natur- och kulturmiljé inom planomradet ska bevaras.

For att dstadkomma en forankrad och genomtinke utbyggnad av
vatten och avlopp, i forhillande till bide befintlig och planerad be-
byggelse, har ett forslag pa va-strukeur arbetats fram. Om arbetet med
planen slutligen ska leda till en hallbar utveckling av Slussen behéver
boende och verksamma i omradet delta med synpunkter under plan-
processen. Planen kommer att antas av kommunfullméktige och vara

vigledande vid beslut om férhandsbesked, bygglov och planbesked.
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Vad sags i OP 20097

Den kommuntickande 6versiktsplanen Oversiktsplan 2009 4r an-
tagen av kommunfullmiktige 2009-11-12. T planen redovisas mal-
sdttningar i den oversiktliga planeringen av kommunen som helhet
och allminna stillningstaganden till hur olika intressen och ansprak
ska behandlas. Férslag om bevarande och framtida forindringar av
mark- och vattenanvindningen samt regler och rekommendationer
vid provning av olika atgirder dr redovisade.

I beskrivningen av kommunen som helhet redovisas Slussen som
en del i "Norra kommundelen”, som omfattar Henan med omgi-
vande landsbygd. Det slas bland annat fast att det dr angeldget att
befista Henans roll som kommuncentrum och att Hendn utvecklas
vidare som en fullserviceort.

I 6versikesplanen beskrivs framtida utveckling i tolv samhillsom-
raden mer ingiende. Slussen ir redovisat som "Ovrigt bebyggelse-
omrade”, for vilka bebyggelseutvecklingen inte 4r nirmare beskriven.

De bebyggda delarna kring Slussekilen ir i OP 2009 redovisade
som “Samlad bebyggelse”. For dessa omraden limnas i oversikts-
planen "Generella rekommendationer f6r byggandet”. Rekommen-
dationerna ticker dels in fragor som bor beaktas vid prévning av
enstaka ny byggnad och dels vid prévning av ny sammanhéllen be-
byggelse (grupper om mer 4n tre hus).

Slussen

] — =
PR — .

Utdrag ur OP 2009, karta Regler och Rekommendationer

Bostadsforsorjningsprogram

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar siger att varje
kommun ska planera bostadsforsorjningen, si att forutsiteningar
skapas for att alla i kommunen ska kunna leva i bra bostider. Rikt-
linjer for bostadsforsérjningen ska antas av kommunfullmiktige
minst en ging under varje mandatperiod.

Orust kommun faststillde ett bostadsforsorjningsprogram i juni
2016. I programmet foreslas bland annat att kommunen ytterligare
ska nischa utvecklingen utanfor titorterna genom att kombinera
smaskalig niringslivsverksamhet med hog boende- och livskvalité.
Slussen tas upp som ett utmirkt exempel, som med sin kulturella
prigel lockar till sig inflyttare. Slussen foreslas vara det enda omride
dir titbebyggelse kan kompletteras pa kort sikt, utover fortitning
av titorterna. I bostadsforsorjningsprogrammet limnas rekommen-
dationen att sammanhallen bebyggelse ska planeras i Slussen i enlig-
het med f6rdjupad 6versikesplan och med prioriteringen "prio 1”.

Antagandehandling 2017-08-20
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Ovrigt underlagsmaterial

Foljande utredningar mm har ocksi utgjort viktiga underlag i arbe-
tet med den frdjupade dversiktsplanen:
¢ Kommunens GIS databas
¢ Stodjande PM for trafikutformning till férdjupad oversikts-
plan Slussen, Sweco 2016-06-01
* Riskbedomning Slussen, 2015-12-02
* Beddmning av paverkan av sma batshamnar vid Slussen,
Naturcentrum AB 2014-12-05
¢ Utredning smabatshamnar Slussen, Naturcentrum 2015-04-30
* Naturvardsprogram fér Orust kommn, 2006
* Naturmiljéprogram f6r Orust kommun, 1994

Allt underlagsmaterial finns tillgingligt hos Orust kommun,
verksamheten f6r samhillsutveckling.

FOP Slussen i korthet

Planférslaget

Planférslaget innebdr en utveckling av verksamheter och bostider i
Slussen. Totalt bedéms forslaget ge mojlighet att uppfora 70-90 nya
bostdder, varav en viss del som fortitning inom befintlig bebyggelse.
Det 4r rimligt att anta att en sidan utbyggnad kommer att ske under
en lingre tidsperiod, uppskattningsvis minst 20-25 ér. Férvintad ut-
byggnadstakt 4r i genomsnitt 2-4 bostider/ar, de forsta dren mojligen
5-10 bostdder/ar. Utbyggnaden i dr beroende av initiativ frn enskilda
markigare.
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Forursintningarna vad giller natur- och kultur-
miljo samt bilsa och sikerbet dr illustrerade pa
tre intressekartor:

Bilaga 1 Naturmiljo

Bilaga 2 Kulturmiljo

Bilaga 3 Risk och siikerhet

Befintliga verksamheter kan i viss min utvecklas inom eller i
direkt anslutning till befintliga omraden.

Tre nya omraden f6r utbyggnad av smabatshamnar redovisas. 1.
Sydvist om skola 2. Vid Lilla Hundsvik 3. Omréide vid s6dra delen
av Slussekilen vid det branta berget. Omride 1 och 3 far ses som
alternativa utbyggnadsomraden. Sammanlagt ger de utrymme for
ett 40-tal smabatsplatser. Mojlighet kan dessutom finnas till viss
utokning av antalet gistplatser i det befintliga hamnomrédet.

I forslaget ingar att ett par tillfarter behover anliggas till omraden
for nya bostider. En 2,5 meter bred gingbana foreslas lings med vig
774 genom sambhillet frin korsningen mot Kleva i sydvist till infar-
ten till Marieberg i 6ster. Det krivs ocksd forbdttringar av befintliga
anslutningar tll vig 774. Trafiksikerhetsh6jande atgirder 4r dven
foreslagna pa Hoggerodsvigen.

I planen redovisas vilka omriden som ska f6rbli obebyggda och
dven fortsittningsvis fungera for nirrekreation och rorligt frilufesliv

eller for jordbrukets behov.

Samordning med va-utbyggnad

Utbyggnad av vatten- och avloppsanliggningar dr samordnad med
den oversiktliga planeringen for Slussen. Va- ledningar har byggts
ut mellan Henédn och Slussen. En reservvattenledning dr planerad
att dras pd havsbotten frin Uddevalla kommun till Slussen och den
bedéms kunna vara firdigstilld under 2018.

Orust kommun kommer att anordna ett stomnit centralt i sam-
hallet. Ett kommunalt verksamhetsomréde bildas och utbyggnaden
av va inom omréidet bedoms kunna paborjas 2018. Bade befintliga
och nya bostider forutsitts bli kopplade till det kommunala va-nitet.

Férutséttningar

Forutsdttningarna for planforslaget redovisas i kapitlet /nzressen och
ansprik. Dir beskrivs befintliga forhallanden, de allminna intres-
sen som behover beaktas vid planeringen samt behov och ansprék.
Till planens beskrivning av omridet och de allméinna intressena hor
kartorna Naturmiljo, Kulturmiljo samt Risk och sikerbet.

Utgingspunkten ir att invdnarantalet i Slussen ska 6ka. Med ett
okat antal boende i Slussen féljer ocksé visst utvecklingsbehov for
skola och efterfrigan pa fler batplatser. Det ir viktigt att omriden
for nirrekreation finns tillgingliga och sikerstills.

Runns vatten med omgivningar har héga naturvirden och den
dldre bebyggelsen kring samhillskdrnan 4r av kulturhistoriske virde.
Havsomrédet vid Slussen ir delvis av riksintresse for yrkesfisket.

En viktig planeringsaspekt vid utveckling av Slussen ir vad som
sker vid framtida férindringar av klimatet. Risk f6r éversvimning
till foljd av stigande vatten finns mitt i samhillet kring hamnomri-
det och dir vig 774 passerar norr om Runns vatten.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms ge positiva effekter for vattenkvalitén i havs-
omradet utanfor Slussen och i nirliggande vattendrag. Det finns en
risk f6r betydande paverkan pi den marina miljon vid genomfor-
ande av foreslagna smabatshamnar. Infor fortsatt planering av dessa
bor dirfor forutsittningarna utredas nirmare, framforallt genom
undersokning av de marinbiologiska forhallandena.

Antagandehandling 2017-08-20



Plankartor

Kartan Anvindning av mark- och vattenomréiden visar en sam-
manfattande bild av forslaget for Slussen. I rapporten ir forslaget
niarmare beskrivet i kapitlet Planforslag.

I avsnittet Rekommendationer redovisas kommunens syn pa hur
atgirder ska hanteras och provas inom olika delomriden och re-
kommendationer om utformning av bebyggelse med hinvisning till
kartan Regler och rekommendationer.

BILAGA 4

TECKENFORKLARNG

MARK- OCH VATTENOMRADEN
ANTAGANDEHANDLING 2017-08-20

==

BILAGA 5
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Planforslager dr redovisat pd tvi kartor:

Bilaga 4 Anvindning av mark- och vatten-
omriden samt

Bilaga 5 Regler och rekommendationer
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Orust med planomridet markerat med rid linje

Oppna landskapsrum, omgivna av markanta
hajder, ger landskapet sin karaktir.

INTRESSEN OCH
ANSPRAK

Forutsattningar

Planomradet

Planomradet ligger pa norddstra Orust och omfattar samhillet Slus-
sen och dess omgivningar. Avstandet till Hendn 4r ca 7 km och till
Svanesund ir det ca 18 km. Det 4r pendlingsavstand till bland an-
nat Uddevalla, Lysekil, Stenungsund, Vinersborg, Trollhittan och
Goteborg.

o

Landskapet

Landskapet inom och i anslutning till planomradet ir varierat och
kuperat. Topografin priglas av hoga och delvis branta berg som
omger havsviken Slussekilen, vid vilken samhallet ligger. Oster om
hamnomradet reser sig en karaketiristiskt lodritt och kal bergssida,
i 6vrigt 4r de omgivande bergen till stor del bevuxna med granskog
med inslag av olika typer av lovtrid.

Mot sydvist stricker sig ett flackare dalgangslandskap. Narmast
samhillet ligger Runns vatten. Det ir ett laglint vattenomride, om-
girdat av 6ppen betes- och odlingsmark, med utfléde till havet vid
Slussens hamn.

Huvudvigen vig 744 genom Slussen f6ljer bergssidorna i kan-
ten av dalgingslandskapet. Aven den ildre jordbruksbebyggelsen
ligger i kanten av dalgingen, medan den ildre bebyggelsen knuten
till samhllet Slussen i huvudsak ar beldgen i hamnomradet och i de
kuperade sluttningarna pa vistra sidan av Slussekilen.

Antagandehandling 2017-08-20



Slussens historia

Det djupa och skyddade hamnliget vid Slussekilen har varit en
viktig forutsittning for utvecklingen av Slussen. Pa 1500- och
1600-talen fanns det stora ekskogar pa Orust. Ekarna anviindes som
byggmaterial och Slussen var da en viktig utskeppningshamn for
timmer. Under 1600- och 1700-talen var Slussen en viktig link till
Uddevalla, som pa den tiden hade en av Sveriges storsta hamnar.

P4 1700-talet anlades en stenbrygga i den nuvarande hamnen.
Stenbryggan finns fortfarande kvar under piren. Det byggdes dven
en stenkaj, vilken strickte sig frin den plats dir piren finns idag och
till den forsta sjoboden efter magasinet. Det fanns en koélhalnings-
plats vid kajen, dir man vilte bitarna pa sidan f6r att kunna tjira
botten. Det hoga berget pa andra sidan viken anvindes for att masta
pa och av batar.

P4 1700- och 1800-talen forsorjde sig de flesta familjerna i Slus-
sen pd olika typer av hantverk, batbyggeri samt fiske, frimst sillfiske.
I slutet av 1800-talet startade angbétsrederiet Bohuslinska Kusten.
Angbétsrederiet trafikerade den bohuslinska kusten fram till 1951.
Rederiet hade bade fraktbétar och passagerarbétar. I samband med
att dngbdtarna borjade g till Slussen byggdes magasinet i hamnen.
Magasinet anvindes en kort period till férvaring av havre. Senare
anvindes en del till férvaring av gods som skulle transporteras vi-
dare med 4ngbétarna. Den andra delen anvindes som vinthall for
passagerarna. Under denna period var Slussen ett betydande sam-
hille p& Orust och hir fanns gistgiveri, affir, bageri och badhus.

1875 byggdes det sista stora segelfartyget i Slussen och fram till
2000- talet har det funnits varvsverksamhet i samhillet. Anda till
2005 anvindes magasinet som batvarv. Dir byggdes ekor, jullar och
dingar.

1928 byggdes Svanens konservfabrik. Konservfabriken var i
bruk till 1938. Efter att verksamheten upphort 6ppnades ett bad-
pensionat med restaurang i konservfabrikens lokaler. Pi 1940-talet
startade Ronns barnkoloni, dir skolan idag 4r beligen.

En utflyttning skedde fran Slussen och sambhillet utvecklades
som badort dit minga badgister kom frin Géteborg. Under 1940-,
50- och 60-talen byggdes ett flertal sommarstugor i och omkring
samhillet. Smabéitshamnen anlades pa 1960-talet av Foreningen
Slussen.

Flygfoto over Slussen frin slutet av 1940-talet
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Bostadshus i vistra delen av Slussen

Platser for smébdtar i den inre delen av Slussens
hamn

TEL
(13

10

Boende och bostader

Slussen har, inom planomradet, ungefir 140 invanare och hir finns
uppskattningsvis 100-120 bostider. Nira hilften av dessa anvinds
for helarsboende.

Bebyggelsen i omradet bestar i huvudsak av bostadshus med
komplementbyggnader. Storleken pa bostadsfastigheterna inom
planomradet varierar. Inom samhillets kirna finns en del mindre
tomter pi omkring 500 kv, medan manga tomter i utkanten av
samhiillet 4r betydligt storre, ver 2000 kvm. En stor del av bebyg-
gelsen i Slussen ér dldre hus, flera av dem 4r byggda pa 1800-talet.
Det finns ocksé en del hus som 4r byggda som sommarstugor mel-
lan dren1940 - 1960. Lings med berget i hamnkilen ligger sjobodar
med bryggor, vilka bidrar till Slussens karaktir som kustsamhille.

Féretagande och arbetstillféllen
I Slussen finns ett antal foretag och arbetsgivare. En av dem ir
Slussens Pensionat. Under sommarmanader har pensionatet ca 30
anstillda och under f6r- och eftersisong ca 10. Conscriptor ir ett
storre foretag som erbjuder system for journalhantering m m inom
hilso- och sjukvirdssektorn. Koncernens administration och tele-
foni hanteras frdn kontoret i Slussen dir 10 personer arbetar. Orust
Waldorfskola har sammanlagt ett 20-tal anstillda i férskolan och
grundskolan.

P4 Orust finns det, generellt sett, manga egenforetagare si ocksd
i och omkring Slussen. Inom planomradet ér ca 10 enskilda firmor
registrerade, t ex foretag som utfor byggjobb och bilreparationer.

Hamn, verksamheter och service

Hamnen i Slussen fungerar i huvudsak som sméabatshamn och till-
laggsplats for besdkande fritidsbatar. Norr om hamnen finns en
badplats med bryggor och hopptorn. Oster om vigbron ir sopcon-
tainrar uppstillda f6r pensionatets verksamhet. Sommartid finns
ocksa en sopcontainer i hamnen, vilken huvudsakligen ir dill for
hasseloborna och besokare i gidsthamnen.

Intill badplatsen ligger Slussens Pensionat. Pensionatet har ho-
tellrum och restaurang i den gamla konservfabrikens lokaler. Pen-
sionatet har dven hotellrum och konferensrum i lokaler soder om
hamnen. Pensionatet har ocksa en inarbetad profil som musikkrog
och hiller 6ppet dagligen, frimst under sommarhalviret. Under
for- och eftersommaren ir pensionatet 6ppet pa helger, men 6ppnar
dven under veckorna f6r konferenser.

Slussens Skafferi dr en kiosk med café och en mindre butik som
siljer ekologiska varor. Den ir beligen vid genomfartsvigen mitt i
samhillet.

Vid Hoggerodsvigen, i norra delen av Slussen, finns en skola
med grupper fran forskolan till arskurs 9. Det ir en fristdende skola
med Waldorfpedagogik och ir beligen i en strandsluttning med
egen tridgird och skog. Det finns en parkering och méjlighet att an-
gora intill skolan. En skola i samhillet bidrar till att méjliggora bade
inflyttning och kvarboende. Skolan har platsbrist, 6nskar utvidga
sin verksamhet och undersoker dirfor olika méjligheter. Skolan har
nyligen f6rvirvat fastigheten direkt norr om den befintliga skolbygg-
naden och planerar att anvinda marken for att utoka verksamheten.

Antagandehandling 2017-08-20



Vatten och avilopp, tele, atervinning

Inom planomradet finns ett privatigt reningsverk. Ett 20-tal fastig-
heter ir anslutna till reningsverket. Ovriga fastigheter har enskilda
anliggningar for vatten och avlopp av varierande utférande och
standard. Manga av va-anliggningarna ir bristfilliga, vilket innebir
utslipp till Slussekilen. Nir det giller dricksvatten ir savil kvantitet
som kvalitet som helhet otillricklig i Slussenomradet.

Vatten- och avloppsanliggningar mellan Henan och Slussen ir
firdigstillda. Kommunstyrelsen beslutade i augusti 2016 om inrit-
tande av ett kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp i
de titbebyggda delarna av Slussen. Enligt kommunens preliminira
tidsplan bedéms utbyggnad av va-nitet inom verksamhetsomridet
kunna ske under 2018 - 2020. Utbyggnad av reservvattenledningen
mellan Orust och Uddevalla beriknas kunna bli paborjad under
2017 och firdigstilld under 2018.

Avsikten dr att kommunen i férsta hand ska kunna f6rse Slussen
med dricksvatten samt pumpa tillbaka avloppet via Henan till Ell6s
reningsverk. Overforingsledningen for dricksvatten ska dven vara en
reservvattenledning mellan Orust och Uddevalla. Om nigot hinder
med ordinarie vattenleveransen i respektive kommun ska viss del av
vattenbehovet kunna sikerstillas via reservvattenledningen mellan
kommunerna. Reservvattenledningen kommer att vara en sj6forlagd
vattenledning mellan Uddevallasidan vid Ah till hamnen i Slussen.

Kommunen avser att i forsta hand bygga ut va-anliggningar
inom de centrala delarna. Utredning har visat méjligheter, tekniskt
och ekonomiskt, att forgrena va-anliggningarna till omgivande ni-
got mer spridd bebyggelse.

Vid vig 774 star en telestation som forsérjer omridet med tele-
kommunikation.

Nirmaste dtervinningsstation- och central finns vid Timmer-
hult, knappt 5 km frin Slussen vid vigen mot Hendn. Det finns
dven ett system for bestillning av extra himtning av atervinning.

Végar och trafik

Vigniitet

Vig 774 idr den allminna vig som passerar genom planomridet.
Den stricker sig frin Strém och leder genom Slussen vidare mot
Hjilperdd norr om Svanesund. Vig 774 passerar vattendraget mel-
lan Runns vatten och havet pa en kort vigbro. Fran vig 774 leder
en storre enskild vig norrut mot Hoggerdd.

Ovriga enskilda vigar inom omradet ir tillfarten till hamnomri-
det och till enstaka eller grupper av bostadsfastigheter.

Hoggerodsvigen ansluter till vig 774 mitt emot kiosken och gar
vidare norrut genom sambhillet f6rbi skolan till Hoggerod. Hogger-
rodsvigen dr smal och delvis mycket brant och kurvig. Det ir dalig
sikt vid anslutande mindre tillfartsvigar och det finns manga direkt-
utfarter frin fastigheter utmed vigen. Att viigen ir smal forbi skolan
tillsammans med att skolan har ont om parkeringsplatser skapar en
viss problematik vid himtning och limning av skolbarn.

Generellt giller att 4ven 6vriga enskilda vigar inom omrédet har
lag standard, till exempel de tva anslutande tillfartsvigarna vister
om Hoggerddsvigen till bebyggelse i sluttningen. De dr bdde branta
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Orienteringskarta Gver planomridet och smala, vilket inte minst begrinsar tillgingligheten f6r utryck-

ningsfordon, sopbilar och dylikt. Frin flera enskilda vigar i 6stra
delen av planomridet ir siktférhillandena begrinsade vid tillfarter
till vig 774.

Kommunen har infort tittbebyggt omrade i Slussen och beslutat
om begrinsning av hastigheten inom det tittbebyggda omridet till
40 km/h pa vig 774 och 30 km/h pa Hoggerodsvigen. Utanfor
samhillsomradet 4r hastighetsbegrinsningen pa vig 774 70 km/h.
Se karta Risk och Sikerbhet.

Arsdygnstrafiken pa vig 774 genom planomridet dr uppmitt
2008 till ca 940 ADT (arsmedeldygnstrafik) pa strickan vister om
respektive ca 580 ADT 6ster om vigbron. Vigen ir mer trafikerad
sommartid 4n under vinterhalvéret.

Under arbetet med planen har Stodjande PM for trafikutformning
till fordjupad oversikisplan Slussen, Orust (Sweco, 2016-05-09) tagits
fram pa uppdrag av kommuen. Syftet med denna utredningen 4r att
den ska vara ett stdd i planarbetet samt vid fortsatt trafikutformning
i detaljplaneskedet. I utredningen ingar en kostnadsbedomning av
foreslagna atgirder.
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Pi den vre bilden syns Slussens pensionat vid
stranden av Slussekilen. I mitten ett av de ildre
bostadshusen vid viig 774. Den undre bilden
visar en vy frin nordvist Gver Runns vatten.
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Se kartor
Naturmiljo (bilaga 1)
Kulturmiljo (bilaga 2)

14

Parkering

De boende parkerar i huvudsak pd de egna fastigheterna. Skolan
har pa egen fastighet iordningstillda parkeringsplatser for anstillda
och besokare. Vid sirskilda tillfillen, t ex férildraméten, finns be-
hov av fler parkeringsplatser. Pensionatet har parkeringsplatser strax
oster om vigbron. Det finns ocksi ett antal platser i hamnen som
anvinds av pensionatsgister och langtidsparkering for hasselobor.

Det finns ett behov av parkeringsplatser for besokare i Slussen,
sarskilt sommartid.

Kollektivtrafik

Strickan mellan Hendn och Svanesund trafikeras via Slussen av buss
377 pé vardagar mellan 6-18.30 med ca tio turer och pé lordag
- sondag med ca tva turer per dag. Det finns tva busshéllplatser
centralt i samhillet, en med riktning mot Henén och en med rike-
ning mot Svanesund. Hallplatser finns ocksa vid Grinden och Ostra
Slussen.

Ging - och cykeltrafik

Det finns inga anlagda ging- och cykelvigar i Slussen. Det betyder
att giende och cyklister maste samsas med bilister pa samma kérba-
na. I naturomradena finns en del vilanvinda gingstigar. Flera stigar
leder till Stora och Lilla Hundsvik. Det finns dven en stig som leder
fran Hoggerodsvigen ner till strandomradet vister om pensionatet.

Natur- och kulturmiljé

Naturvérdsprogram

Kommunfullmiktige antog 2006 ett naturvardsprogram for kom-
munen. Planen beaktades vid framtagande av OP 2009. I program-
met lyfts kommunens naturvirden fram och kategoriseras i olika
hiansynsnivier. Hinsynsnivierna syftar pa olika grader av hinsyn
som bor tas i samband med exploateringar, den hégsta hinsyns-
nivin ir 1. Inom planomridet aterfinns virden fran hinsynsniva
1 (lokal for hotad kirlvixt), hansynsniva 2 (vitmark, klass 3) och
hiansynsniva 3 (virdefull kulturmiljo, virdefullt landskap). I natur-
vardsprogrammet redovisas kustvattnet inom planomridet med
kinslighetsklass 4, mindre kinsligt. Virdefulla 16vskogspartier visas
soder och vister om dalgangen kring Halebacken. Enligt linsstyrel-
sens inventering Adellovskogar i Orust kommun, miljovardsrapport
1992:8, bestir de av triviallovskog med ddelldvinslag, klass 3, visst
skyddsvirde.

Vattensystemet Grindsbyvattnet, Assmunderddsvatten, Klevain
och Runns vatten, dir planomridet ingar, utgor enligt det kommu-
nala naturvirdsprogrammet ett lokalt virdefullt landskap. Sj6arna
dr en del av ett sjdlandskap och historisk vattenkraft i odlingsbygd.
Klevain och Runns vatten ir havsoringsférande. Runns vatten ut-
gor en del av Bohuslins ovanliga slittsjoar. Hansyn ska tas till ett le-
vande jordbruk och hivd av marginalmarker. Det 4r viktigt att virna
om landskapsekologiskt skydd av strandnira miljéer. Strandbetes-
hivd kan, enligt naturvirdsprogrammet, oka naturvirdena vid sjon.
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Runns vatten

Runns vatten lockar till sig olika fagelarter, groddjur och fladder-
moss. Négra av de ovanliga figlar som observerats dr dgretthiger,
rordrom och skiggmes. 2006 paborjade Runnsvattnets vinner ett
restaureringsarbete av sjon. Bladvass har tagits bort och nétkreatur
betar pa strandingarna. Totalt har mer 4n hundra olika fagelarter
noterats vid sjén sedan restaureringen pabérjades.
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Marina virden

En marinbiologisk utredning ir framtagen 2015-04-30, Utred-
ning smabdtshamnar vid Slussen, Orust kommun, Naturcentrum AB.
Den kompletterar tidigare utford utredning, 2014-12-05 Bedom-
ning paverkan av smabdtshamnar vid Slussen, dven den framrtagen
av Naturcentrum som ett underlag for FOP-arbeter. Huvudsyftet
med utredningarna var att undersoka forekomsten av algris inom
de omraden dir smabatshamnar foreslagits i samradshandlingen.
Rapporten fran 2015 behandlar marina naturvirden, paverkan pa
dlgrasingar samt strdm- och vagforhillanden. I rapporten limnas
dven forslag pa atgirder for att minska risken for paverkan pé al-
grisingar samt forslag till alternativa placeringar av smabétshamn.
En sammanstillning gors av lokala och regionala uppgifter om fore-
komst av algris, kinda hot och lagskydd nir det giller algrisingar.
Forekomsten av algris bygger pa en satellitbildstolkning fran 2008,
redovisad pd kartan Naturmiljo. Utifrin denna ir en sannolikhets-
bedémning f6r algristérekomst gjord, se illustration ovan. Invente-
ring pa plats ingick dven i utredningen 2014.
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Runns vatten vid utloppet i Slussen

Hlustration himtad frin satellithildstolkning av
dlgrésforekomst 2008, inklusive bedimning av
sannolikhet for forekomst.
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Hopptorn vid badplatsen i Slussen
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Kulturmiljoprogram

Orust historia och miljs, kulturmiljoprogram for Orust kommun
dr antaget av kommunfullmiktige 1994. 1 programmet beskrivs
Slussens historia och kulturmiljé. Féljande kulturhistoriska rekom-
mendation ir redovisad for Slussen:

"Renoveringsarbeten samt om- och tillbyggnader skall utforas
med stor hinsyn till omradets och respektive byggnads sirart och
karakeir. Nya byggnader skall inplaceras i landskapet pa ett traditio-
nelle sitt samt utformas sd, att det anknyter till omradets karakeir”.

Vid prévning av bygglov ir rekommendationen att: "Innan re-
noverings- eller om- och tillbyggnadsarbeten paborjas skall kontakt
tas med stadsarkitektkontoret. Den enskilde fastighetsigaren skall
stottas med radgivning och information. Bygglov som innebir av-
steg frin dessa rekommendationer skall handliggas i samrad med
Bohuslins museum”.

Fornldmningar

I norra delen av omradet finns en fast fornlimning fran en boplats.
Limningarna som hittats hir har en mirklig spridning dé de foljer
en hojdkurva. Ytterligare en fast fornlimning, ocksi denna i form
av en boplats, dterfinns i det sydostra hornet av planomridet. Uts-
ver dessa dr ett antal 6vriga kulturhistoriska limningar registrerade,
en sidan limning utgors till exempel av en gammal gruva i omré-
dets nordliga del.

Det finns ocksa en hel del stengirdsgirdar i bide skogsbevuxen
och 6ppen mark, som vittnar om bruk av och grinsdragning mellan
marker.

Fasta fornlimningar dr limningar efter minniskors verksamhet
under forna tider, som tillkommit genom ildre tiders bruk och ir
varaktigt 6vergivna. Fornlimningar 4r skyddade genom bestimmel-
ser i Kulturmiljolagen. Det ir inte tillitet att utan tillstind dndra
eller skada en fornlimning. Lagskyddet omfattar dven ett si stort
omrade pd marken eller sjébotten som behdvs for att bevara lim-
ningen och for att ge den ett tillrickligt utrymme, ett s kallat forn-
limningsomride. I januari 2014 tridde den nya Kulturmiljolagen
i kraft. En viktig skillnad mot tidigare 4r att limningar som antas
ha tillkommit 1850 eller senare, inte har skydd enligt den nya la-
gen om inte linsstyrelsen fattat beslut om att de ska foérklaras som
fornlimningar.

En marinarkeologisk utredning genomférdes 2013-2014 av
Bohuslins museum, med anledning av planerad sjoforlagd vatten-
ledning mellan Asebukten vid Ah och Slussen.

Rekreation och friluftsliv
I och runt Slussen finns stora méjligheter till rekreation i olika
former som t ex bad- och batliv, kajakpaddling och fagelskidning.
Omgivningarna kring Slussen erbjuder ocksa relativt orérda natur-
omraden att vandra i. Vid Runns vatten finns ett fageltorn. Det har
stadigt fatt ett 6kande antal besokare sedan det byggdes 2010. Vid
badplatsen i Slussen har simskoleverksamhet bedrivits sommartid
sedan 60- talet.

Vid Slussens hamn finns ca 80 fasta smabatsplatser och ett 30-tal
gistplatser. Vid mynningen av dn frin Runns vatten ir det strémt
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och utflodet bor inte heller blockeras. I hamnen finns dirfér sma
mojligheter att utdka antalet fasta platser i ndromradet.

Féreningsliv

Foreningen Slussen

Foreningen Slussen har omkring 200 medlemmar. Den har hand
om underhall, stidning och drift av badplatsen med toaletter och
duschar samt fasta bryggor och ett flytande hopptorn. Slussens sim-
skola startade 1952 och drivs numera som en del av Foreningen
Slussen vilken arrangerar simskola sommartid. Foreningen Slussen
har ocks hand om piren med ansluten flytbrygga for gistbatar samt
den inre hamnen med fasta batplatser. Marken arrenderas av Stroms
samfillighet. Varje ar anordnar foreningen midsommarfirandet i
Slussen med sing, dans, musik och servering.

Slussens Kulturforening

Kulturféreningen startade i mitten av 1980-talet och hade ambi-
tionen om ett kulturcentrum i Slussen. Féreningen vdrnar om den
lokala kulturen, ordnar kulturvandringar och musikkvillar och an-
viander magasinet som sin samlingslokal.

Runnsvattnets vinner

Foreningen Runnsvattnets vinner har arbetat med restaurering av

stranddngarna vid Runns vatten, skoter figeltornet mm.

Samfélligheter
Inom planomridet finns tva samfilligheter, Stréms och Brunnefjills
samfillighet.

Stroms samfillighet 4ger marken i hamnen och badplatsen,
mark som stricker sig f6rbi kiosken utmed Runns vatten samt en
del av en strandremsa sydost om skolan, dir sjobodar ir beligna.
Samfilligheten #ger dven dngbatsbryggan samt magasinet vid bryg-
gan. Bide dngbétsbryggan och magasinet arrenderas ut.

Brunnefjills samfillighet dger mark lings med ostra sidan av
hamnen, dir det finns ett 20-tal batplatser. Samfilligheten iger
dven en del 6vrig samfilld mark pa Brunnefjill.

Riksintressen och skyddade omraden
Riksintresse for yrkesfiske, MB 3 kap

Vattenomradet utanfér Slussen, Havstensfjorden, ir utpekat som
riksintresse for yrkesfisket. Enligt bestimmelser i 3 kap MB ska ett
sidant omride skyddas mot atgirder som pétagligt kan forsvra yr-
kesfiskets bedrivande. Fjorden ir av riksintresse da den inrymmer
lekomraden for torsk.

Motiv till ett utpekande av riksintresse for yrkesfisket ir just
skydd av reproduktions-, uppvixt- och fingstomraden som har av-
gorande betydelse for fiskerindringen och giller frimst kommersi-
ellt viktiga arter av fisk eller skaldjur.

Sérskilda hushillningsbestimmelser, MB 4 kap

Hela Bohuslins kustomride ir av riksintresse med hinsyn till de
natur- och kulturvirden som finns i omradet. Exploatering och
andra ingrepp i miljon far inte komma till stind om de patagligt
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Andring av strandskydd

Linsstyrelsen tog 1 december 2014
beslut om utvidgat strandskydd i
Orust kommun. Regeringen upphivde
pa formella grunder den 11 februari
2016 linsstyrelsens beslut om utvidg-
ning av strandskydd i tolv av linets
kommuner. Den 9 september 2016
fattade lansstyrelsen ett nytt beslut om
utvidgat strandskydd i Orust kommun.
P4 kartan Naturmiljo redovisas bade det
utvidgade strandskyddet och den ildre
grinsen for strandskydd.

Artskydd

Sverige har genom internationella
overenskommelser dtagit sig att stoppa
forlusten av arter och deras livsmiljer
vilket innebir att den biologiska mang-
falden ska gynnas. Sedan ar 2008 giller
en ny artskyddsférordning (2007:845) i
Sverige. De skydd som tidigare funnits
for sarskilt utpekade arter, sd som de
svenska fridlysta arterna, har arbetats in
i den nya artskyddsforordningen. Art-
skyddsférordningen har arbetats fram
for att Sverige ska kunna uppfylla de
krav som stills i EU:s habitatdirektiv.
Niégra av direktivets bestimmelser har
forts in i miljobalkens 7:e kapitel samt
i Férordning om omréadesskydd enligt
miljobalken.

Biotopskydd

Generellt giller biotopskydd i jord-
bruksmark, enligt 7 kap MB, for bland
annat killor med omgivande vatmark,
odlingsrdsen, smavatten och vatmarker,

stenmurar samt akerholmar om hogst

0,5 ha.
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Kustomridet pa Orust omfattas av sirskilda hushillningsbestimmelser i 4:e

kapitlet i miljobalken.

skadar omridenas natur- eller kulturvirden. Kuststrickan séder om
Lysekil, inklusive ett brett omride vid kusten pa Orust, omfattas av
bestimmelser i 4 kap 4§ MB, se illustration. Enligt dessa far fritids-
bebyggelse komma till staind endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse, om det inte finns sirskilda skil. Ett sadant skal
kan vara byggnad som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov.

Bestimmelserna i 4:e kapitlet ska inte hindra utveckling av be-
fintliga samhiillen eller det lokala niringslivet.

Strandskydd enligt MB 7 kap

Det generella strandskyddet 4r 100 meter fran strandkanten, detta
giller bade pa land och ut i vattenomradet. Strandskyddet syftar
till ace langsiktigt trygga forutsittningarna for allminhetens tillging
till strandomréden samt till att bevara goda livsvillkor for djur- och
vixtlivet pa land och i vatten. Inom ett strandskyddsomride far
bland annat inte

- nya byggnader uppforas

- byggnader eller byggnaders anvindning 4dndras eller andra

anldggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller
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avhiller allminheten frin att betrida ett omrade dir den
annars skulle ha fatt firdas frice

- drgirder vidtas som visentligt forindrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter

Inom planomradet finns strandskydd vid kusten samt kring Runns
vatten, Klevein och Stromsin. Lings med havskusten ir strand-
skyddet generellt utvidgat till 300 meter, men grinsen 4r som i Slus-
sen oftast anpassad till samhillsbebyggelse. Grinsen idr ddremot inte
anpassad till all bebyggelse inom FOP-omridet. Gillande strand-
skyddsgrins ir redovisad pa karta Naturmiljo.

Rédlistade arter

En rodlistad art innebir att arten finns upptagen pa en klassnings-
lista ver hotade och missgynnade arter. Listorna beskriver enbart
graden av utdéenderisk hos en specifik art och ir helt oberoende av
om det finns speciella bevarandeskil eller om arten omfattas av en
lagstiftning eller konvention.

Den rédlistade arten Nattskirra identifierades vid en invente-
ring inom planomradet. Andra rédlistade arter som noterats, frimst
i ndrheten av Runns vatten, ir sillsynta groddjur, fladderméss och
faglar sasom exempelvis tornseglare och mindre hackspett.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljskvalitetsnormer f6r vatten och dess statusklassningar formuleras
pa olika sitt beroende pé vilken typ av vattenforekomst de berdr. For
ytvatten finns miljokvalitetsnormer och statusklassningar f6r kemisk
och ekologisk status, medan det for grundvatten finns miljokvali-
tetsnormer och statusklassningar for kemisk och kvantitativ status.

Havstensfjorden och Klevedn, som ir en del av Runns vatten,
ir de tvd vattenforekomster inom planomradet som har faststillda
miljékvalitetsnormer for vatten. Miljokvalitetsnormerna innebir
att Havstensfjorden och Klevedn ska uppni en viss ligsta vattenkva-
litet och att det biologiska livet i vattnet ska ma bra.
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Se karta

Risk och Siikerbet (bilaga 3), som visar
fororenad mark m m.

1 kapitler Konsekvenser redovisas hilso- och
sikerhetsaspekter avseende planforslager.

Striinderna kring Runns vatten ligger lagt och
oversvimmas regelbundet.
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Havstensfjorden ska enligt gillande miljokvalitetsnorm uppna
god ekologisk status till &r 2027 och detsamma giller f6r Klevean. En-
ligt den senaste klassningen bedomdes den ekologiska statusen for
bade Havstensfjorden och Klevean som ozillfredsstillande, detta till
foljd av bland annat 6vergédningsproblematik och fysisk paverkan
i form av vandringshinder.

Vad giller den kemiska ytvattenstatusen 4r miljokvalitetsnor-
men satt till god kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksil-
ver, kvicksilverfororeningar och bromerade difenyletrar (PBDE).
De nuvarande halterna av kvicksilver och PBDE (december 2015)
far dock inte 6ka. Enligt den senaste klassningen bedémdes den
kemiska statusen som uppnir ¢j god for bada vattenférekomsterna.

Miljokvalitetsnormer for musselvatten

Med musselvatten menas kustvatten (och brickt vatten) som beho-
ver skyddas eller forbdttras for att gora det mojligt for musslor ate
leva och viixa till i dessa vatten.

Havstensfjorden ingdr i linsstyrelsens férteckning éver de mus-
selvatten som ska skyddas enligt forordningen om miljokvalitets-
normer for fisk- och musselvatten (SES 2001:554). Avsikten med
miljokvalitetsnormerna 4r att det inom omrédet ska vara mojligt for
skaldjur att leva och vixa till for att pé sé sitt bidra till en hog kvali-
tet pa skaldjursprodukter som its direkt av ménniskor. Omradet pe-
kas i kommunens oversikesplan ut som limpligt for musselodling.
Kommunen ska bevaka att de angivna grinsvirdena inte 6verskrids.

Fredningsomriden

Inom fredningsomréiden giller sirskilda bestimmelser och forbuds-
tider for fiske. For en del arter finns sirskilda fredningstider. Dessa
fredningstider infaller oftast under arternas lekperioder. I frednings-
omraden ir endast sidana redskap tillitna som inte fingar den art
som skyddet avser.

Inom planomrédet finns ett fredningsomride for marint fiske
i Slussekilen. Ett fredningsomrade i havet markerar hga marina
virden och ir till for att 6ka skyddet f6r dessa virden. Inom plan-
omradet finns ocksé fredningsomrade for lax och 6ring i vattenfore-
komsterna Klevein/Runns vatten och Stromsén.

Sakerhet, risker och halsa

Riskbedbémning

En riskbedémning for Slussen genomfordes vid ett mote den 2 de-
cember 2015, di férutom kommunens planavdelning 4ven Ridd-
ningstjansten, Linsstyrelsen och Trafikverket var representerade.
Parterna kom &verens om att de riskfaktorer som 4r mest relevanta
att belysa i den fordjupade oversikesplanen ir risken for trafik-
olyckor, risken for dversvimning samt riddningstjinstens tillging-
lighet. Ett antal genomforbara riskreducerande atgirder identifie-
rades, bide sannolikhetsreducerande och konsekvensbegrinsande
atgirder.

En trafikutredning f6r Slussen ir framtagen, Stidjande PM for
traftkutformning till fordjupad oversikisplan for Slussen, Orust, Sweco
2016-05-09. Slutsatserna frin riskbeddmningen har inarbetats i
trafikutredningen.
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Trafiksékerhet

Kommunen beslutade i januari 2016 att Slussen ska betraktas som
en titort och har infért en hastighetsbegrinsning till 40 km/h pa
vig 774 samt 30 km/h lings Hoggerodsvigen inom tittbebyggt
omride. Standarden pa vignitet inom omradet ir relativt lag vad
giller vigbredd, avsaknad av gingbana, lutningar, sikt etc. Vid en
utbyggnad med fler bostider finns det dirf6r behov av vissa trafiksi-
kerhetsh6jande atgirder. I trafikutredningen (2016) limnas forslag
pa atgirder som kan utforas for att forbittra trafiksikerheten, t ex
vid busshéllplatserna. Se dven under rubriken Vigar och trafik.

Trafikbuller

En del bostider i direkt anslutning till allmin vig 774 ir utsatta for
buller frin biltrafiken. Nagon bullerutredning ir inte utford. I och
med att kommunen beslutat om sinkt hastighet genom tittbebyggt
omrade, blir ljudnivierna fran trafiken i Slussen ligre.

Farligt gods

P4 Orust ér det vig 160 som ir utpekad som primir transportled
for farligt gods. Farligt gods transporteras i mycket liten omfattning
pa vig 774.

Oversvdmning

Vid héga vattenstind i havet samt i Slussen dven vid hog vattenniva
i Runns vatten intriffar att landomridet nirmast dster om bron
oversvimmas. Problem uppstar dven for ligt liggande omraden i

Kérrdalen

g ey -
= R o
Marieberg !

Lundebergs skans Lunden

Rorhiagen

Vasshagen

Kartan ovan visar Gversvimningszoner for hav och vattendrag. Oversvimningszonerna ér kopplade till olika risknivéer. I zon 4 (rod)
dr den som hogst medan den dr ligre i zon 3 (orange) och zon 2 (gul). Det dir viktigt att Gversvimningszonerna ses som en indikation
pé Gversvimningsrisken, den faktiska risken kan vara bide higre och ligre. Nivierna for de zoner som illustreras pd kartan dr for
zon 2 mellan 2,8 m — 3,3 m, zon 3 mellan +2,3 m — 2,8 m och zon 4 under +2,3 m. (Zon 1-4 Gr redovisade enligt zonindelningen
i "Stigande vatten”, 2012)
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Hllustrationen pa kartan dr baserad pa uppgifter
[frin SGU:s oversiktliga kartering av jordarter
(2003).
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hamnen, inklusive piren och bryggorna. Till foljd av framtida kli-
matférindringar forvintas vattennivan i havet att stiga och extrema
vidersituationer intriffa oftare.

I OP 2009 tog kommunen féljande stillningstagande: "Byggna-
der och anldggningar som kan vara kinsliga for versvimningar bor
inte placeras sa att kinsliga byggnadsdelar hamnar pa ligre hojd dn
+2,00 meter 6ver primirkartans nollplan. Detta innebér cirka 2,10
meter ver medelvattennivan.”

Sedan 6versiktsplanen f6r Orust antogs har konsekvenser till
foljd av klimatf6rindringar fitc yteerligare uppmirksamhet och
2012 publicerade lansstyrelserna i Vistra Gétalands lin och Virm-
lands lin handboken ”Stigande vatten — en handbok for fysisk
planering i 6versvimningshotade omraden”. I handboken limnar
linsstyrelserna rekommendationer om vad som ir limplig markan-
vindning i olika zoner och visas hur planering och utformning kan
skapa en helhetssyn i syfte att minska risken f6r negativa foljder av
oversvimning,.

Inom ramen f6r projektet Hav méter Land har kommunen tagit
fram en kartering pi OP-niva, utifrin de Gversvimningszoner som
beskrivs i Stigande vatten, se illustration pé féregiende sida.

Omriden inom zon 4 ligger ligre dn 2,3 meter dver havet
(RH2000) och dirmed under grinsen for beriknat framtida hog-
vatten r 2100. Av karteringen framgar att sarskilt omradena kring
Runns vatten och vid hamnen 16per risk att versvimmas allt oftare
da medelhavsnivén stiger. Befintlig bebyggelse vid Vasshagen samt
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bebyggelsen mellan vig 774 och Runns vatten riskerar att 6ver-
svimmas pa strickan dster om bron. Ovriga bebyggda delar av Slus-
sen ligger inte i riskzonen f6r 6versvimningar till f6ljd av stigande
vattennivéer i havet, undantaget en remsa nirmast strandlinjen pa
vistra sidan av Slussekilen och omridet dir Halebicken mynnar i
havet.

Skred- och rasrisker
Orust kommun domineras av sprickig bergsterring och dalgangar Se karta Gver Slussen pa firegiende sida dir
med finsediment. Det i4r frimst inom omriden med finsediment SGU:s kartering av jordarter dr illustrerad.
som risken for skred ir som stdrst. Risken for skred och ras 6kar d3
finsediment kombineras med sluttande terring och blir dven storre
utmed strandkanter. For delar av Orust gjorde Riddningsverket ar
2001 en oversikdlig skredriskkartering.
Inom Slussen finns stora strik av finsediment sisom lera, silt och
sand, frimst i nirheten av Runns vatten. Marken utmed kustbandet
och Havstensfjorden utgors frimst av berg med kilar av sand och
moran.
I fastmarksomriden kan det finnas risk att 16sa block kan kom-
ma i rorelse, till exempel pa grund av tjilrorelser, och dir berget
stupar brantare kan ytliga skivor av berg lossna till foljd av vittring
eller frostspringning.

Radon

Radon kan finnas i marken, i byggnadsmaterial eller i vatten som tas
frin borrade brunnar. Den vanligaste radonkallan 4r marken. Slussen
ligger till stor del p4 mark som kommunen, enligt den kommun-
tickande 6versiktsplanen, identifierat som potentiell hdgradonmark,
se kartbilaga Risk och sikerhet. Radonhalten kan vara lokalt forhojd.

Boverkets byggregler anger vilken hogsta tillitna radonhalt det
far vara i nybyggda hus. For befintliga dldre byggnader anger Soci-
alstyrelsen riktvirden for vad som kan betraktas som oligenhet for
minniskors hilsa.

Kommunen redovisar i OP 2009 stillningstagandet betriffande
radon att ”..... all nybebyggelse bor utféras radonsikert om det inte
i sirskild radonutredning kan pévisas att markens radonhalt ir si
lag att detta inte 4r nédvindigt.”

Férorenad mark

Fororenad mark kan finnas dir verksamheter med miljofarliga ak-
tiviteter limnar froreningar efter sig. Inom planomradet finns tva
potentiellt férorenade omriden. Dels har hamnen inne i Slussen
identifierats som ett omrdde med stor risk for féroreningar, dels har
den gamla gruvan vid Gruvlyckan inventerats som ett potentiellt
fororenat omrade, men utan ndgon riskklass. Gruvan ir for lingese-
dan tagen ur bruk och gruvhilen igensatta.

Réaddningstjanst

Handlingsprogram 2011-2014, enligt Lag om skydd mot olyckor,
dr antaget av kommunfullmiktige 2008 och reviderat 2012-08-30.
Nirmaste riddningstjdnststation, i férhillande till Slussen, finns i
Henan. Riddningstjinsten bedémer att insatstiden till Slussen ir
minst 20 minuter. Eftersom terringen ir relativt brant och det en-
skilda vignitet har lag standard 4r framkomligheten lag i delar av
planomrédet.
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Se karta Anvindning av mark- och vatten-
omrdden (Bilaga 4).

Kommunens rekommendationer for utform-
ning av ny bebyggelse redovisas under
rubriken Rekommendationer och pa kartan

Regler och rekommendationer (Bilaga 5).
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PLANFORSLAG

Beskrivning av forslaget

Befintlig bostadsbebyggelse

I de centrala delarna av Slussen bestir bebyggelsen av en variation
av byggnader fran olika tidsperioder, med en del sjobodar och bo-
stadshus frin 1800-talet. Som helhet har den befintliga bebyggelsen
ett stort kulturhistoriskt virde. Bebyggelsestrukturen dr som titast
nira hamnen och hir finns mycket sma majligheter till fértdtning.
De omraden som ligger nigot lingre bort fran hamnen har en gle-
sare bebyggelsestruktur, vilket kan ge majlighet till en viss fortit-
ning med nya bostider. Det finns 4ven ett par obebyggda tomter
dir nya bostidder kan prévas. Lings med vidg 774 dr mojligheterna
till fértdtning begrinsade, bland annat pi grund av nirheten till
vdgen samt topografin.

Skolan

Skolan ska ges majlighet att utdka sin verksamhet inom den yta
som reserverats for andamalet i kartan Regler och rekommendatio-
ner. Skolans parkering skulle eventuellt kunna anvindas for att gora
foreslagen smabatshamn tillgingligare sommartid. Den méjlighe-
ten kan vara begrinsad, da skolan vissa somrar anvinds som café.
Det finns goda méjligheter att finna en bra [6sning, om skolans par-
keringsbehov delvis kan tillgodoses med foreslagen parkeringsyta pa
andra sidan Hoggerodsvigen.

Slussens pensionat
Det ir visentligt att Slussens pensionat kan fortsitta att driva sin
verksamhet. Pensionatet bidrar till liv, energi och arbetstillfillen i
samhillet under vir, sommar och hést. Musikkrogen erbjuder ock-
sa kulturupplevelser langt ver vad som forvintas i ett samhille av
Slussens storlek och den lockar bes6kare fran hela regionen.
Tillgingligheten till pensionatet for lastbilstransporter och an-
goringen till byggnaderna behover forbittras. Ur trafiksikerhets-
synpunkt bér nagon form av separering av gingtrafik och varutran-
sporter anordnas.
Om verksamheten byggs ut behover hinsyn tas till den utrym-
mesbrist som rader i omradet.

Café och handelsbod

Vister om vigbron over dn finns ett café och en liten handelsbod.
Denna verksamhet 4r under sommarhalvaret betydelsefull for det
sociala livet i Slussen och for nirservicen i samhillet. En 6kad in-
flyttning kan medfora ett underlag for en dretruntéppen verksam-
het. Platsen 4r centralt beligen men utrymmet f6r att medge storre
lokaler r begrinsat.

Slussens hamn

Hamnen med dess batplatser ir ett viktigt nav i Slussen. De befintli-
ga batplatserna behalls. Foreningen Slussen undersoker méjligheter-
na att utdka platserna med en flytbrygga. Piren och bryggan behover
rustas upp och méjligheten att ordna fler gisthamnsplatser genom
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effektivare utnyttjande kan da ses 6ver. I hamnen ska det dven fort-
sittningsvis finnas mojlighet for isittning och upptagning av batar.
Det rader stor brist pd parkeringsytor i hamnen. I 6versiktspla-
nen foreslas ddrfor att en ny parkering anordnas mellan Strémsén
och vig 774 i planomradets s6dra del. Avstindet till hamnen 4r
ca 500 meter. Det bor kunna accepteras for langtidsparkering da
det finns goda mojligheter att angéra hamnen f6r i- och avlastning.
Viss mojlighet finns ocksi att anordna fler parkeringsplatser strax
séder om hamnen vid Runns vatten. Sopcontainern pa parkeringen
i hamnen bor tas bort och ersittas med en bittre l6sning i nirheten.

Magasinet, bad och strand

Magasinet och sjobodarna mellan angbétsbryggan och badet har
en lang historia och har kulturhistoriskt virde. Magasinet med sitt
centrala lige skulle kunna utvecklas till en méotesplats i samhillet,
med samlingslokal och kulturverksamheter.

Sommar i Slussen dr f6r ménga forknippat med sol och bad.
Badplatsen ir populir och vilbesokt. Mojligheterna till bad norr
om hamnen ska vara kvar och kunna utvecklas nir fler flyttar «ill
Slussen. Det ir viktigt att sikra allminhetens tillginglighet till om-
radet och stranden.

For att forbittra sakerheten for minniskor som ska ta sig till bad-
platsen har olika losningar diskuterats. I planforslaget dr en strand-
promenad symboliskt redovisad. En sidan skulle kunna utforas i
form av en brygga/landgang fran magasinet, lings badplatsen och
fram till udden &ster om Slussens Pensionat. Den skulle oka till-
gingligheten till badplatsen och samtidigt kan den bli ett prome-
nadstrak dret runt. Dessutom kan en strandpromenad hir bidra till
att det blir sikrare att ta sig till och fran badplatsen och pensiona-
tet, dd giende inte behover dela vig med transporterna till Slussens
pensionat. Forslaget maste genomforas med hinsyn till bide pensio-
nats- och simskoleverksamhet och utformningen anpassas till omgiv-
ningen. Grinsen for strandskydd foljer hir strandlinjen.

Jord- och skogsbruk

I planforslaget forutsites att jord- och skogsbruk fortsatt kan be-
drivas som tidigare inom planomréidet, férutom i de mindre delar
dir skogsmark eller mindre delar av odlingsmark enligt forslaget
behover tas i ansprik for ny bebyggelse och tillfartsvigar. I forslaget
visas storre sammahingande odlingsmark kring Runns vatten och
Halebicken, samt dven ndgra mindre ytor som ir av vike for bide
ndringen och foér att hélla landskapet 6ppet. Det ir av stor vike, for
bide landskapsbild och biologisk méngfald, att marker fortsatt kan
hivdas genom t ex farbete.

Runns vatten

Runns vatten liksom de tillrinnande vattendragen, Strémsan och
Klevein, bedéms ha héga naturvirden och ir tillsammans marke-
rade i planforslaget som ett omride med hoga naturvirden. Omra-
det har ocksd stort virde som besoksmal for figelskidning. Planen
mojliggdr att nuvarande markanvindning kan bestd inom och i an-
slutning till Runns vatten. Det ir viktigt frin naturvardssynpunkt
att halla markerna 6ppna intill sjon och bete bér dirfér om méjligt
fortga hir. Mojlighet att anldgga en parkeringsplats vid vig 774 och
en stig dérifran till fageltornet visas i forslaget.
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Ustsikt frin Kirrdalen

Omraden fér nérrekreation och rérligt friluftsliv

Det ir betydelsefullt att sammanhingande gronomriden bevaras
omkring och i anslutning till befintlig och ny bebyggelse. Obebygg-
da delar av strinderna utanfor sjilva samhillskirnan ir vikeiga for
nirrekreation och rorligt friluftsliv. Strinderna har liksom fjorden
utanfor till stor del skydd genom strandskyddsbestimmelser i mil-
jobalken.

Sammanhingande berg- och skogsomriden vister och 6ster om
Slussen ska dven fortsittningsvis vara tillgingliga for allménheten
for rekreation. Frin hojdpartier vid Lundebergs skans vister om
samhillet liksom frin Brunnefjill dster om Slussen erbjuds vida
utblickar mot Slussekilen och fastlandet. Befintliga stigar forstirks
och pa en del stillen foreslis nya stigar for att forbittra tillginglig-
heten. Det ir viktigt att bide nu och i framtiden kunna ni utsikts-
punkter pi berget.

Det finns behov av en samlingsplats f6r midsommarfirande och
liknande aktiviteter i eller i nira anslutning till orten. Kommunen
ir positiv till att en sidan anordnas, men limplig plats méste fort-
satt sokas av samfillighetsféreningen i dialog med markigare.

Utredningsomraden fér bostéader
Allmiint

Foreslagna utbyggnadsomriden for bostider ligger strax utanfor
samhillskdrnan, men fortfarande pa gingavstand till skolan, ham-
nen, badplatsen och till busshéllplats. Bebyggelsen kan hir utgéras
av friliggande enbostadshus pa storre tomter. Pa nagra stillen kan
det vara mojligt att uppféra flerfamiljsbostider, radhus eller kedje-
hus f6r att uppna en viss variation i bostadsutbudet. En blandning
av olika upplatelseformer ar 6nskvird. Sammanlagt féreslas 70-90
nya bostider kunna tillkomma.

Forvintad utbyggnad ir i genomsnitt 2-4 bostider/ar under en
20- arsperiod. De f6rsta aren kan utbyggnadstakten bli ndgot hégre,
5-10 bostider/ar. Bostadsutbyggnaden 4r beroende av intresse fran
markigare och utbyggnad av infrastruktur som vigar och va-nit.

Utbyggnadsomradena ir avgrinsade sd att odnskade siluetteftek-
ter kan undvikas och terringen kan ge visuellt st6d at ny bebyggelse.
For den bebyggelse som #4nda placeras i exponerade hojdligen och
for de byggnader som blir synliga fran vattnet kommer det att vara
sarskile vikeigt att firgsittningen dr dimpad och att byggnadshoj-
den begrinsas. Kommunens uppfattning 4r att den grins f6r strand-
skyddet som gillde vid samradet, dr limplig som avgrinsning av
foreslagna omraden (3 och 4) . Rekommendationer om utformning
av ny bebyggelse limnas under rubriken Rekommendationer.

Numreringen av omriden i den f6ljande texten i4r hinvisningar
till kartan Mark- och vattenanvindning. Avgrinsningen av de olika
utbyggnadsomridena i FOP:en skall ses som ungefirliga. Mer ex-
akta avgrinsningar kommer att géras med kommande detaljplane-

laggning.
Fortitningsomriden i samhillskdrnan (1)

Tva omraden inom och i direkt anslutning till samhillskdrnan ar
redovisade som utredningomraden f6r bostider.
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Det sodra ir beldget i en sydostvind sluttning i vistra delen av
samhillskidrnan och kan anslutas frin vig 774. Omradet ska trafik-
matas via foreslagen matargata frin sydvist, si snart denna anliggs.
Ett forslag till detaljplan for den sédra delen av omradet 4r antaget
av kommunfullmiktige. I planen ges byggritt for ett tiotal bostider.

Lingre norrut féreslas fortitning inom ett omréide i anslutning
till Hoggerodsvigen. Omradet ér relativt kuperat, sluttar mot 6ster/
nordost och kan erbjuda fina utsiktsligen mot fjorden for cirka tre
bostidder. Omradet bor anslutas till féreslagen ny vig i sydvist.

Runt Lundebergs skans (2)

Det storre utbyggnadsomridet i vister har utrymme for uppemot
40-50 bostider. En blandning av bostadstyper ir 6nskvird och vid
fortsatt planering ar det limpligt att studera majligheten att ut-
over friliggande enbostadshus inrymma négon typ av flerfamiljshus
hir. Alternativa losningar pé placering av bebyggelse bor studeras,
exempelvis storre tomter som méjliggdr naturmark pi tomterna
alternativt titare bebyggelsegrupper dir naturmark sparas mellan
grupperna. Omréidet foreslis bli trafikmatat via vig 774 i soder. En
ny matargata kan fi acceptabla lutningar och man undviker med
detta forslag onddig genomfartstrafik genom samhillet och pé den
smala Hoggerodsvigen. Méjligheter for fotgangare och cyklister att
ni samhillet och havet kan ske via befintliga mindre vigar samt
planlagd ny vig, med nedfart strax sydvist om busshéllplatsen.

Solbacken” (3)

I norra delen av planomradet, norr om Berget pa 6stra sidan av
vigen mot Hoggerod, foreslds ett omride med cirka 5 tomter for
friliggande enfamiljshus. Omradet ir en s6dervind sluttning med
bra sollage och fina mojligheter dill utsikt. Bostadsbebyggelse {6-
reslds bli utford som friliggande enbostadshus alternativt parhus.
Norra delen berdrs av ett fornlimningsomrade i form av en boplats.

Ompriden oster om Runns vatten (4-7)

Pi Brunnefjillssidan kan befintlig bebyggelse kompletteras. Hir
ryms cirka 20-30 nya bostider, inklusive viss fortitning av befintlig
bebyggelse. Omradena trafikmatas huvudsakligen via befintliga vi-
gar. Mojligheterna for cyklister och fotgingare att ta sig till samhill-
skirnan bér forbdttras. I forslaget redovisas en framtida gang- och
cykelvig lings vig 774.

Omradet vid Gruvlyckan (4) bedéms kunna inrymma 5-10 nya
bostdder och ir tinkt att trafikmatas via befintlig vig till Gruvlyck-
an. Hir kommer en ombyggnad av tillfartsvigen att behéva utforas,
eftersom den idag méter vig 774 i en smal vinkel och sikten ir
begrinsad. En tinkbar tillfart till omradet 4r illustrerad i syddstra
kanten av ett ppet angsmarksomrade.

Vid Marieberg (5) finns obebyggda delar, delvis belidgna pa hall-
mark, som kan nis fran vidg 774 via en befintlig enskild vig. Delar
av omradet bestdr av blandskog medan andra delar utgors av delvis
igenvuxen betesmark. Omradet skulle kunna inrymma 4-8 nya bo-
stider, som komplettering till befintlig bebyggelse at norr och soder.
Befintlig utfart bor flyttas ca 15 — 20 meter at dster f6r att erhélla
bittre sikt 6ver kronet dster om utfarten.

Vid Vasshagen (6) kan komplettering av bebyggelsen goras med
cirka 3 bostider. Omréidet bestar av centralt beldgen odlingsmark
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Vigen mot Higgerod med “Solbacken” i
bakgrunden

Utblick mot norduvist frin Marieberg

Del av foreslager omride vid Vasshagen
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Saanan

Utsnitt frin sjokort dver Slussekilen dir morkbli
fairg visar vattendjup om 0-3 meter och ljusbli
fairg vattendjup om 3-9 meter.

s -

Strandkant sydost om skolan
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oster om Runns vatten. Ny bebyggelse kan ta stod i kringliggande
befintlig bebyggelse. Terringen sluttar svagt mot vister och erbjuder
utblickar 6ver Runns vatten. Vid anslutningen till vig 774 behover
den enskilda vigen, som blir tillfart till omradet, hojas sa att ett
vilplan kan anordnas.

P4 sodra sidan om vig 774 gar en vig in till bostadshus pa
Brunnefjdll. Pa ett mindre hojdparti (7), som sluttar mot vister,
finns méjlighet att tillskapa ett omrade med 4-8 nya bostider. Tra-
fikmatning kan ske via befintlig enskild vig. Anslutningen mot vig
774 bor dock flyttas ca 30 meter at vister for att erhélla bitere sike-
forhallanden. Omradet ir i huvudsak bevuxet med 16vskog.

Hantering av &verskottsmassor i samband med planerad bo-
stadsutbyggnad i Slussen forutsitts kunna hanteras inom ramen fér
respektive detaljplan

Utredningsomrade fér verksamhet, service, bostédder
Strax Oster om reningsverket finns ndgra ildre, sittningsskadade
byggnader med bl a bostadsligenheter. Omrédets strategiska lige
nira vigen bedéms limpligt for en kombination av verksamheter,
handel och bostider, forslagsvis ett storre tvavaningshus med verk-
samheter i bottenplan och bostider i det 6vre planet.

Markomradet norr om sjon ligger forhillandevis ligt. De geotek-
niska forutsittningarna, risker fér dversvimning samt atgirder for
att hantera dessa behdver utredas innan nybyggnad kan provas hir.

Omradet bor dock kunna bebyggas utan att vig 774 behover
hojas i de ligre delarna i anslutning till bro. Vid omradets anslutning
mot vigen mot Oster ligger vigen hdgre och klart éver de havsnivéer
som kan forvintas inom de kommande 100 éren.

Utredningsomrade fér verksamheter, parkering

Tva omriden reserveras for huvudsakligen parkeringsindamal men
beddms dven till viss del kunna utnyttjas for vissa verksamheter med
begrinsade krav pd byggnation. Det ir dels ett omride norr om
Runns vatten dir nuvarande reningsverk ir beldget och dels ett om-
ride mellan vig 774 och Stromsén i planomradets sodra del.

Utredningsomraden fér smabatshamn

Batplatser sydost om skolan
Efterfrigan pa batplatser i Slussen kommer att 6ka i samband med
att fler bostader tillkommer. Ett mojlige stille for fler batplatser ar
sydost om skolan. Hir finns redan nagra mindre bryggor samt en
handfull sjobodar. Sjobodarna bidrar till karaktiren i omradet och
ar av kulturhistoriskt virde.

Enligt utredning av Naturcentrum bér nya batbryggor placeras i
nord-sydlig riktning dir vattnet 4r djupare 4n sex meter och kan nis
via en smalare palad transportbrygga.

En mindre tillfartsvig till batplatserna skulle kunna anliggas
sydost om skolan (mellan fastigheterna Strém 1:77 och 1:78). Ut-
rymmet dr begrinsat. Vigbredden kan hillas till ca 2,5 meter, da bi-
lar endast tillfilligtvis beh6ver ha tilltride och eftersom sjosittning
av batar foreslas ske inne i Slussens hamn.

Det kan bli aktuellt att utféra en férdjupad marinbiologisk och
en marinarkeologisk utredning infér en hamnutbyggnad.
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Batplatser vid Brunnefjill

Anliggande av en sméibatshamn med ett 20-tal batplatser foreslas
mellan Lilla och Stora Hundsvik i samband med en utbyggnad av
nya bostider pd Brunnefjill. Befintlig stig ner till badplatsen vid
Stora Hundsvik behéver dd breddas och beliggas med grus for
transport till batplatserna. Bilar behéver endast undantagsvis har
tilltride och sjosittning av bétar foreslis ske i Slussens hamn.

Slussens hamn - dstra sidan

Omridet lings bergssidan 6ster om Slussen hamn redovisas som ett
alternativt omrade fér hamnutbyggnad. Anliggande av en smabats-
hamn hir innebar mindre konflikter med ekologiska virden i form
av bl.a. dlgrds. Omrédet 4r dock svértillgingligt och sannolikt ocksa
relativt dyrt att bygga ut.

Bad och rekreation vid Stora Hundsvik
Omradet skulle kunna utvecklas som en plats for rekreation, for-
slagsvis med mojligheter till bad och grillning. Detta skulle avlasta
badplatsen i hamnen. Stranden 4r huvudsakligen vind mot norr och
de solbelysta timmarna ir nagot begrinsade. Solforhallandena kan
forbittras om skogen soder om stranden gallras.

Gang- och cykelstrak
I utstillningshandlingen har foreslagits att en ging- och cykelvig
anldggs lings med 774 fran korsningen mot Kleva i soder till utfar-
ten mot Marieberg i 6ster. Man kan konstatera att en sidan ging-
och cykelvig i vissa delar kommer att medfora relativt stora ingrepp
i miljon. For att begrinsa ingreppen foreslas att gang- och cykel-
vigens bredd begrinsas till 2,5 meter. Enligt kommunens bedém-
ning bor denna bredd vara tillricklig med hinsyn till aktuella och
forvintade trafikmingder.

Aven tinkbara gangstrak till och frin nya bostadsomriden samt
till badplatser och utsiktspunkter ar foreslagna.

I samband med att en gang- och cykelvig anliggs lings med
vig 774 bor anslutningen till busshéllplatsen norr om vigen goras
sikrare for fotgingare och cyklister.

Vég 774 genom Slussen
Det finns behov av att forbittra trafikmiljon pa vig 774 genom
Slussen. Kommunen har tagit beslut om att hastighetsbegrinsning-
en genom sambhillet dndras frin 50 till 40 km/h. I samband med
framtida planliggning pa Brunnefjillssidan bor det dvervigas om be-
gransningen kan f6rlingas dsterut, s att den omfattar korsningarna
mellan vig 774 och tillfartsvigarna till Marieberg och Brunnefjill.
En hojning av vigbron pé vig 774 behover utredas, sa att risken
for éversvimning av den allminna vigen pa sikt kan undanrdjas.
Aven mojligheten att bredda utloppet frain Runns vatten bor un-
dersokas. Det ir vighallarens, d v s Trafikverkets, ansvar att ver-
svimningssikra vigen for att sikerstilla framkomligheten pa vigen
och tillgingligheten till kringliggande bebyggelse. Kommunen har
initierat en dialog med Trafikverket kring denna och andra trafik-
fragor i Slussen.
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Tillfarter till nya omraden

Till tvd av de omriden dir nya bostider ir foreslagna, omrade kring
Lundebergs skans och omradet vid Gruvlyckan, ir i planen illustre-
rat férslag pa trafikmatning via nya tillfarter frin vig 774. Ligena 4r
inte studerade i detalj utan kriver ytterligare utredning.

Till omradet Vasshagen behover befintlig anslutning frin vig
774 hojas for att dstadkomma en sikrare tillfart med vilplan.

Till Marieberg (6) bér en av de anslutande vigarna stingas och
all trafik koncentreras till den &stra anslutningen. Denna bor flyt-
tas ca 15-20 meterat oster for att forbittra sikten Gver vigkronet.
Anslutningen till det sodra bostadsomradet (7) bor flyttas ca 25-30
meter at véster for att forbittra siktférhillandena. For att forbittra
trafiksikerheten vid anslutningar till den allminna vigen behéver
bl a dven siktréjning utféras utmed vig 774 i den ostra delen av
planomradet.

En ny eller 4indrad anslutning till allmin vig kréiver enligt vig-
lagen Trafikverkets godkinnande. Utformning av dtgirder bor f6lja
Rad for vigars och gators utformning frin Trafikverket.

=
(T ]

Trafikflodesanalys, efter fullt ut genomford utbyggnad enligt planen, beritknad enligt TRV:s trafikalstringsverktyg, med 10% pdslag
[for nyttotrafik.
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Parkering och busshéllplatser

I samband med att en kommunal anslutningspunkt for vatten och
avlopp anordnas bér det privata reningsverket vid vig 774 rivas.
Det skulle 6ppna upp en méjlighet att anligga en parkeringsplats
hir. Omradet kan eventuellt dven utnyttjas for viss verksamhet men
det 4r olimpligt med mer omfattande bebyggelse hir pa grund av
oversvimningsrisken. Det kan ocksd behdva anliggas en avlopps-
pumpstation inom detta omride.

Vid infarten till samhillet visterifrin redovisas ett omrade for
parkeringsindamal lings med vigen. Omridet bedéms kunna
rymma 40 — 50 parkeringsplatser och ir tinkt frimst for lingtids-
parkering f6r hamnens behov och f6r besoksparkering, bl. a. for
besokande till figeltornet. Omradet foreslas ocksa till viss del kunna
utnyttjas for verksamheter. Pi Brunnefjillssidan foreslas ett 20-tal
platser, for besokare till bad och batplatser i de 6stra delarna av
Slussen.

En parkering foreslis strax norr om skolan dir enskild vig mot
Mickellund tar av visterut. Hir kan rymmas minst ett 30-tal platser.
Denna parkering 4r avsedd for gistplatser och for att tillgodose de-
lar av skolans parkeringsbehov. Sommartid skulle da skolans befintliga
parkeringsyta kunna anvindas av gister till den foreslagna bathamnen.

De parkeringsplatser som ir foreslagna vid infarterna till Slussen
och den i norra delen av Hoggerodsvigen skulle vintertid kunna
nyttjas for batforvaring.

En mer vilordnad, tryggare och trafiksikrare hallplats vid vig
774 bor anliggas mittemot kiosken vid “gamla Konsum?”, di ett
okat antal boende innebir behov av 6kad turtithet. Tillginglighet
och trafiksikerhet behdver dven ses 6ver pa 6vriga busshéllplatser
i Slussen. Liget for hallplatsen Slussen Ostra kan behgva justeras
med hinsyn till planerad ny bebyggelse. Hallplatsen pa 6stra sidan
vigen vid korsningen mot Kleva bér flyttas ca 60 meter 4t nordést.

Hantering av dagvatten

Det dr viktigt att dagvattnet frin nya omraden inte leds direke cill
havet eller andra ekologiskt kinsliga vattensystem utan att forst ha
renats. Det kan dstadkommas genom ndgon form av fordrojning pa
tomtmark och genom att leda vattnet vidare via diken eller mindre
vattendrag i omradet. Dir det blir nédvindigt, t ex i bergig terring,
kan dagvattenledningar for nya bebyggelseomrdden samlokaliseras
med va-ledningarna, for att direfter tas omhand och renas pa ett
ekologiskt lampligt sitt.

Genomférande av va-utbyggnad

Utbyggnad i Slussen

Kommunen har byggt ut vatten- och spillvattenledningar till Slus-
sen och har beslutat att uppritta ett kommunalt verksamhetsom-
rade for vatten och avlopp for de titbebyggda delarna av orten.
Inom verksamhetsomridet kommer kommunen att bygga ut det
kommunala va-nitet fram till respektive fastighetsgrins. Grinserna
for verksamhetsomradet framgér av kartbilden nedan. Anslutnings-
avgift erlidggs till kommunen enligt gillande va-taxa. En hogre taxa,
s kallad sirtaxa, kan tas ut om det vid projekteringen visar sig att
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Omvridet norr om Runns vatten kan bli parke-
ring (sommartid).
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Hlustration frin kartbilaga till beslur i Ks juni 2016 om att uppriitta
kommunalt verksambetsomride for va i Slussen

kommunens kostnader for utbyggnad av va-nitet inom ett omrade
kommer att bli avsevirt hogre 4n normalt. Inom verksamhetsom-
radet ska bade nya och befintliga bostider anslutas till det kom-
munala va-nitet. Befintliga och foreslagna ligen fér pump- och
tryckstegringsstationer framgér av kartan Anvindning av mark- och
vattenomriden. De nya ligena ir preliminira och kan komma att
dndras vid projekteringen.

Inom verksamhetsomridet bedéms utbyggnad av va-nitet kunna
ske under 2018 - 2020, enligt kommunens preliminira tidsplan.
Allt spillvatten fran Slussen pumpas forst till Hendn och sedan vi-
dare dirifran till Ell6s reningsverk. Savil ledningar som reningsverk
har kapacitet att klara den 6kande belastningen.

Utbyggnad utanfor verksambetsomridet

En successiv utbyggnad av va-nitet utanfor verksamhetsomradet
kan initieras av exploatér for nytt bostadsomréde eller av en grupp
fastighetsigare. En projektering tas fram i samrdd med kommunen.
Det tekniska utférandet av va-anliggningarna sker i enlighet med
den standard som giller for kommunens va-anliggningar. Projekte-
ringen liggs till grund for en ansékan till lantmiteriet om bildande
av gemensamhetsanliggning.

I anliggningsbeslutet for en gemensamhetsanliggning regleras
vad det 4r som ska skotas och hur detta ska goras. Varje deltagande
fastighet fir ett andelstal faststillt som visar hur stor del av kostna-
derna fastigheten ska svara for, dels for anliggandet av ledningarna
och dels for driften.

Forslagsvis bildas flera gemensamhetsanliggningar, var och en
med ansvar for va-anslutningen for ett avgrinsat omrade. Fastig-
hetsigarna for befintlig bebyggelse och for ny bebyggelse kan ill-
sammans ansoka om att bilda en gemensamhetsanliggning for ett
visst omrdde. Gemensamhetsanliggningarna bér forvaltas via ny-
bildade samfillighetsforeningar. Agarna av de fastigheter som har
andel i en gemensamhetsanliggning ir automatiskt medlemmar i
respektive samfillighetsférening.
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Samfillighetsforeningarnas kostnad for va-anslutningen bestar
av tva delar. Den ena delen ir kostnaden for anliggandet av va-
ledningen fram till kommunens anslutningspunkt. Anliggandet av
va-ledning fram till kommunal anslutningspunkt delas mellan de
pakopplade fastigheterna efter rittvis grund. Den andra delen ir
den kommunala anslutningsavgiften. Reducerad anslutningsavgift
tillimpas for de fastigheter som ansluter sig gemensamt via en sam-

fallighetsférening.

Férvaltning av évriga gemensamma anléggningar

Befintlig situation

I Slussen finns flera gemensamma anliggningar sisom smabats-
hamn, bryggor, badplats, parkering och vigar. Marken vid hamnen
ar samfilld och f6rvaltas av tva olika samfillighetstéreningar, Stroms
samfillighetsférening och Brunnefjills samfillighetsférening.

Stroms samfillighetstérening forvaltar marken pd den vistra
sidan om Slussekilen, vid hamnen. Denna innefattar hamnparke-
ringen, piren och badplatsen. Stroms samfillighet forvaltar dven
dngbdtsbryggan och Magasinet, den samfillda strandremsan sydost
om skolan samt vattenomrédet lings med den vistra delen av Slus-
sekilen, frin hamnen upp till Hilebickens utlopp norr om skolan.
Vattenomradet lings med den 6stra sidan av Slussekilen 4r i enskild
dgo, likasd marken vid den foreslagna nya smébitshamnen mellan
Stora och Lilla Hundsvik.

Stréms samfillighetsférening arrenderar ut delar av sin mark vid
hamnen till Foreningen Slussen. Det ir en ideell férening som dven
driver simskola och smébatshamn.

—
2

glussekilen [ =

[\

Pi kartan ovan visas med rid fiirg den samfillda mark som Stroms samfillig-
het dger och med gron fiirg den mark i hamnen som Brunnefjills samfilligher

dger. Den randade ytan ir mark som arrenderas av Foreningen Slussen.
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den samfillda marken vid hamnen - med rid firg
i Strom S:2 och med gron firg i Brunnefjill S:6.
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De tva alternativen ska ses som ett
diskussionsunderlag. Kommunen vill
uppmuntra fastighetsigare, foreningar
och slussenbor att fora en fortsatt dialog
kring fragor om forvaltning av gemen-
samma anliggningar.
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Brunnefjills samfillighetsforening forvaltar marken pa den 6stra
sidan om Slussekilen vid hamnen. Batplatserna lings med denna sida
av hamninloppet forvaltas direkt genom Brunnefjills samfillighets-
forening. Markigoférhallandena framgér av illustrationen pa sidan
33.

De deltagande fastigheterna i den samfillda marken hirrér fran
tidiga laga skiften. Manga fastighetsiigare inom planomradet saknar
andel i den samfillda marken och ir dirmed inte representerade i
nigon av samfillighetsféreningarna. De deltagande fastigheterna i
respektive marksamfillighet framgar av illustrationen pa foregaende
sida.

Framtida situation

Hamnen ir en viktig resurs f6r samhillets utveckling. Denna resurs
ska tas tillvara och utvecklas. I takt med att ny bebyggelse tillkom-
mer behover nya batplatser tillskapas. P4 grund av utrymmesbrist
kan inte den befintliga hamnen byggas ut i nigon stérre omfatt-
ning. Nya batplatser kommer dirfor i forsta hand att tillskapas
inom négot av de tvd alternativa utbyggnadsomraden som foresls
i oversiktsplanen - omradet sydst om skolan och omridet invid
bergsbranten norddst om nuvarande hamn. Viss hamnutbyggnad
foreslis ocksa kunna ske mellan Stora och Lilla Hundsvik.

Idag har de tvd samfillighetsféreningarna radigheten over de
samfillda mark- och vattenomridena i hamnen. Brunnefjills sam-
fallighetsforening forvaltar sjilv sin hamn medan Stréms samfillig-
hetsforening lagt 6ver forvaltningen till Foreningen Slussen.

Stroms samfillighetsférening och Brunnefjills samfillighetsfor-
ening kan vara huvudmin for var sin del av hamnen. En gemensam
forvaltning av hamnen skulle kunna medféra bittre forutsittningar
att samordna verksamheten. Hir presenteras tvi forslag pa hur en
sadan forvaltning skulle kunna organiseras. I bada alternativen f6-
reslds att en enda forvaltare har det huvudsakliga ansvaret for de
gemensamma anliggningarna. I det forsta alternativet foreslds att
forvaltningen skots av en ideell eller ekonomisk forening. Det andra
alternativet ir att det bildas en gemensamhetsanliggning som for-
valtas av en samfillighetsférening.

Alternativ 1:

Kommunen féreslar att bide Stréms och Brunnefjills samfillighets-
forening (markdgare inom vistra respektive 6stra sidan av Slusse-
kilen) uppléter sina hamnresurser till en forvaltare for hela hamnen,
exempelvis den befintliga Féreningen Slussen. Féreningen kan vara
fortsatt ideell eller ombildas till en ekonomisk forening. Genom
langsiktiga arrendeavtal, forslagsvis 20 ar, kan foreningen genom-
fora investeringar med stod av avgifter och banklan, for att utveckla
hamnen enligt planférslaget och foreningens ambitioner. I arren-
deavtalen anges att forvaltningen ska tillgodose samhillet Slussens
behov och f6lja regler som ir gemensamma for batigarna.

Foreningsformen, ideell eller ekonomisk forening, kan liggas
fast av de tva samfillighetsforeningarna och foreningen gemensamt.

Den gemensamma férvaltaren av hamnen tar ocksé ett ansvar
for 6vriga anliggningar inom hamnomradet, badplatser, p-platser,
hamnférrad och 6vriga byggnader.
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Alternativ 2:

Kommunen foreslar att de gemensamma hamnanlidggningarna for-
valtas direkt genom en separat samfillighetforening som innefattar
de deldgarfastigheter for vilken hamnen och badplatsen ir av in-
tresse. Detta initieras limpligen genom att Stroms och Brunnfjills
samfillighetsforeningar gemensamt anséker om att bilda en ge-
mensamhetsanliggning som innefattar de gemensamma ytorna vid
hamnen, inklusive badplats och parkering.

Lantmiteriet prévar gemensamhetsanliggningens limplighet
vid en anliggningsforrittning. D4 avgors ocksa vilka fastigheter
som ska ha andelstal i gemensamhetsanlidggningen. Den férdjupade
oversiktsplanens planomradesgrins kan fungera som en utgings-
punke vid diskussion om avgrinsningen for deligarfastigheterna.
En samfillighetsférening bildas for att skota forvaltningen av ge-
mensamhetsanliggningen. Agarna av de fastigheter som erhaller
andel i gemensamhetsanliggningen dr automatiskt medlemmar i
samfillighetsféreningen.

Gemensamhetsanliggningen fir en servitutsliknande rittighet
att nyttja de omriden som omfattas i anliggningsbeslutet. Befint-
liga markdgare har ritt till en engingsersittning for att de upplater
marken.

Den nya samfillighetsféreningen kan 4ven férvalta badplatsen,
hamnplanen med tillhérande byggnader och parkeringen. Det kan
finnas anledning att utbyggnaden av Slussens nya sméibatshamn
ges en separat forvaltning. Sannolikt kommer denna hamnutbygg-
nad att bli mycket kostsam att genomféra. Utbyggnaden kommer
dirfor ocksé att kriva relativt stora ekonomiska insatser frin bat-
platsinnehavarnas sida, vilket kan skapa en ekonomisk obalans om
utbyggnaden sker inom ramen f6r den forvaltning som idag sker
av befintlig hamn. Férslagsvis inrittas hamnen som gemensamhets-
anldggning alternativt bildas en ekonomisk forening. Initiativ till
utbyggnaden kan t.ex. tas av de blivande exploatérerna i samverkan
berdrda vattenrittsinnehavare.

Detaljplaneliggning

I forsta hand bor ett av ovanstiende alternativ provas utan att de
gemensamma ytorna detaljplaneliggs. Det skulle dock kunna bli
nédvindige ate detaljplaneligga omradet for ate sikerstilla syftet
samt reglera allminhetens tillginglighet till platsen. Hamnomra-
dena, badplats och 6vriga gemensamma ytor regleras dd som allmin
plats med enskilt huvudmannaskap. Den ideella eller ekonomiska
foreningen alternativt samfillighetsféreningen, beroende pa vilket
alternativ som viljs, blir huvudman f6r allmin plats i planen.

Som ett alternativ till detaljplaneliggning kan en hamnutred-
ning genomforas, om det uppstér ett behov av att tydligare beskriva
en samlad markanvindning for den befintliga hamnen och de nya
smabatshamnarna. Denna hamnutredning blir di ett ramverk for
hamnutbyggnad och forvaltningen. Hamnutredningens detalje-
ringsgrad kan motsvara detaljplan. Hamnutredningen genomfors
i samrad med de tvi samfillighetsféreningarna och den ideella for-
eningen Slussen.
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I avsnittet Planforslag ir en mer detaljerad
beskrivning av de olika omridena for nya
bostiider redovisad.
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Genomférande och férvaltning av lokalgator

Alla befintliga vigar inom planomradet ir enskilda vigar, med un-
dantag for den allminna vigen 774. Hoggerodsvigen ir inrittad
som gemensamhetsanliggning. Denna forvaltas av samfillighetsfor-
eningen Slussen — Tryckhalans vigsamfillighet. Delar av vignitet
pa Brunnefjill férvaltas av Brunnefjills samfillighetsforening.

Uppgifterna for samfillighetsforeningarna kan komma att for-
dndras framover. Dock kan en modell med tva vigforvaltare, en for
vistra Slussen och en for dstra Slussen behillas.

Inom vistra delen av Slussen skulle man kunna bilda en sepa-
rat sektion inom ramen f6r Slussen — Tryckhélans vigsamfillighet
for forvaltning av vigar inom nyexploateringsomriden i den vistra
delen av samhillet. Alternativt inrdttar man nytillkommande vi-
gar som en separat gemensamhetsanldggning for berérda fastigheter
och bildar en egen samfillighetsférening for férvaltningen. Dessa
foreningar svarar limpligen for forvaltningen av nytillkommande
lokalgator. Da ny lokalgata planeras tar exploatdren initiativ till
lantmiteriférrittning f6r omprévning av befintlig gemensamhets-
anliggning. Omprovningen innebir att nytillkommande bostads-
fastigheter intridder i den befintliga anliggningen. Exploat6r och
samfillighetsféreningen kan triffa 6verenskommelse om ekono-
misk ersittning for intridet. Triffas inte 6verenskommelse provar
lantmiteriet frigan om skilig ersittning for intride. Gronytor for
nirrekreation och diken som kriver en gemensam férvaltning in-
ordnas limpligen under vigforvaltningen.

Parkeringsytor som huvudsakligen 4r avsedda f6r hamnens be-
hov forvaltas limpligen av hamnens forvaltare. Ovriga gemensam-
ma parkeringsytor kan forvaltas av den samfillighetsférening som
forvaltar vigarna.

Rekommendationer
R1- Omrade med befintlig bebyggelse

Dessa omriden bestar av befintlig bebyggelse, huvudsakligen bosti-
der av varierande karaktir. Komplettering av befintlig bebyggelse
bor i forsta hand prévas genom bygglov. En forutsittning ska vara
anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnit. Kontor eller an-
nan mindre stérande verksamhet kan prévas i anslutning till bostad.

Byggnader i direkt anslutning till kulturhistoriskt virdefull be-
byggelse bor anpassas till denna nir det giller skala, tak- och fasadma-
terial och firgsittning. Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
ar traditionellt utformade enkelstugor, dubbelhus, sekelskiftesvillor
och tidstypiska fritidshus frin 1940-, 50- och - 60-talen.

R2 - Omraden fér bostéder
Inom dessa omraden far bostider samt kontor eller annan mindre
verksamhet som inte bedéms vara storande provas. Provning bor
huvudsakligen ske i detaljplan. Ny bebyggelse ska anslutas till kom-
munalt vatten- och avloppsnit.

For att smalta in bor placering och utformning av ny bebyggelse
ske med hinsyn till terring och omgivande natur och bebyggelse.
nirheten av ildre kulturhistoriskt virdefull bebyggelse bér utform-
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ningen anpassas till byggnadstraditionen. Inom delar av omradena
forekommer rikligt med stengirdesgirdar. De har héga kultur- och
naturvirden och bér bevaras, framférallt som tomtgrinsdelare.

R2a Fortitningsomriden i samhillskirnan

Bebyggelsen bor besta av friliggande enfamiljshus och anpassas till
terringen och omgivande naturmark. Férindringar av marknivan i
form av schaktning och utfyllnad bér minimeras. Provning av en-
staka bostadshus kan ske med bygglov. I sidant fall ska visas hur
omradet i 6vrigt kan disponeras for ytterligare bostadshus.

Ny bebyggelse bor anpassas till omgivande bebyggelse nir det
giller skala, tak- och fasadmaterial och firgsittning, om den bestar
av traditionellt utformade enkelstugor, dubbelhus, sekelskiftesvillor

eller tidstypiska fritidshus frin 1940- 50- och - 60-talen.

R2b Runt Lundebergs skans samt omriden dster om Runns vatten

Bebyggelsen bor huvudsakligen bestd av friliggande enfamiljshus,
men vid detaljplaneliggning ska undersékas om néigon del av om-
radet dr limpligt for flerbostadshus. Bebyggelsen ska anpassas till
terringen och omgivande naturmark. Férindringar av marknivin
i form av schaktning och utfyllnad ska minimeras. En naturnira
fargskala bor anvindas vid firgsittning av fasader, forslagsvis i form
av matta slamfirger i gra, svart och faluréd kulér. I nirheten av
befintlig dldre bebyggelse kan en mer traditionell utformning och
fargsittning anvindas. Traditionell utformning bér undvikas for
storre byggnadsvolymer i framtridande ligen. Byggnadshojden bor
begrinsas i sirskilt exponerade ligen.

Delar av utbyggnadsomridet pa Lundebergs skans bor avsittas
som naturmark. Vid planliggning bor dirfor alternativa losning-
ar studeras i syfte att ge omradet en vil fungerande gronstrukeur.
Béckravinen inom och branta bergspartier i anslutning till omradet
bor sirskilt beaktas vid planliggning.

R2c¢ Solbacken

Bebyggelsen bor besté av friliggande enfamiljshus och/eller parhus,
som anpassas till terringen och omgivande naturmark. Férindring-
ar av marknivan i form av schaktning och utfyllnad ska minimeras.

Omrédet ligger utanfor den kulturhistoriskt virdefulla sam-
hallskdrnan. Den befintliga bebyggelsen i nirheten ir varierad och
spanner frin traditionellt bohuslinskt dubbelhus till modern arki-
tektritad villa. Ny bebyggelse bor ges en sammanhallen utformning,
antingen genom traditionell utformning vad giller skala, tak- och
fasadmaterial och firgsittning eller ett mer modernt formsprak.
Byggnadshéjden bor begrinsas.

Utbredningen av boplatsen (Torp 110) i anslutning till omradet
ir osdker och en arkeologisk férundersokning av denna bor utforas
innan planliggning. Strandskyddsomrade berors och dispens krivs.

R3 - Omrade fér service, verksamheter, parkering
R3a Omride for parkering

Hir ingar foreslagna omriden for parkering vister om skolan och
vid Brunnefjill.
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R3b Omvride for service, verksambeter och parkering

Hir ingér skolan, pensionatsverksamheten, omradet dir nuvarande
reningsverk dr placerat, parkeringen vid hamnen samt planerad par-
kering mellan vig 774 och Stromsan.

Vid prévning av ny-och ombyggnad ska krav stillas pa anslutning
till kommunalt vatten- och avloppsnit. Komplement till befintliga
verksamheter prévas genom bygglov, liksom parkeringsplatser dir
sa redovisas pa kartan Anvindning av mark- och vattenomriden.

Till- och ombyggnad av skola och pensionat bor anpassas till
befintlig byggnad och omgivande kulturhistorisk bebyggelse.

Vid anlidggande av parkering till fageltornet krivs dispens frin
strandskyddet f6r del av omrédet.

R4 - Omrade fér verksamheter, service och bostéader
Rekommendationen giller dels ett omride omedelbart norr om
Runns vatten och dels ett omride nordést om bron. Bida omra-
dena ir bebyggda.

Inom dessa omriden fir marken anvindas f6r icke storande
verksamhet samt bostider.

R4a — Omride omedelbart norr om Runns vatten

Rekommendationen giller for ett redan bebyggt omrade norr om
Runns vatten. Ny- eller ombyggnad provas i bygglov. Vid provning
av ny-och ombyggnad ska krav stillas pa anslutning till kommunalt
vatten- och avloppsnit.

En framtida hdjning av vattennivan i havet méste beaktas och
risk for oversvimning méste undersokas innan dtgirder provas. |
markplan bor endast handel eller annan mindre stérande verksam-
het tillkomma. Bostider bér inrymmas pé 6vre plan.

R4b — Omride nordést om bron

Omradet ir bebyggt och anvinds idag som del i Pensionatets verk-
samhet samt for boende. Vissa parkeringsytor finns inom omradet.
Den befintliga gangstigen ir av stort allmint intresse.

Ny- eller ombyggnad prévas i bygglov. Vid prévning av ny- och
ombyggnad skall krav stillas pa anslutning till kommunalt vatten
och avloppsnit.

RS - Omrade med odlings- och betesmark

Omradena inrymmer i huvudsak 6ppna odlings- och betesmarker,
ett kulturlandskap som ir av betydelse for bade jordbruk, naturvard
och landskapsbilden kring Slussen. Ingen ny bebyggelse fir medges
annat dn for jordbrukets behov.

Odlingsmark inom R5-omride kan tas i ansprak for tillfart till
bostider inom R2-omradena kring Lundebergs skans och vid Gruv-
lyckan (i huvudsak enligt illustration pa kartan Regler och rekom-
mendationer).

R6 - Omrade med héga naturvarden
Omridena omfattas av strandskydd och ir delvis utpekade i natur-
vardsplanen (Runns vatten). Ingen ny bebyggelse fir medges.
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R7 - Omrade av betydelse for friluftsliv och
nérrekreation / bad

Omradena utgors av bostadsnira skogs- och strandomraden.

Strandskydd giller inom delar av omradena.

Inom och i direkt anslutning till vattenomréide vid befintlig bad-
plats vid Slussekilen, foreslagen badplats vid Stora Hundsvik och
foreslagna smabédtshamnar bér anordningar som bryggor, hopptorn
samt mindre férradsbyggnad kunna prévas. Dispens frin strand-
skyddsbestimmelserna krivs dir sidana giller. Ingen ny bebyggelse
bor i 6vrigt medges.

Naturmark inom R7-omride kan tas i ansprik for tillfare till
bostider inom R2-omradena kring Lundebergs skans och vid Gruv-
lyckan (i huvudsak enligt illustration pa kartan Regler och rekom-
mendationer).

R8 - Omréade fér smabatshamn
Vattenomraden inom vilka utbyggnad av batplatser fir provas, vil-
ket i forsta hand bor ske genom bygglovprévning. Batbryggor bor
foretridesvis placeras dir vattnet ir djupare in sex meter. Atgirder i
vatten ska provas i enlighet med bestimmelser i miljobalken. Infor
provning ska de marinbiologiska virdena undersokas nirmare.

I omradet ndra skolan ska sjobodarnas virde beaktas vid fortsatt
planering av omradet.

R9 - Kustvattenomrade
Omradet utgdrs av ett Sppet kustvattenomride dir inga nya anligg-
ningar bor medges.

Generella rekommendationer

Hantering av dagvatten

En ekologiskt limplig hantering av dagvatten ska efterstrivas.
Dagvatten fir inte ledas direke till havet eller andra ekologiskt
kinsliga vattensystem utan erforderlig rening.

Dagvatten bor i forsta hand tas omhand lokalt och renas
genom fordrojning innan det leds vidare i diken eller befint-
liga mindre backar.

Geotebnik

Stabiliteten ska utredas vid upprittande av detaljplan.

Radon

Alla nya bostider ska utforas radonsikert om det inte i sirskild
radonutredning kan visas att markens radonhalt ir si lig att
det inte 4r nddvindigt. Boverkets byggregler avseende radon

giller.
Byggnadsfritt avstind vid vig 774

Enligt viglagen giller generellt ett byggnadsfritt avstind om
12 meter kring allminna vigar. Kring vissa vigar har detta
utdkats.
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Behandling av riksintressen

Nedan beskrivs de riksintressen som berérs av planens forslag samt
hur och vilken hinsyn som har tagits till intressena vid utformande
av planférslaget. For en nirmare beskrivning av riksintressena och
deras virden se kapitlet Intressen och ansprik.

Yrkesfisket, MB 3 kap §5

En stor del av viken inom planomrédet ingdr i ett storre havsomride
som ir av riksintresse for yrkesfisket och ir ett virdefullt lekomréade
for torsk.

Med den planerade utbyggnaden av kommunalt va-nit i om-
radet samt planens rekommendationer om hantering av dagvatten
minskar belastningen av niringsimnen pd Havstensfjorden. Det
bidrar till att 6vergddningen blir mindre och med detta blir férut-
sattningarna for goda livsmiljoer for fisk storre. Bra och limpliga
lekomréiden for torsk dr positivt for tillvixten av torskbestanden pa
sikt. Det innebir i sin tur att planeringen bidrar till ett langsiktigt
hallbart yrkesfiske.

Planerade smébatshamnar kan ocksd péverka riksintresset. Fore-
slaget lige lings berget i syddstra delen av Slussekilen bedoms f3 li-
ten paverkan pd den marina miljon och dirmed ocksa riksintresset.

Det foreslagna laget intill skolan dr mera kinsligt ur ekologisk
synpunkt. For att utreda eventuell paverkan pa algris i omradet,
och indirekt dven paverkan pi riksintresset, har en marinbiologisk
utredning genomforts. I den konstateras att algris finns inom delar
av det foreslagna hamnomridet, ned till ca fem meters djup och
totalt ca 0,45 ha. Bestindet har klassificerats som ett omride av den
lagre naturvirdesklassen III. Paverkan pa dlgrisbestindet kan mini-
meras genom att bryggorna placeras dir vattnet dr djupare dn sex
meter. De kan sedan nds via en transportbrygga i form av en smal
palad brygga. Batbryggorna bor placeras i nord-sydlig riktning. En
smabdtshamn i denna skala och med sidan utformning bedéms inte
innebira nigon pataglig skada pa riksintresset for yrkesfisket.

Eventuell paverkan och dtgirder for att undvika skador pa bot-
tenmiljon ska utredas nirmare innan sméibatshamnen anliggs, di
tillstind alternativt anmilan for vattenverksamhet krivs for en si-

dan atgird.
Sérskilda hushallningsbestémmelser, MB 4 kap

Hela planomradet ligger i det ndrmaste inom det storre kustomrade
som omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4:e ka-
pitlet i miljobalken.

Det ir viktigt att bade utgd frin ett helhetsperspektiv pa vad
som 4r en limplig utveckling inom hela det geografiska omride
som riksintresset utgor och att se till hur platsens lokala natur- och
kulturvirden blir paverkade av foreslagna forindringar. En normal
utveckling av orter kan i allminhet 4ga rum utan risk for pataglig
skada pa riksintresset.

En utbyggnad av va-nitet gynnar utvecklingen av samhillet
Slussen, det lokala niringslivet samt miljon och vattenkvaliteten
i omradet. Avvigningar ir gjorda mellan olika allminna intressen
och utveckling av orten. Stor hinsyn har tagits dll riksintresset,
bland annat genom att sammanhingande omraden for friluftsliv
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har sparats. Foreslagen bostadsutbyggnad bedoms som mattlig och
rimlig f6r att kunna stirka och utveckla underlag for skola och an-
nan service pa orten.

P4 Brunnefjillssidan f6ljs den tidigare strandskyddslinjen om
cirka 100 meter frin stranden, sa att de karaketiristiska branta klip-
porna mot fjorden limnas utan paverkan. Pa Slussensidan ligger
foreslagna omriden i sluttningarna bakom och i anslutning till
befintlig bebyggelse. Foreslagna bostadsomraden tar inte i ansprak
virdefull natur- , kultur- eller jordbruksmark.

En varsam bebyggelseutveckling med planens rekommendatio-
ner for hur nya byggnader ska anpassas till omgivningen, gor det
mojligt att bibehalla Slussens karaktir och omgivande landskaps-
bild. Genom att framhiva de natur- och kulturvirden som ir kopp-
lade till Slussen, exempelvis omradet kring Runns vatten och Slus-
sens hamn, kan besoksniring och friluftsliv gynnas. Pa detta sitt
skyddas helheten samtidigt som utveckling av orten gynnas.

Sammantaget bedoms att planférslaget dr forenligt med bestim-
melserna i 4:e kapitlet miljobalken och att planen dirfor inte kom-
mer att medfora pataglig skada pa riksintresset.
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Inve delen av Slussekilen

MKB-frigor i planen ir paverkan pi:
- natur- och kulturmiljé
- vattenkvalitet
- tillginglighet till strinder
- minniskors hilsa och sikerhet

42

KONSEKVENSER

Miljobedomning
Enligt bestimmelser i miljobalken och plan- och bygglagen ska
en plan miljobedomas om det finns risk for att genomforandet av
planen kan antas innebira s kallad betydande miljopaverkan. En
oversiktsplan innehéller oftast forslag som forutsitter ndgon typ av
tillstdnd for verksamhet eller en dtgird. Genomforandet paverkar
ocksa ett stort geografiskt omrade. Det innebir att en miljobedom-
ning i allméinhet behéver genomforas i arbetet med en 6versiktsplan
och att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) da ska redovisas.
Vid detaljplaneliggning gér kommunen en bedomning av be-
hovet av att genomf6ra en miljobedémning och uppritta en MKB

for detaljplanen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Avgrénsning och niva

Geografiskt dr beskrivningen av miljokonsekvenserna begrinsad till
planomradet f6r férdjupningen, med undantag frin frigor om vat-
tenkvalité och miljokvalitetsnormer f6r musselvatten som berdr ett
storre vattenomrade.

De miljofrigor som frimst behandlas r paverkan pa natur- och
kulturmiljovirden, tillgingligheten till strandomriden for allmin-
heten samt péaverkan pi livsmiljéer f6r djur och vixter. I miljokon-
sekvensbeskrivningen behandlas ocksé konsekvenser av planforsla-
get nir det giller hilsa och sikerhet i frigor som ror trafiksikerhet,
geotekniska forhallanden, radon och férorenad mark.

Behandling av riksintressen ir beskrivet i det foregiende kapit-
let, Planforslag.

Paverkan, effekter och konsekvenser ar beskrivna pd en 6versike-
lig niva och frigan om planen kan innebira betydande miljpaver-
kan behandlas. I de fall det finns risk for att ett genomférande av
planférslaget kan innebira betydande miljopaverkan kommer mil-
jokonsekvenserna att belysas pd en mer detaljerad niva vid fortsatt
provning.

Samrad med linsstyrelsen om avgrinsning av miljokonsekvens-
beskrivningen holls i december 2013.

Alternativ

Nir en miljokonsekvensbeskrivning tas fram 4r det limplige att
jamfora forslaget med ett eller flera alternativ. Kommunen har inte
funnit det motiverat att beskriva alternativa utbyggnadsforslag. Si-
dana har indirekt behandlats vid inventering av tinkbara utbygg-
nadsomriaden. Diremot dr det motiverat att jimféra planforslaget
med et s kallat nollalternativ.

Ett nollalternativ ir ett sitt att beskriva vad som hinder i omra-
det om en fordjupning inte tas fram. Nollalternativet skulle i detta
fall innebira att OP 2009 iven fortsittningsvis kommer att gilla
som oversiktligt plandokument for Slussen och att beslut som kri-
ver stdd i oversiktsplanen kommer att ske utifrin de rekommen-
dationer som finns i denna. Aven i nollalternativet kommer en va-
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utbyggnad att ske, men det blir da svérare att se helheten och pa
ett genomtinkt och strukturerat sitt koppla nya va-ledningar till
framtida exploatering i omradet. Genom arbetet med planen har
utbyggnaden av det kommunala va-nitet kunnat studeras pi ett
mer ingdende sitt i forhallande till framtida bebyggelseutveckling.

Planférslaget innebir jimfért med nollalternativet en bittre
balans mellan bevarande och utveckling. Med en f6rdjupad 6ver-
siktsplan kan planeringen ocksa leda till en positivare utveckling av
Slussen 4n i nollalternativet, dd kommunen i planen lyfter fram och
forankrar de utvecklingsmajligheter som finns och med hinsyn till
allminna intressen bedéms vara rimliga i omradet.

Paverkan och konsekvenser

Behandling av strandskyddsomriden

I planférslaget tas hinsyn till allminhetens tillginglighet till strand-
omridena genom forslag om forbittring av befintligt stigsystem och
en strandpromenad. Beroende pé vilken standard gingstriken ges
kommer dispens frin strandskyddet att krivas. Dispens kommer
ocksd att krivas om det t ex blir aktuellt att anligga nigon mindre
forradsbyggnad i anslutning till bad- eller batplatser.

En smébdtshamn maste f6r sin funktion ligga vid vattnet. Vid
en utbyggnad av foreslagna smébdtshamnar finns dock en risk for
paverkan pa vixt- och djurlivet. Denna paverkan kan minimeras
genom att undvika muddring och begrinsa antalet batplatser. Pla-
cering av bryggorna pa ett storre djup bidrar till att minimera pé-
verkan pa djur- och vixtlivet. Genom att samla batplatser till ett par
omriden i Slussen kan storningar pa djur- och vixtlivet begrinsas.

Under samridet redovisades inga nya bostadsomriden inom
strandskyddat omrade. Den 9 september 2016 tog Linsstyrelsen
beslut om ett utvidgat strandskydd, vilket medférde att tva av de
foreslagna bostadsomridena hamnade inom strandskyddsomrade.
Foreslaget omrade for bostidder vid Gruvlyckan pa Brunnefjill lig-
ger skilt frin stranden genom den naturliga avgrinsningen som de
branta bergsidorna vid fjorden skapar. Solbacken ligger vid Hogge-
rodsvigem, skild fran stranden vid Slussekilen av en enskild vig och
garden Berget. Ny bebyggelse i de bida omridena férhindrar inte
allminhetens tillging till fjordstranden. Vid upprittande av detalj-
plan for nimnda omriden for bostider och sméibitshamnar krivs
ett upphivande av strandskyddet.

Foreslagen parkering vid vig 774 i vistra delen av Slussen ligger
delvis inom strandskyddat omrade. Huvudsyftet med parkeringen,
i den del som berér strandskyddet, dr att mojliggora f6r besokande
till fageltornet att parkera hir for att, utan att behova korsa vig 774,
kunna folja stigen ut till tornet. Parkeringen behover diarmed f6r sin
funktion ligga inom strandskyddat omrade.

Vatten

D4 kommunen méjliggor anslutning till kommunalt va-nit i Slus-
sen kommer belastningen pa vattendrag, i form av hoga halter av
ndringsimnen, att minska.

Vid exploatering i nya omraden ir det av stor vikt att fororenat
dagvatten omhindertas och renas innan det rinner vidare till kiins-
liga recipienter som Runns vatten och Slussekilen. Det ir viktigt att
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kommande dagvattensystem fir ritt dimensionering for att vid en
framtida klimatpaverkan kunna hantera stérre mangder nederbérd.
En rekommendation om hantering av dagvatten ir inf6rd i planen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Nya bostider kan forindra dagvattnets kvalitet genom att belast-
ningen pi sjoar och vattendrag blir stérre med avseende pd nirings-
idmnen. D4 kommunen har byggt ut kommunalt vatten- och av-
loppssystem till omradet och kriver anslutning till detta, kommer
snarare en minskad belastning att ske pd havsmiljon och Klevean/
Runns vatten. Till detta bidrar ocksa den generella rekommendatio-
nen i planen om omhindertagande av dagvatten pa ett ekologiskt
lampligt sitt. En minskad belastning 4r mycket positiv f6r havsmil-
jon och bidrar till att gillande miljokvalitetsnormer for vatten kan
uppnis.

Andelen hirdgjorda ytor kommer att ka nir nya vigar och bo-
stader byggs. Detta medfor att dagvatten inte lika litt kan tas upp
av omgivande vixtlighet och infiltreras, utan istillet rinner vidare i
snabb take ut till sjoar och vattendrag. Genom planens rekommen-
dationer om koppling till kommunalt va-system bidrar planeringen
till atc gillande miljovalitetsnormer f6r vatten kan uppnas. Andra
viktiga dtgirder som bor lyftas fram, men som kommunen inte har
nagon mojlighet att direkt paverka, r att arbeta med exempelvis
aterstillning av vattendrag, d v s ta bort vattenhinder, samt med
atgirder inom jord- och skogsbruket.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Anslutning av bebyggelsen till kommunalt va-nit 4r, som tidigare
nimnts, positivt for vattenkvaliteten i omridet. Det medverkar till
forbdttrad vattenkvalitet i Havstensfjorden och dirmed till att mil-
jokvalitetsnormerna for musselvatten kan uppnis.

Genom att ta ett samlat grepp om och peka ut tvi avgrinsade
omraden limpliga for smibitshamn, minskar risken for att enstaka
bétplatser sprids inom omridet. En spridning av batplatser kan oka
risken for fragmentering av algrisingar, vilket i sin tur kan inne-
bira att vattenkvaliteten och dirmed livsbetingelserna for fiskar och
musslor frsimras. Forslag pa smabatshamn i Lilla Hundsvik har
tagits bort efter samradet, for att begrinsa paverkan pé algrisingar
och genom det paverkan pé vattenmiljon. I stillet pekas ett omrade
ut vid Stora Hundsvik dir férekomst av algris inte 4r sannolik, enligt
satellitbildstolkning av algrisférekomster som ér redovisad i planen.

Viixt- och djurliv

En utbyggnad av bostider och vigar enligt planférslaget innebir att
oexploaterad naturmark kommer att tas i ansprak. Ett mindre in-
trang i 16vskogsomridet soder om Halebicken gors vid anldggande
av foreslagen parkering dir. De foreslagna vigarna och bebyggelsen,
fraimst i omradets véstra del, kan i viss utstrickning medverka till att
barridreffekter uppstar. Barridreffekter innebir att djur och vixter
paverkas genom att dess vandrings- och spridningskorridorer hin-
dras av infrastruktur och bebyggelse. Barridreffekterna, till f6ljd av
denna férdjupning, bedéms bli smé. Stora sammanhingande natur-
omraden sparas och kommer fortsatt att finnas som livsmiljoer for
djur och vixter inom planomrédet.
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Inom havsomridet forekommer bestand av ilgris. Algrisingar
ar viktiga miljoer for bide fiskreproduktion och fagelliv. For att
undvika att algrds kommer till skada ska muddring undvikas i dessa
omriden. Aven ankring och bojfértdjning ska undvikas i och i nir-
heten av dlgrisingar och grundbottnar da detta kan skada dessa
livsmiljoer.

I Naturcentrums utredning konstateras att det finns élgris inom
bida de omriden som i samradshandlingen f6reslogs f6r nya sma-
bitshamnar. I omradet vid Lilla Hundsvik patriffades algris inom
storre delen av omradet, ned till ett djup av cirka sex meter, totalt
ca 0,72 ha. Bestindet klassificerades som naturvirde klass II. Detta
omrade har tagits bort fran forslaget eftersom det bedéms svart att
begrinsa paverkan pa ilgriset vid anliggande av batplatser inom
detta omrade. Ett omride mellan Lilla Hundsvik och Stora Hunds-
vik dr istillet foreslaget. Vattenomradet nar hir snabbt ett djup pa
mer 4n 6 meter och élgrisinventeringen indikerar ingen férekomst
inom omradet, diremot strax osterut i Stora Hundvik, varfor det
bor ndrmare utredas nir forslag om placering av bryggor tas fram.

Foreslagen smabatshamn sydost om skolan kan komma att be-
rora algrisbestindet i nordvistra delen av Slussekilen, men intring
och negativ paverkan kan undvikas, se vidare under rubriken Risk
Jfor betydande miljopiverkan. 1 den marinbiologiska utredningen
bedéms lokaliseringen av smabatshamnen vid skolan inte ha ni-
gon paverkan pa strom- eller vigférhallanden i Slussekilen i det fall
hamnen konstrueras med flytbryggor eller palade bryggor. Paverkan
kan dock uppsté inne i hamnen och i direkt anslutning till bryggor-
na, vilket ocksd behéver utredas vid fortsatt planering av hamnen.

Den planerade anslutningen till kommunalt avlopp kan bidra
till tillvixe av algris genom att nirsaltbelastningen pa havsvattnet
minskar.

Kulturmiljo

Arkeologisk utredning kommer sannolikt i ndgon form att behova
utforas vid detaljplaneliggning av samtliga foreslagna omraden for
bostider.

Utbyggnad med bostider vid Hoggerodsvigen norr om Berget
berér en boplats, Torp 110. Boplatsens utbredning kommer att be-
héva undersokas. Konsekvenserna av en exploatering kan beskrivas
forst nir arkeologisk utredning ir utférd. Bland annat kan upplevel-
sevirden och vetenskapliga virden komma att paverkas.

Bebyggelsen i samhillskirnan har som helhet ett kulturhisto-
riskt virde, vilket behdver beaktas bade vid detaljplaneliggning och
provning av bygglov om inte virdena ska paverkas negativt.

Om det 4r mojligt ate vid exploatering spara dldre stengirdesgar-
dar i ursprungliga ligen, si som uttrycks i planen, kan det bidra till
att visa pa en kontinuitet i bebyggelseutvecklingen.

Friluftsliv och nérrekreation

I planen anges tydligt vilka omriden som ska forbli oexploaterade
som en tillgang for rekreation och rérligt friluftsliv. Genom att skapa
goda kopplingar mellan nya bostadsomraden och omgivande natur
bidrar planférslaget till att boende och besokare kan utnyttja skogar,
strinder och vattenomraden for nirrekreation och friluftsaktiviteter.
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bedims oka i Slussen, om dversiktsplanen
genomfors fullt ut, ér redovisad pa sidan 30
i kapitlet Planforslag.
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Trafik - buller och sikerhet

Redan idag ir trafiksikerheten i omradet lag da vig 774 ir krokig
och smal. Vig 774 saknar dessutom separat ging- och cykelbana i
Slussen. D4 nya bostadsomriden foreslas kommer trafiken att oka
pa vigarna i omridet, vilket innebir att det dr viktigt att studera
mojligheten att separera oskyddade trafikanter fran de bilburna. En
okad trafikmingd medfor dven dkade bullernivier samt utslipp till
luft. I planen f6rslas en gang- eller cykelbana utmed vig 774 samt
en gangbana utmed Hoggerddsvigen, for att 6ka trafiksikerheten
och framkomligheten. Genom bittre mojligheter fér ging- och
cykeltrafik kan de kortare resorna med bil inom omridet minskas
och dirmed minskar ocksd buller och olycksrisker. Trafiksikerheten
forbdrttras ocksa till det positiva, genom det beslut om sinke hastig-
het pa vig 774 genom det tittbebyggda omradet i Slussen och pi
Hoggerddsvigen, som tagits av kommunen under 2016.

Planférslaget innebir en viss 6kning av trafiken pd Hoggerdds-
vigen. Samtidigt 4r tanken i férslaget att bdde ny och en del befint-
lig bebyggelse vister om vigen pa sike ska trafikmatas via foreslagen
matargata vid vidg 774. Det kan bidra till forbittrad trafiksikerhet
och minskade storningar f6r boende vid Hoggerodsvigen.

Fororenad marklhavsbotten

Oversvimning inom hamnomridet i Slussen och grumling i vat-
tenomradet till f6ljd av muddring eller andra atgirder som péaverkar
botten, kan medfora att fororeningar urlakas och sprids.

Infér ett eventuellt ingrepp i hamnomradet maste nodvindiga
utredningar av mark och botten genomféras och behovet av sanering
bedémas. I samband med schaktning eller gravning ar det viktigt att
vidta forsiktighetsatgirder, si att inte fororeningar sprids. Patriffas
fororeningar ska de omhindertas enligt gillande miljolagstiftning.

Risk for oversvamning

Stigande havsnivéer kan komma att paverka bebyggelse, vigar och
andra anliggningar som ligger lagt i omradet, se dven beskrivning i
kapitlet Intressen och ansprik under rubriken Oversvimning.

L it ..
Inzoomning frin karta i avsnitter Hilsa och Sikerbet, som visar riskerna for
dversvimnnig i de centrala delarna av Slussen.
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Atgirder kommer i framtiden att krivas for att hoja vig 774 pa
den stricka dster om vigbron, dir risken for 6versvimning ir storst.
Infor en sadan édtgird behover dven stabiliteten sikerstillas. Det-
samma giller vid utbyggnad av "omride for verksamhet/bostider”
norr om Runns vatten, dir risk for 6versvimning maste beaktas vid
provning av dtgirder inom omradet.

Det ir av stor vikt att omraden nirmast Runns vatten fortsatt
halls 6ppna och kan fungera som 6versvimningsytor. Oversvim-
ningsproblematiken kan komma att paverka avgrinsningen av om-
radet Vasshagen.

Hardgjorda ytor i form av vigar, parkeringsplatser, takytor etc
tillkommer till foljd av forslaget, vilket kan paverka avrinningen
till det redan 6versvimningskinsliga omradet. Den ambition med
lokalt omhindertagande och 6ppna 16sningar f6r hantering av dag-
vatten som redovisas i planen kan verka fordréjande och minska
risken f6r 6versvimning.

Risk for skred och blocknedfall

Vissa av de foreslagna omradena ligger pé berg och morin, medan
andra, t ex foreslagna bostider vid Vasshagen, ir beligna pa mark-
omraden dir stabiliteten behdver utredas. Stabilitetsfragor maste
alltid belysas i samband med detaljplaneliggning.

Vid bergsbranter som finns inom och i anslutning till nya bo-
stadsomrdden, exempelvis kring Lundebergs skans, kan det finnas
risk for blocknedfall. Nir detaljplan upprittas for omriden dir si-
dan risk finns, méste en besiktning av berget och en bedémning av

risken for blocknedfall utféras.
Radon

Planomradet ligger till stor del pé potentiell hogradonmark. Flera
av de foreslagna utredningsomradena for bostider ligger dirfor
inom mark med hog risk for radon. Mot bakgrund av detta har en
generell rekommendation om radonsikert byggande inforts i pla-
nen, varfor risker fér negativa konsekvenser pd minniskors hilsa i
detta avseende bedéms bli liten.

Risk for betydande miljépaverkan?

Anslutning av befintlig och tillkommande bebyggelse i Slussen till
kommunalt vatten- och avloppsnit kommer att motverka sidan
negativ paverkan, pa framforallt vattenstatusen i Havstensfjorden,
som i dagsliget forekommer till foljd av bristfilliga avlopp.

Risk for betydande miljopaverkan (BMP) kan finnas vid genom-
forande av forslaget att anligga sméabatshamnar. Det dr forst vid
ett mer detaljerat forslag om hur batplatserna ska anordnas som
graden av paverkan pi algris och andra marina virden kan avgoras.
Prévning av vattenverksamhet enligt miljébalken krivs f6r smabats-
hamnarna.

I 6vrigt bedoms forslagen i denna fordjupning av 6versikespla-
nen inte medféra nagon risk for betydande miljopaverkan. Vid
kommande detaljplaneliggning av foreslagna bostadsomraden ska
behovet av att genomféra en miljobedomning och ta fram en MKB
avgoras. Kommunen gor detta genom att ta fram en si kallad be-
hovsbedomning i samband med att en detaljplan ska upprittas.
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Riksdagen har fattat beslut om
16 nationella miljomal:

Begriinsad klimatpaverkan
Frisk luft

Bara naturlig forsurning
Gififyi milji

Skyddande ozonskilkt

Siker stralmiljo

Ingen vergidning

Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
Hav i balans samt levande kust och
skérgdrd

Myllrande vitmarker
Levande skogar

Etr rike odlingslandskap
Storslagen fjillmiljo

God bebyggd miljo

Eit rikt véixt- och djurliv

Riksdagens definition av de miljomal som
bebandlas i detta avsnitt Gr redovisad under
respektive rubrik i texten.
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Uppféljning

En miljokonsekvensbeskrivning ska innehilla en redogorelse av de
atgirder som planeras for uppf6ljning och bevakning av den bety-
dande miljspaverkan som kan uppkomma till f6ljd av ett genom-
forande av planen. I denna plan handlar det om att férdjupade
inventeringar utférs i samband med anliggande av foreslagna smi-
bitshamnar. En sidan marinbiologisk utredning ska omfatta for-
slag till atgirder och uppféljning for att kontrollera att atgirderna
fir 6nskad effeke. Syftet 4r att undvika betydande paverkan pd den
marina miljén. Uppféljning kommer att behandlas vid prévning av
vattenverksamhet enligt miljobalken.

Avstdmning mot miljémal

Miljokvalitetsmdlen

Sverige har ett system med nationella miljémal som bygger pa ett
generationsmal samt flera etappmél och miljokvalitetsmél. Det finns
dven preciseringar av miljokvalitetsmélen. Linsstyrelsen i Vistra
Gotaland arbetar med regionala miljomal med utgingspunkt frin
de nationella.

Miljokvalitetsmélen beskriver det tillstind i den svenska miljon
som miljoarbetet ska leda till. Orust kommun har lokalt fokus pa
miljémal knutna till havsmiljén och dtgirder som leder till forbatt-
rad vattenkvalité och dirmed goda férutsittningarna f6r vixt- och
djurliv i havet. Anslutning av bebyggelsen i Slussen till kommunalt
vatten- och avloppsnit ir en del i detta arbete.

I OP 2009 redovisas de miljomal som kommunen anser sirskilt
viktiga att arbeta med och av dessa bedoms malen Levande sjoar och
vattendrag, Ingen overgodning, Hav i balans samt levande kust och
skirgdrd, Ett rikt odlingslandskap samt God bebyggd miljo var rele-
vanta for FOP Slussen.

Levande sjoar och vattendrag

”Sj6ar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras varia-
tionsrika livsmiljéer ska bevaras. Naturlig produktionsférmaga,
biologisk méngfald, kulturmiljévirden samt landskapets ekolo-
giska och vattenhushéllande funktion ska bevaras, samtidigt som
forutsittningar for friluftsliv virnas.”

I forslaget betonas att Runns vatten med omgivningar och tillho-
rande vattendrag har hoga naturvirden. Strandskydd rider kring
sjon och darna. Eftersom flera foreslagna nya omriden for bostader
har naturlig avrinning mot sjon behéver dagvattenfrigan belysas vid
fortsatt planering. Dagvatten frin tillkommande bostadsomriden
behéver omhindertas och renas innan det nér sjon. En generell re-
kommendation om detta limnas i planen.

Sjons betydelse for friluftsliv, framféralle fagelskidning, lyfts
fram i planen. Vattenomradets ekologiska virden och dirmed for-
utsittningar for fagelliv forbittras genom planerad anslutning av
bebyggelse till kommunalt vatten- och avloppssystem.
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Ingen overgodning

“Halterna av godande dmnen i mark och vatten ska inte ha ni-
gon negativ inverkan pi minniskors hilsa, forutsittningar for
biologisk mangfald eller méjligheterna till allsidig anvindning av
mark och vatten.”

For att komma tillritta med de problem som 6vergédningen skapar
dr det centralt att fa ner utslippen av niringsimnen, si att ekosys-
temens funktion inte forindras till det simre. Planens koppling till
planerad utbyggnad av kommunalt vatten- och avloppsnit kommer
att bidra till just minskade utslipp av imnen som orsakar &vergod-
ning i hav, sjéar och vattendrag. Dir nya bostidder foreslds i omradet
krdvs anslutning till va-nitet, vilket kan underldtta for anslutning av
nirliggande befintlig bebyggelse med bristfilliga avloppslésningar.

Ett annat viktigt verktyg for att minska 6vergédningen ir miljo-
kvalitetsnormerna f6r vatten och dess dtgirdsprogram. Vilka dtgir-
der som man bor arbeta med har behandlats i detta kapitel under
rubriken Miljokvalitetsnormer.

Hav i balans samt levande kust och skirgérd

"Visterhavet och Ostersjon ska ha en lingsiktigt hallbar produk-
tionsférmaga och den biologiska mangfalden ska bevaras. Kust
och skirgard ska ha en hog grad av biologisk méngfald, upplevel-
sevirden samt natur- och kulturvirden. Niringar, rekreation och
annat nyttjande av hav, kust och skirgard ska bedrivas si att en
hallbar utveckling frimjas. Sirskilt virdefulla omraden ska skyd-
das mot ingrepp och andra stérningar.”

Ett syfte med fordjupningen ir att belysa mojligheten att komplet-
tera och fortita bebyggelsen i Slussen med fler bostider. En 6kning
av antalet dretruntboende bedoms vara av stor betydelse for att be-
halla Slussen som ett levande kustsamhille.

I planférslaget redovisas rekommendationer om stor restrik-
tivitet mot ytterligare bebyggelse i strandnira ligen. Boende och
besokares behov av rekreation har vigts in i forslaget genom att nir-
rekreationsomraden har redovisats, liksom méjlighet till bad och
en viss utokning av batplatser. Utbyggnad av smabétshamnar kan
4 andra sidan motverka malet, varfor det sannolike blir aktuellt att
utféra en platsspecifik marinbiologisk utredning nir si blir aktuellt.

Krav pa anslutning av ny bebyggelse till planerat kommunalt
va-nit kommer att motverka risken fér 6vergédning av havsviken
utanfor Slussen.

Eit rikr odlingslandskap

”Odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde for biologisk
produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som
den biologiska mangfalden och kulturmiljovirdena bevaras och
stirks.”

Planomradet 4r beldget i ett landsbygdsomrade pa 6stra Orust dir
jordbruk har betydelse som bade inkomstkilla och for att behalla
landskapet 6ppet. Forslaget medverkar till att jordbruksmark be-
hills genom rekommendationer om stor restriktivitet mot ny be-
byggelse i sidana omraden. Det giller dven omradet kring Runns
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Strandnéira odlingsmark vid Berget norr om sambiiller

vatten, som i det kommunala naturvirdsprogrammet lyfts fram som
ett lokalt virdefullt landskapsavsnitt, dir bevarande 4r beroende av
att odlingslandskapet hivdas.

Odlingsmark tas enligt forslaget i ansprik fér komplettering
med bostider vid Vasshagen samt for matargata till foreslaget ut-
redningsomréide f6r bostdder vid Lundebergs skans. Som helhet
innebir dock forslaget att mark limpad f6r odling far exploateras i
forhallandevis liten omfattning.

God bebyggd miljo

”Stdder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och
hilsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global
miljé. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljéanpassat sitt och sd att en lingsiktigt god hushéllning med
mark, vatten och andra resurser frimjas.”

Den fortitning och komplettering av befintlig bebyggelse som
ar foreslagen gor det mojligt f6r boende att utnyttja kollektivtrafik,
eftersom foreslagna omraden ligger pa kort avstand fran vig 774.
Strickan mellan Hendn och Svanesund trafikeras via Slussen med
buss 377 pa vardagar mellan 6 — 18 30 med ca 10 turer och l6rdag
— sondag med ca tva turer per dag.

I Henan finns ett stort serviceutbud och 4ven anslutande buss-
trafik mot soder, norr och vister. Restiden till Hendn ér ca 12 minu-
ter och till Svanesund ca 20 minuter. I Svanesund finns anslutande
trafik via firjan mot Stenungsund.

Kollektivtrafiken kan t.ex. utnyttjas for arbetspendling, for ser-
viceresor, av gymnasieelever som studerar i Uddevalla eller Stenung-
sund. Huvuddelen av skoleleverna i arskurs 1 — 9 forutsitts utnyttja
skolan i Slussen som ligger inom bekvimt ging- eller cykelavstand
fran befintlig och planerad bostadsbebyggelse.

Slussen ligger ocksd inom relativt bekvimt cykelavstind fran
Henans centrum (uppskattad restid med cykel ca 15 — 20 minuter).

Bebyggelsen fir dven rimliga gangavstind till det utbud som
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finns i Slussen i form av service, arbetsplatser och rekreationsom-
riden. Hinsyn ir i planférslaget tagen till befintliga gingstrak och
mojligheten att forstirka dessa och att anordna nya.

Tillgingligheten till strandomridena vid havet féreslas bli for-
bittrad. Strand- och vattenomréiden ska inte exploateras, med un-
dantag for en viss utveckling for rekreation och friluftsliv i form av
badplats och bétplatser.

Rekommendationer f6r anpassning till kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse limnas i planen.

I planen redovisas en kartliggning av hilso- och sikerhetsrisker
i omradet. Rekommendationer om att stabiliteten ska utredas vid
upprittande av detaljplan och om radonsikert utférande av bosti-
der limnas i planen.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Ett lingsiktigt mal med planeringen ir att antalet dretruntboende i
Slussen ska oka. Blir fler bofasta kommer underlaget och férutsitt-
ningarna for att bedriva skola och andra verksamheter att férbittras.
Till detta bidrar planen inte bara genom att utbyggnadsomraden for
nya bostider redovisas, utan dven genom att bidda for en attraktiv
boendemiljé. Detta har behandlats i planen genom att méjlighet till
rekreation pa nira héll beaktats. Dels har nirrekreationsomraden
redovisats och dels visas i planen pd mojligheter att utveckla bad-
och batliv.

Majlighet for fastighetsigare att ansluta sina fastigheter till kom-
munalt vatten- och avloppsnit kan bidra till bekvimare boende.
Det kan idven stimulera till 6kat delirsboende, genom att det blir
mer attraktivt att vistas i fritidshus under en stérre del av aret. En
okning av bide hel- och delarsboende kan gora att det blir majligt
for restaurang, kiosk, butik och liknande verksamheter att hélla 6p-
pet lingre. Det skulle kunna ge fler arbetstillfillen lokalt och fler

Omridet nirmast vigbron ir en motesplats i Slussen.
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tillfillen f6r minniskor i samhillet att métas. Befintliga verksamhe-
ter r redan viktiga motesplatser sommartid. Fler boende ger moj-
lighet till ett bredare socialt liv och ddirmed 6kad trivsel.

Ett okat antal boende i Slussen kommer att 6ka behovet och
underlaget for service. Bland annat kan det ge underlag till titare
bussturer, vilket i sin tur skulle forbittra méjligheterna till arbets-
pendling och att nd annan service i Henén.

Nirhet till en skola ir, oavsett om den erbjuds som kommunal
service eller inte, en orsak till val av bosittningsort f6r barnfamiljer.
Med ett 6kat antal boende kan skolan i Slussen ges ett 6kat underlag
och dirmed std for en langsiktig uthallighet i verksamheten.

Fler parkeringsplatser for besokare och forbittringar av gist-
hamnen 4r ocksé viktigt for att forbittra utbudet av service.

Oversikdlig planering kan stimulera till utveckling, genom att
den ska vara demokratiskt férankrad, speciellt om det finns ett lo-
kalt engagemang. I Slussen ir flera féreningar engagerade i fragor
om hur samhillet ska skétas och utvecklas.

Kommunen har ingen verksamhet och Z4ger inte mark inom
planomradet, men kommer att vara engagerad i fortsatt planering
genom sitt ansvar vid upprittande av detaljplaner. Initiativ till och
kostnader for detaljplanering kommer inte att tas av kommunen
utan far ske pd privata initiativ.

Va-utbyggnaden har initialt bekostats av kommunen genom
anliggande av vatten- respektive avloppsledning fram till Slussen.
Genom att ett kommunalt verksamhetsomride for VA bildas i Slus-
sen, kommer kommunen att ta ett kostnadsansvar for utbyggnaden
av ett stomnit for vatten och avlopp centralt i samhillet. Va-anligg-
ningarna ska till stor del finansieras genom anslutningsavgifter frin
anslutande fastighetsidgare. Utanfor verksamhetsomridet kommer
for indamilet bildade gemensamhetsanliggningar att ansvara for
kostnaderna.

Reservvattenledningen frain Uddevalla kommun till Slussens
hamn innebir en relativt stor kostnad f6r kommunen. Denna ét-
gird ir viktig for kommunen i ett lingre tidsperspektiv, eftersom
den bidrar till att langsiktigt sikerstilla vattenf6rsorjningen till kom-
munen, det vill sdga inte bara till Slussen.
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