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1 Inledning

1.1 Riktlinjernas syfte

Riktlinjerna ir vigledande och syftet ar att tydliggora kommunens langsiktiga forvaltning av
kommunaldgd mark avseende forvirv, forsiljning och upplatelser. Riktlinjerna ska dven skapa
forutsittningar for att na politiskt uppstillda mal.

1.2 Detta regleras inte av riktlinjerna

e Riktlinjerna omfattar inte markanvisningar och exploateringsavtal. Markanvisningar
behandlas istillet i ett separat styrdokument, “Riktlinjer f6r markanvisningar och
exploateringsavtal”.

e Riktlinjerna omfattar inte sjobodar och sjonira byggnader. Sjobodar och sjonira
byggnader behandlas istillet i ett separat styrdokument, ”Riktlinjer for sjobodar och
sjonira byggnader”.

1.3 Forvaltning enligt kommunallagen

Enligt 11 kap. 1 § Kommunallagen ska en kommun f6érvalta sina medel sa att krav pa god
avkastning och betryggande sikerhet tillgodoses.

1.4 Relaterade styrdokument
Orust kommun har ett antal styrdokument relaterade till denna policy:

e Gillande Oversiktsplan, som utgér ett styrande dokument for hur den fysiska planeringen
1 Orust kommun ska utvecklas.

e Gillande Bostadsforsorjningsprogram, som beskriver mal f6r bostadsforsorjningen inom
kommunens olika delat.

e VA-strategi Orust kommun samt gillande VA-plan.

e Energi- och klimatstrategi 2017-2030.

e Riktlinjer f6r markanvisningar och exploateringsavtal

e Riktlinjer f6r sjobodar och sj6nira byggnader

e Niringslivsstrategi

e Skogsbruksplan

2 Kommunens markinnehav

2.1 Markreserv

Den delen av kommunens markinnehav som inte dr detaljplanerad dar kommunens markreserv.
Markreserven ska sikerstilla nutida och framtida utveckling av kommunens samhillen och
infrastruktur . Markreserven édr ocksa en tillgang vid férhandling nir kommunen vill komma 6ver
ett strategiskt markomrade. Markreserven bor ge kommunen mojlighet att na uppsatta mal for
utveckling av kommunen.

2.2 Strategisk mark

Kommunen ska ha en aktiv markpolitik och hég planberedskap , d.v.s. sikerstilla att det finns
framtagna detaljplaner med en ambition att tillgodose behovet av bostadsmark, verksamhetsmark
samt mark fOor 6vrig samhillsservice. Det dr darfor viktigt att kommunen dger mark 1 strategiskt
viktiga omraden.
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Det finns olika typer av mark som kan anses vara strategisk for en kommun. Det kan exempelvis
vara mark som behévs f6r att kunna vidareuteckla omriaden f6r bostidder, verksamheter och
infrastruktur. Kommunen bor dven dga mark och skogsomriden som besitter hoga
rekreationsvirden for att sakerstilla tillgangen till natur- och friluftsliv.

2.3 Skogsmark

Orust kommun dger cirka 1 500 ha mark 2018. Cirka 360 hektar av kommunens markinnehav ar
skogsmark. Den storsta delen av kommunens skog ér titortsnira och fyller en viktig funktion
som rekreationsskog. Delar av denna skog férvaltas som produktionsskog. Gillande
oversiktsplan pekar ut titortsnira skogar som “virdefulla naturomraden”. De utpekade omradena
undantas exploatering och ska bevaras frimst for titortsnira rekreation och friluftsliv. Skogen
torvaltas efter skogsbruksplan didr kommunens intentioner f6r skogen tydligt framgar.

2 Riktlinjer for k6p av mark

2.1 Bevakning och forvérv av strategisk mark

Det ir av stor vikt att kommunen har en god framférhallning nér det giller f6rvirv av strategisk
mark sd att kommunen besitter en markreserv som tillgodoser kommande behov av bostads- och
verksamhetsomraden samt infrastruktur. Kommunen bor dirfor aktivt bevaka den 6ppna
fastighetsmarknaden och genomféra strategiska markforvirv. Styrdokumenten under 1.4 ska vara
vigledande i beddmningen av vad som ir ett strategiskt markforviry.

Forvirv av strategisk mark bor i forsta hand ske genom frivilliga 6verenskommelser. Aren
trivillig 6verenskommelse inte mojlig att na och syftet med markforvirvet anses viktigt utifran ett
stort allmin intresse och syftet med férvirvet anses vara samhillsekonomiskt lonsamt kan i
undantagsfall tvangsinldsen enligt expropriationslagens bestimmelser tillimpas.

2.2 Markpris vid kép

Kommunen ska kopa och forsilja mark pa marknadsmassiga grunder. En bedomning av
marknadsvirdet ska goras. I de fall kommunen saknar underlag f6r en bedémning av
marknadsvirdet anlitas extern virderare. Kommunen ska alltid efterstriva att géra en under
forutsittningarna sa god affir som moijligt.

3 Riktlinjer for forséljning av mark

3.1 Forsiljning av bostads- och verksamhetstomter

Orust kommun har ingen tomtké eller intresselista f6r kép av kommunala bostads- eller
verksamhetstomter. Bostad- och verksamhetstomter, vilka kommunen i huvudsak tar fram
genom detaljplan siljs via upphandlad fastighetsférmedlare.

Mark som inte dr detaljplanelagd men som bedéms limplig f6r bostads- eller
verksamhetsindamal siljs via fastighetsformedlare efter beviljat forhandsbesked for enstaka
bostider eller verksamheter. Avstyckning av tomter anséks om och bekostas av kommunen efter
att ett positivt forhandsbesked erhallits.
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Kommunen kan dven silja markomraden f6r bostads- eller verksamhetsindamal genom
markanvisning. Markanvisningar hanteras i styrdokumentet “Riktlinjer f6r markanvisningar och
exploateringsavtal”

3.2 Forsiljning av 6vrig mark

Forfragningar om kop av kommunens mark ska vara skriftliga. Inkomna forfragningar handlaggs
1 turordning efter datum. Innan férsiljning av en fastighet eller del av fastighet genomfors bor
kommunen gora en beddmning om marken utgor strategisk mark eller av andra skil bor stanna
kvar 1 kommunens markreserv. Kommunen ska efterstriava att markforsaljningar leder till limplig
fastighetsindelning. Vid forsiljning av mark till angrinsande fastigheter bor det ske genom
tecknande av 6verenskommelse om fastighetsreglering. Vid fastighetsreglering ska den
tilltradande fastighetsigaren svara for forrittningskostnaden.

Vid forfragan om markkép bor kommunen sammanfattningsvis bedéma om:

e [orsiljning dr lampligt utifran relaterade styrdokument

e Marken bedoms vara strategisk

e Markomradet kan utgora en fastighet for bostads- eller verksamhetsindamal.
e Fastighetsbildning leder till en limplig fastighetsindelning.

o Atgirden dr mojlig enligt eventuell detaljplan

3.3 Forsaljningspris

Kommunen ar skyldig att vid forsaljning av mark folja EU:s statsstodsregler enligt Lag om
tillimpning av Europeiksa unionens statsstodsregler samt kommunallagens forbud att gynna
enskild eller enskilda. Priset vid f6rsdjning av mark sitts utifran ett bedémt marknadsvirde. I de
fall kommunen saknar underlag f6r en bedémning av marknadsvardet anlitas extern virderare.

3.4 Marksamfalligheter

Mark eller vattenomraden som dgs av flera fastigheter thop kallas f6r samfilligheter. I de
samfilligheter och samigda fastigheter diar kommunen har andelar kan andelarna 6verlatas till
ovriga deligare om deldgande i samfilligheten inte bedoms vara av allmant intresse. Pa
motsvarande sitt kan kommunen forvirva andelar i de fall samfalligheten eller den samigda
fastigheten utgor strategisk mark.

4 Markupplatelser — arrende, nyttjanderatt och servitut

4.1 Allmant om arrende

Kommunal mark som inte inom den nirmsta tiden ska foradlas eller férsiljas kan upplatas
genom nyttjanderatt. Forfragningar om upplatelser av kommunens mark ska vara skriftliga.
Inkomna férfragningar handliggs i turordning efter datum. Mark som ér utlagd som allmin plats
1 gillande detaljplan far ej privatiseras eller upplatas for enskilt andamal. Orust kommun har
enskilt huvudmannaskap och i princip all allmén platsmark dr upplaten till olika
gemensamhetsanliageningar. Arrendeavgifterna ska vara marknadsmassiga. Avgifter f6r de olika
upplatelserna beslutas i kommunfullmiktige.
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4.2 Anlaggningsarrende

Anlageningsarrende innebir att arrendatorn har ratt att for forvirvsindamal bygga eller ha

kvar en eller flera byggnader pa arrendetomten. Byggnaden eller byggnaderna far ej vara av ringa
betydelse for verksamheten. Arrendetiden for anliggningsarrende tecknas normalt pa fem ar med
automatisk forlingning pa ett ar. Overlitelse av arrendeavtalet ska godkinnas av kommunen och
ett nytt avtal teckas. Huvudregeln ir att arrendatorn inte far upplata arrendestallet eller en del av
arrendestillet i andra hand utan kommunens skriftliga godkdnnande. Orust kommun avtalar bort
det indirekta besittningsskyddet i samband med tecknande av ett anliggningsarrende.

Vid Anliggningsarrende for sjonirabyggnad giller riktlinjer for sjobodar och sjonira

byggnader”.

4.3 Bostadsarrende

Bostadsarrende dr nir arrendator har ritt att bygga eller behélla ett bostadshus pa arrendetomten.
Det huvudsakliga syftet med upplatelsen ér att gora det mojligt f6r arrendatorn och hans eller
hennes nirstaende att bo pa arrendestillet. Bostadsarrende anvinds for tex fritidshus eller
permanentbostad. Den som arrenderar marken dger sitt hus och har ett direkt besittningsskydd,
vilket gor att man har ritt till forlingning av avtalet nir det gar ut. Orust kommun upplater inga
nya bostadsarrenden.

4.4 Jordbruksarrende

Jordbruksarrende dr nir jorden upplits till brukande enligt de metoder som kinnetecknar
jordbruket som niring. Bade en upplatelse av akermark och en upplatelse av betesmark riknas
som jordbruksarrende. Arrendetiden for jordbruksarrende tecknas normalt pa fem ar med
automatisk forlingning pa fem ar. Overldtelse av arrendeavtalet ska godkinnas av kommunen
och ett nytt avtal teckas.

Huvudregeln dr att arrendatorn inte far upplata arrendestillet eller en del av arrendestillet 1 andra
hand utan kommunens skriftliga godkinnande.

4.5 Lagenhetsarrende

Ligenhetsarrende anvinds nir marken arrenderas ut for en annan anvindning an de tre
ovanstaende typerna. Ligenhetsarrende ar den mest anvinda upplatelseformen i Orust kommun
och giller for bland annat uthus, tridgard m.m.. Arrendetiden f6r ligenhetsarrende tecknas
normalt pa 3 ar for privat bruk, 5 ar f6r verksamhet och 5 ar for féreningar. Arrendatorn har
inget besittningsskydd - vilket innebir att denne inte har ritt till f6rlingning om kommunen siger
upp arrendet f6r upphorande enligt avtalets villkor. Arrendatorn édr da skyldig att erbjuda
kommunen att 16sa in eventuell byggnad eller anliggning, dterstilla marken och limna
arrendestillet. Overlatelse av arrendeavtalet ska godkinnas av kommunen och ett nytt avtal
teckas. Huvudregeln ar att arrendatorn inte far upplata arrendestillet eller en del av arrendestillet
1 andra hand utan kommunens skriftliga godkdnnande. For sjobodsarrende giller "riktlinjer for
sjobodar och sjonira byggnader”

4.6 Servitut

Servitut dr en rittighet for en fastighet att anvinda en del av en annan fastighet for tex vig,
byggnad eller brunn. Ett servitut dr knutet till en fastighet och giller oavsett vem som ir
fastighetsdgare. Kommunens mark upplits genom servitut enbart dir andamalet dr av visentlig
betydelse. Ett nytt servitut for garage, sjobod eller brygga pa kommunal mark medges endast om
fastigheten inte redan har servitut for detta andamal.

Mark f6r uthus och giststuga upplits inte genom servitut.
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4.7 Ovriga nyttjanderatter

En nyttjanderitt kan upplatas i de fall arrendeavtal inte kan anvindas, tex for jaktritt eller
skotselavtal. Ansékan om upplitelse av offentlig plats tex for uteservering, forsiljning och skyltar
gors hos Polismyndigheten enligt ordningslagens bestimmelser.

5 Forvalta riktlinjerna

5.1 Sakerstéalla styrdokument

Dokumentansvarig chef i forvaltningen ansvarar fOr att verksamheten har en rutin for att
styrdokument dr aktuella och publiceras pa ritt sitt. Dokumentansvarig chef har ocksa ansvar fér
att medarbetarna dr informerade om styrdokumenten.

Malgruppen for riktlinjerna ansvarar fOr att ta del av och efterleva dem.

5.2 Avvikelser och forslag

Den som ldser policyn och uppticker avvikelser eller har kinnedom om siadant som paverkar
policyn sasom férindringar i lagstiftning, avvikelser eller har forslag till férindringar meddela
dokumenstansvarig chef for riktlinjerna.



