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Hur samrådet bedrivits 
Planhandlingarna har varit på samråd enligt 5 kap. 11 §, PBL under tiden 31 maj 2024 – 2 september 2024. 
Ett samrådsmöte hölls i sammanträdeslokal Årholmen den 14 augusti 2024 klockan 18:00. Under 
samrådet har det inkommit elva yttranden. Vattenfall har inkommit med samma yttrande två gånger. 
Inkomna yttranden sammanfattas och besvaras i denna samrådsredogörelse.  

Sammanfattning 
Myndigheter och privatpersoner har inkommit med yttranden som pekar på ett antal förändringar som 
krävs av planförslaget. Länsstyrelsen anser att kommunen behöver komplettera planen med en 
beskrivning av hur planerad bebyggelse påverkar översvämningsrisken vid ett skyfall för omkringliggande 
bebyggelse samt beskriva och vid behov säkerställa framkomligheten till området. Vidare anser 
Länsstyrelsen att det bör avsättas ytor eller sättas planbestämmelser på plankartan för att säkerställa 
dagvattenhanteringen. Länsstyrelsen anser även att kommunen behöver utveckla sitt resonemang i 
planbeskrivningen kring ökade halter och mängder och hur det påverkar möjligheten att följa MKN. 
Vidare vill Länsstyrelsen att kommunen tydliggör varför det inte behövs någon bullerutredning 

SGI påtalar vikten av att de brantare slänter som skapas i området, konstrueras och underhålls så de blir 
långsiktigt stabila och vill att kommunen om behov finns, säkerställer detta i detaljplanen. Trafikverket vill 
göra kommunen uppmärksam på att befintlig färjeled Svanesund-Kolhättan (väg 770) är nära 
maxkapaciteten och att frågan om färjans kapacitet behöver beaktas i all form av exploatering som 
genererar mer trafik i Svanesund. Lantmäteriet påpekar att utfartsförbud inte får ligga i plangräns samt 
informerar om att det krävs en ”värdefull miljö” för att ha utökad lovplikt för friggebod, attefallshus och 
attefallstillbyggnader. En sakägare motsätter sig den höga plushöjden för hus i dennes siktlinje. 

Kommunen har lämnat sin kommentar till respektive yttrande och de ändringar eller kompletteringar som 
gjorts i planhandlingar redogörs för i nästa stycke. 

Ändringar sedan samråd 
• Prickmark: yta i planens nordvästa del som har bestämmelse att bygglov även krävs för 

friggebod, attefallshus och attefallstillbyggnader, har tagits bort. 
• E – tekniska anläggning: som möjliggör miljöhus inom planområdet, har tagits bort.  
• h4 – högsta nockhöjd 3,5 meter: nockhöjd för miljöhus, har tagits bort. 
• Utfartsförbud: anläggs i användningsgräns mot Gömmebergsvägen. En 2 meter bred remsa av 

Gömmebergsvägen läggs till i planområdet, (GATA), för att kunna reglera utfartsförbud. 
• n2- Markens naturliga terräng och karaktär ska så långt som möjligt bevaras. Markarbeten såsom 

schaktning, fyllning och sprängning ska begränsas till det som är nödvändigt för att möjliggöra 
byggnation. Syftet med bestämmelsen är att begränsa sprängning i området. 

• Vändzonen har utökats för att även innefatta slänter. 
• Antalet besöksparkeringar har utökats och flyttats till en yta invid entrén till området. 
• Redaktionella ändringar i planbeskrivningen. 

Kvarstående synpunkter 
• Länsstyrelsen har kvarstående synpunkt att det bör avsättas ytor eller sättas planbestämmelser på 

plankartan för att säkerställa dagvattenhanteringen. Se kommentar på sidan 5 
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• SGI har kvarstående synpunkter om att brantare slänter som skapas i området, konstrueras och 
underhålls så de blir långsiktigt stabila och att kommunen om behov finns, säkerställer detta i 
detaljplanen. Se kommentar på sidan 13 

Ställningstagande 
En avvägning har gjorts mellan olika enskilda och allmänna intressen vilket har resulterat i en samlad 
bedömning. Planhandlingarna har justerats enligt kommentarerna ovan och förvaltningen anser därmed 
att detaljplanen kan ställas ut för granskning enligt PBL 5 kap 18§. 

Yttranden 
Inkomna yttranden följer ordningen myndigheter, föreningar och kända sakägare. Yttranden från 
myndigheter återges nedan i sin helhet. Yttranden från organisationer, föreningar och kända sakägare har 
sammanfattats. Samtliga yttranden finns i sin helhet i kommunens fysiska och digitala arkiv. 

Dataskyddsförordningen innebär att den version av samrådsredogörelse som publiceras på hemsidan inte 
får innehålla några personuppgifter. Samrådsredogörelsen är allmän handling som kan begäras ut 
originalversion.  

Länsstyrelsen  
Yttrande nummer 1.9 

Länsstyrelsens samlade bedömning 

Länsstyrelsen anser att planförslaget strider mot prövningsgrunden för hälsa och säkerhet vad gäller 
skyfall och buller samt prövningsgrunden miljökvalitetsnormer för vatten. 

Länsstyrelsen lämnar ett antal råd gällande geoteknik, naturmiljö, gestaltning, trafik samt 
barnperspektiv att beakta och hantera i det fortsatta planarbetet. Länsstyrelsen ger också synpunkter 
gällande vattenverksamhet och markavvattning. 

Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning  

Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kända 
förhållanden att frågor som berör hälsa och säkerhet samt miljökvalitetsnormer måste lösas på ett 
tillfredsställande sätt i enlighet med vad som anges nedan för att ett antagande inte ska prövas av 
Länsstyrelsen. 

Motiv för bedömningen 

Prövningsgrunder redovisar Länsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas för att det antagna 
planförslaget inte ska riskera överprövning. Råd och synpunkter handlar om anvisningar för att 
planförslaget ska uppfylla lagstiftningens krav. 

Prövningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§  

Enligt 11 kap. 10 § ska Länsstyrelsen överpröva kommunens antagandebeslut av en plan eller 
områdesbestämmelser om dessa kan antas strida mot någon av de fem prövningsgrunderna.  

• Riksintresse  

• Mellankommunala frågor och regionala förhållanden  
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• Miljökvalitetsnormer (MKN) 

• Strandskydd  

• Hälsa och säkerhet eller till risk för olyckor, översvämning, erosion  

Länsstyrelsen anser att planförslaget strider mot prövningsgrunden för hälsa och säkerhet vad gäller skyfall 
och buller samt miljökvalitetsnormer för vatten. 

Hälsa och säkerhet  

Skyfall  

Kommunen har översiktligt beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall för planområdet. Vid byggnation av 
friliggande villor eller parhus eller mindre radhus bedöms höjdsättning enligt Svenskt vattens generella 
principer vara tillräckligt för att vatten vid ett skyfall ska kunna ledas omkring huskropparna utan att 
orsaka skada. Länsstyrelsen anser att kommunen behöver komplettera underlaget med en beskrivning av 
hur planerad bebyggelse påverkar översvämningsrisken vid ett skyfall för omkringliggande bebyggelse.  

I planbeskrivningen framgår även att vid byggnation av längre radhus riskerar bebyggelsen att skapa lokala 
instängda områden. För att inte riskera skador på byggnaderna behöver avledning ske till 
Gömmebergsvägen. I planbeskrivningen illustreras ett dike bakom radhuslängan för att säkerställa 
avledningen. Det framgår även om det byggs en radhuslänga inom norra området, där varje bostad utgör 
en egen fastighet, krävs att gemensamhetsanläggning bildas för avskärande dike norr om längan. Diket är 
inte reglerat på plankartan. Det föreslås även ett avskärande dike norr om vändzonen. Om dikena krävs 
för att säkerställa lämplig markanvändning, anser Länsstyrelsen att detta behöver regleras på plankartan. 
Framkomligheten till området behöver också beskrivas vid ett skyfall och vid behov säkerställas. 

Kommentar:  

Beräknad fördröjningsvolym baseras på tillgänglig kapacitet i ledningssystemet och inte ökning av flöde. För att inte 
förekommande flöden ska öka vid ett 10 års regn finns behov av erforderlig fördröjning på 48 m3, men nu är det föreslaget 
122 m3 för att möta kapaciteten i ledningsnätet. Detta innebär att även om den hårdgjorda ytan beräknas öka något vid 
exploatering, så är skillnaden i regnvolym vid ett 100 års regn mindre än fördröjningskapaciteten (inkl klimatfaktor). 
Fördröjningsvolymen inom planområdet är alltså större än vad det eventuella ökade flödet vid ett 100 års regn är. 
Exploateringen bedöms därmed inte ha någon påverkan på översvämningsrisken för omkringliggande bebyggelse.  

Projektering av byggnation och markåtgärder görs i ett sammanhang i ett senare skede av plan- och byggprocessen. Då det 
bedöms finnas plats inom fastigheten för de åtgärder som kan krävas såsom avskärande diken, så behöver det inte hanteras 
vidare i plankartan. 

I och med att planförslaget inte bedöms påverka omkringliggande bebyggelse vid ett 100 års regn så kommer inte 
framkomligheten vara sämre än vad den är idag till befintlig bebyggelse. Vägen från planområdet och nedåt har brant lutning 
(10%), vilket innebär att flödesdjupet inte bör vara så högt. Lite längre ner så flackar det dock ut i en sänka, här skulle 
flödesdjupet kunna höjas. Ovanför detta finns dock en alternativ väg som, vid nödfall, skulle kunna användas som alternativ 
väg ifrån planområdet (röda pilar, i bild nedan). Svackan längs med Gömmebergsvägen är dock ingen större lågpunkt utan 
vattnet avleds ytligt vidare via Ängslyckevägen (se blå pil, i bild nedan).  
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Buller  

Det framgår inte av planhandlingarna hur bedömningen gjorts att buller inte bedöms påverka 
planområdet. Det finns inte någon beskrivning av trafikbuller i förhållande till förordning (2015:216) om 
trafikbuller vid bostadsbyggnader eller någon bullerutredning i planhandlingarna. Om kommunen väljer 
att inte utföra någon bullerutredning behöver det tydligt framgå av handlingarna. Det ska framgå av 
planbeskrivningen varför kommunen bedömer att det inte behövs någon bullerutredning. Läs mer om 
bullerutredningar i detaljplaner på Boverkets webbplats: Bullerutredningar - PBL kunskapsbanken - 
Boverket. 

Kommentar:  

Det framgår av planbeskrivningen att kommunen bedömer att det inte krävs någon bullerutredning. Planområdet är beläget 
invid en återvändsgata längst in i Sesterviksområdet, med endast ett tiotal fastigheter innanför. Kommunen bedömer att den 
trafik som dessa fastigheter genererar inte ger upphov till någon negativ bullerpåverkan för tillkommande bebyggelse. 

Miljökvalitetsnormer för vatten och dagvatten  

Enligt 2 kap. 10 § PBL får planläggning inte medverka till att en miljökvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap 
Miljöbalken inte följs. Kommunen måste därför visa hur planerade åtgärder påverkar vattenkvalitén inom 
de vattenförekomster som kan beröras av planområdet samt hur de påverkar möjligheterna att nå uppsatta 
normer. Kommunen gör bedömningen att planförslaget inte medför en risk att MKN för recipienten 
påverkas negativt.  

Inför samråd har kommunen tagit fram en dagvattenutredning som redovisar hur föreslagen detaljplan 
påverkar möjligheterna att följa MKN för vatten i berörd vattenförekomst. Utredningen visar att 
föroreningshalten för både Fosfor och Nickel ökar efter exploatering med dagvattenrening. Det är dock 
enbart Fosfor som överskrider gällande riktvärden. Vad gäller föroreningsmängder ökar mängden Nickel 
något. Länsstyrelsen anser att föroreningsmängderna i dagvattnet från planområdet inte får öka jämfört 
med nuläget. Länsstyrelsen anser att kommunen behöver utveckla sitt resonemang i planbeskrivningen 
kring ökade halter och mängder och hur det påverkar möjligheten att följa MKN.  

Länsstyrelsen anser att det bör avsättas ytor eller planbestämmelser på plankartan för att säkerställa 
dagvattenhanteringen. 
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Dagvatten som uppkommer inom planområde får inte belasta eller påverka nedströms liggande 
ledningsnät eller fastigheter. I kommande planprocess behöver kommunen redovisa vilken 
avledningspunkt som valts för avledning av dagvattnet. 

Kommentar:  

Halten fosfor ökar inte till följd av föreslagen bebyggelse, det är endast halten nickel som ökar mot befintliga förhållanden. 
Halten fosfor är dock marginellt över riklinjerna som Göteborgs stad satt för mycket känsliga recipienter, som också är 
redovisat då kommunen vid framtagande av utredningen inte hade någon dagvattenpolicy (finns alltså egentligen inget krav 
från kommunen att uppnå dessa riktvärden). Då överskridelsen dock endast är 1 μg/l, bedöms det ligga inom 
osäkerhetsmaginalen för beräkningen. Då halten bedöms bli liknande som befintliga förhållanden, vilket gör att mängden 
fosfor inte ökar (kg/år) är bedömningen att MKN inte riskerar att försämras avseende fosfor. För nickel är den beräknade 
ökningen 0,003 kg/år, alltså 3 g/år. Enligt VISS har vattenförekomsten God status med hänsyn till Nickel, där värdet 
för bedömningsgrund ligger på 8,6 μg/l. Beräknat utsläppsvärde för Nickel är 1,5 μg/l, vilket ligger långt under värdet för 
bedömningsgrunden. Risken att påverkan från planområdet ska kunna försämra statusen för Nickel bedöms ej troligt, dels 
på grund av planområdets storlek i förhållanden till hela tillrinningsområdet för recipienten, dels att förväntad utloppshalt 
ligger under halten för bedömningsgrunden för God status. Beräkningarna är också utförda på en fördröjningsvolym på 
endast 48 m3, men den föreslagna anläggningen kommer ha 122 m3 fördröjning pga. begränsad kapacitet i nedströms 
liggande ledningar (detta står beskrivet i utredningen 2023-11-28). Sammantaget innebär detta att det är troligt att 
föroreningarna från planområdet kommer ha ännu lägre halt/mängd än vad beräkningarna indikerar.  

Projektering av byggnation och markåtgärder görs i ett sammanhang i ett senare skede av plan- och byggprocessen. Då det 
bedöms finnas plats inom fastigheten för de åtgärder som kan krävas såsom makadammagasin på kvartersmak, så behöver 
det inte hanteras vidare i plankartan. 

I planbeskrivningen på sidan 24 redovisas vilken avledningspunkt som valts för avledning av dagvattnet. 

 

Råd enligt PBL och MB  

Enligt 5 kap. 14 § PBL är en av Länsstyrelsens uppgifter under samrådet att särskilt ge råd om 
tillämpningen av 2 kapitlet PBL och bestämmelserna i lagen i övrigt om det behövs från allmän synpunkt.  

Geoteknik  

Länsstyrelsen hänvisar till Statens geotekniska instituts yttrande, daterat 2024-06-25, i sin helhet. 
Kommunen har tagit fram ett PM berg och geoteknik för detaljplan för att undersöka områdets stabilitet, i 
jord och berg. Slutsatsen är att inga stabilitetshöjande åtgärder behövs med hänsyn till nuvarande 
släntförhållanden och den exploatering som illustreras i underlaget (exploateringsskiss).  

SGI konstaterar att plankartan medger en markplanering och byggnation som kan medföra avvikelser från 
det som illustreras på exploateringsskissen i utredningen. SGI vill därför påtala vikten av att de brantare 
slänter som skapas i området, konstrueras och underhålls så de blir långsiktigt stabila. Hur säkerställs 
detta i detaljplanen? 

SGI lyfter även frågan om hur eventuellt underhållsbehov av slänter på längre sikt kan säkerställas.  

Kommentar:  
Att det i nuvarande planförslag medges en markplanering och byggnation som kan medföra avvikelser från det 
som illustreras, är en feltolkning. Bebyggelsens placering är styrd genom placeringsbestämmelser bland annat 
placeringsbestämmelse om att den ska placeras som längst 7 meter från gatans användningsgräns. Illustrationskartan visar 
bebyggelse som är placerad 7 meter från lokalgatans användningsgräns. Således medger inte planen att bebyggelsen avviker 
nämnvärt från bebyggelsen som visas i illustrationsplanen. Förekommande slänter är belägna i planområdets utkanter, 
relativt långt från förslagen bebyggelse och bedöms inte påverkas av den föreslagna bebyggelsen. Av framtaget PM framgår att 
de block som förekommer i slänterna är stabila så länge de inte bebyggs eller utsätts för betydande vibrationer och att inga 
stabilitetshöjande åtgärder bedöms som nödvändiga utifrån föreslagen exploatering. Förekommande slänter berörs inte av 
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föreslagen byggnation, planförslaget ger heller inte upphov till brantare slänter därför krävs varken att åtgärder eller underhåll 
av slänter säkerställas i plan. 

 

Naturmiljö  

Ett naturvärdesutlåtande har tagits fram inför samråd. Utlåtandet visar inte på några kända höga 
naturvärden i området. Det finns ett stenröse i sydöstra delen som kan utgöra vilo- och övervintringsplats 
för kräl- och groddjur, mindre däggdjur och insikter. Länsstyrelsen anser att det vore positivt om stenröset 
bevaras.  

Avverkning inom området bör inte ske inom häckningsperioden.  

Invasiva arter  

I sydväst finns ett bestånd av blomsterlupin. För att bekämpa blomsterlupin ska växten slås innan den 
sätter frö. Om beståndet är litet är det bra att ta bort alla plantor genom att gräva upp dem. 

Kommentar:  

Naturvärdesutlåtandet visar att stenröset inte hyser några högre naturvärden. Byggnadernas placering är styrd genom 
placeringsbestämmelse om att bostäder ska placeras som längst 7 meter från lokalgatans användningsgräns, varpå stenröset 
hamnar utanför det område som ska bebyggas med bostadshus.  

Området är sedan lång tid tillbaka avverkat. 

Rekommendation om invasiva arter delges exploatören. 

Gestaltning  

Länsstyrelsen anser att det är positivt att tillkommande bebyggelse planeras sammanhängande längs en 
gata istället för två, vilket medför att ingrepp i naturmarken begränsas. 

I gällande detaljplan har byggrätterna försetts med bestämmelser som reglerar fasad- och takmaterial samt 
färgsättning, med syftet att bebyggelsen ska få en sammanhållen karaktär och en god anpassning till 
landskapsbilden. Planområdet ligger högt i landskapet och i det aktuella planförslagets planbeskrivning 
anges att höjderna för byggrätter tar stöd i topografin, vilket är positivt. Länsstyrelsen anser dock att 
kommunen bör överväga ytterligare utformningsbestämmelser i likhet med gällande plan i syfte att minska 
den tillkommande bebyggelsens exponering i landskapet. För att den naturpräglade marken ska bibehållas 
i så stor utsträckning som möjligt bör kommunen också överväga att, likt gällande plan, införa reglering 
kring sprängning av mark inför byggnation.  

Kommentar:  

Kommunen anser inte att uppfyllandet av planens syfte eller platsens förutsättningar kräver utformningsbestämmelser såsom 
reglering av fasad- och takmaterial samt färgsättning, som finns i gällande detaljplan. Platsen ligger visserligen högt i 
landskapet men kommunen bedömer att påverkan begränsas tillräckligt genom höjdregleringen som anpassats för att 
undvika visuell påverkan på det omgivande landskapet. För att begränsa påverkan på områdets hällmarkskaraktär har 
bestämmelse som reglerar sprängning av mark inför byggnation införts. 

Trafik  

Trafikverket har inget att invända mot detaljplanen, med hänvisning till Trafikverkets yttrande (daterat 
2024-06-11). Trafikverket vill dock påtala att befintlig färjeled Svanesund-Kolhättan (väg 770) är nära 
maxkapaciteten och att frågan om färjans kapacitet behöver beaktas i all form av exploatering som 
genererar mer trafik i Svanesund.  

Kommentar:  
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Planförslaget möjliggör lika många bostäder som gällande detaljplan. Vidare visar framtagen trafikutredning att 
planförslaget inte medför någon ökad trafikbelastning i förhållande till gällande detaljplan. 

Barnperspektiv  

Kommunerna har genom sitt planmonopol ett särskilt ansvar att integrera barnkonventionen i sin 
planering. I planförslaget framgår inte om en prövning av barnets bästa har genomförts och om barn har 
varit delaktiga i processen. Länsstyrelsen rekommenderar därför kommunen att göra en bedömning om 
hur barn påverkas av planförslaget. Kommunen bör ta ställning till planförslagets positiva eller negativa 
påverkan på barn och unga inom och i angränsning till planområdet.  

Kommentar:  

En bedömning av hur barn påverkas av planförslaget har lagts till i planbeskrivningen på sidan 36. 

 

Koppling till miljömålen  

Länsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgör ett viktigt verktyg för att uppnå miljömålen. PBL 
(2010:900) är direkt knuten till miljöbalken, enligt dess 2 kap. 2 §. Miljömålen ska enligt 
miljöbalkspropositionen (1997/98:45) vara vägledande vid tillämpningen av miljöbalken. 

En översiktlig redovisning av miljömål på olika nivåer, det nuvarande miljötillståndet och planinnehållets 
förhållande till detta saknas, vilket gör det svårt att bedöma föreslagna åtgärder från miljösynpunkt. 

Kommentar:  

En översiktlig bedömning av planens påverkan på miljömålen finns i den undersökning av betydande miljöpåverkan som 
togs fram och skickades ut i samband med samrådet. 

Synpunkter enligt annan lagstiftning  
Arkeologi  

Inom planområdet finns inga kvarliggande forn- eller kulturlämningar enligt Kulturmiljöregistret. Planen 
ligger ansluter till befintlig tätort. Länsstyrelsen har inga synpunkter med avseende på 2 kap 
Kulturmiljölagen.  

Kommentar:  

Noteras. 

Vattenverksamhet  

Åtgärder som faller inom definitionen vattenverksamhet 11 kap. Miljöbalken är tillstånds eller 
anmälningspliktiga. Anmälan sker till Länsstyrelsen i god tid före åtgärden vidtas. Tillstånd söks hos mark- 
och miljödomstolen.  

Kommentar:  

Noteras. 

 

Markavvattning  

I planbeskrivningen föreslås anläggande av ett avskärande dike bakom den eventuella radhuslängan samt 
norr om vändzonen. Åtgärden kan innebära markavvattning enligt 11 kap. Miljöbalken. Frågan att utreda 
om det krävs åtgärder som innebär markavvattning och vilka fastigheter som är berörda behöver hanteras 
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och beskrivas i det fortsatta planarbetet. I Västra Götalands län är markavvattning förbjuden och om så 
avses utföras krävs dispens och tillstånd från Länsstyrelsen eller Mark- och miljödomstolen.  

Kommentar:  

Noteras. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan  

Kommunen bedömer att förslaget inte innebär betydande påverkan på miljön. Länsstyrelsen delar 
kommunens bedömning, således behöver inte en miljökonsekvensbeskrivning tas fram. 

Kommentar :   

Noteras. 

Lantmäteriet 
Yttrande nummer 1.6 

Vid genomgång av planförslagets handlingar (daterade 2024-01-18) har följande noterats:  

För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras  

BERÖRDA DETALJPLANER  

I planbeskrivningen anges på sidorna 11-12 att endast ”Detaljplan för Svanesund 2:127, laga kraft 2015-
03-11”, som har Lantmäteriets aktnummer 1421-P149 gäller inom planområdet. Lantmäteriet konstaterar 
att den del av vändplanen som går ut på Svanesund 2:2 berör ”Detaljplan för del av Svanesunds tätort, 
Änghagen Norra delen” som har Lantmäteriets aktnummer 1421-P93/6, se figur nedan. 
Planbeskrivningen behöver kompletteras så att detta framgår.  

Kommentar :   

Planbeskrivningen har kompletterats enligt yttrandet. 

UTFARTSFÖRBUD INTE OK I PLANOMRÅDESGRÄNS  

På plankartan finns en sträcka med bestämmelse om utfartsförbud utlagd i planområdesgränsen. 
Stängselkrav och utfartsförbud får enligt 4 kap. 9 § PBL endast läggas mot allmänna platser. Detta innebär 
att det inte är möjligt att lägga denna typ av bestämmelse i en planområdesgräns av följande skäl: I en 
planområdesgräns går det inte att säkerställa att det är allmän plats eller även i fortsättningen kommer att 
vara allmän plats i den angränsande planen. Bestämmelsen reglerar dessutom indirekt något som ska gälla 
för området utanför det i planförslaget aktuella planområdet vilket inte är tillåtet, se sidan om Stängsel, 
utfart och annan utgång i PBL Kunskapsbanken. Kommunen kanske kan utforma 
plankartan/planområdet på ett annat sätt för att undvika dessa problem eller undvika att reglera stängsel-
/utfartsfrågan? Lantmäteriet noterar att i vissa planer har liknande problem lösts genom att kommunen 
har utökat planområdet med en remsa bestående av några meter allmän plats utanför stängslet / 
utfartsförbudet. 

Kommentar :   

Planområdet har utökats med en remsa allmänplats utanför utfartsförbudet. 

MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP 

När kommunen väljer att låta en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap för allmänna platser i stället för 
kommunalt, ska de särskilda skälen för detta redovisas i planhandlingarna. Vid Lantmäteriets 
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genomläsning har skrivningar om att allmänna platser i Svanesund ingår i en ga hittats, men inte någon 
skrivning om vilka särskilda skäl för enskilt huvudmannaskap som finns för den aktuella planen. 

Kommentar :   

Enligt bestämmelser i plan- och bygglagen får kommunen, om det finns särskilda skäl, överlåta ansvaret för allmänna 
platser till enskilda. Av tradition är huvudmannaskapet enskilt inom Orust kommun, även i kommunens tätorter. 
Kommunalt huvudmannaskap förekommer endast i kommunens centralort Henån. Särskilt skäl för enskilt 
huvudmannaskap i denna detaljplan, är att allmän plats har enskilt huvudmannaskap i angränsande områden och i hela 
Svanesund. Detaljplanen bygger alltså vidare på en befintlig struktur för att få en enhetlig förvaltning. 

 

ERSÄTTNING FÖR UPPLÅTELSE AV ALLMÄN PLATS 

På sidan 33 i planbeskrivningen anges ”Någon ersättning för upplåtelse av allmän plats till 
gemensamhetsanläggning ska inte utgå.” och samma sak framgår av skrivningar under rubriken 
”Ersättningsanspråk” på sidan 34. Är det meningen att detta åtagande ska regleras i exploateringsavtalet? I 
så fall behöver det framgå av texten, exempelvis i stycket om exploateringsavtal på sidan 30 för att 
innehållet i exploateringsavtalet ska vara tillräckligt tydligt beskrivet. 

Kommentar :   

Planbeskrivningen ha kompletterats enligt synpunkten. 

 

KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFÖRANDEAVTAL ANVÄNDS BEHÖVER REDOVISAS 

När avsikten är att använda genomförandeavtal (genomföra markanvisningar och/eller teckna 
exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga 
innehåll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomförs med stöd av ett eller flera sådana 
avtal i planbeskrivningen. Lantmäteriet konstaterar att redovisningen av innehållet i genomförandeavtalet 
förefaller vara utformad på ett tillräckligt tydligt sätt. Vid genomläsningen har dock inte någon redovisning 
av konsekvenserna (se ovan) hittats. Planbeskrivningen behöver därför kompletteras med sådana 
skrivningar. Lantmäteriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid ”Redovisning av 
genomförandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel på hur redovisning av innehåll och konsekvenser 
kan se ut i en planbeskrivning. Använd gärna detta material som inspiration. Ni hittar det via följande länk 
på lantmateriet.se. 

Kommentar :   

Planbeskrivningen har kompletterats enligt synpunkten. 

Delar av planen som bör förbättras 

GRUNDKARTA  

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som ligger som bakgrund 
till plankartan. Det krävs minst två koordinatkryss i öst-västlig riktning och två i nord-sydlig riktning för 
att med säkerhet kunna georeferera den juridiskt gällande plankartan. Koordinatkryssen behöver finnas på 
någon av de kartor som sparas när planen får laga kraft. Lantmäteriet noterar att koordinatkryssen finns 
med på den separata handlingen Grundkarta. Det blir då viktigt att denna handling kommer att arkiveras 
när planen får laga kraft. Normalt sett blir det enklast vid en framtida georeferering om koordinatkryss 
och koordinater syns på dokumentet plankarta.  
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Enligt det traditionella sättet att rita grundkartor brukar höjdkurvorna inte redovisas där det går en väg 
eller gång-/cykelbana. I grundkartan redovisas höjdkurvorna rakt över dessa objekt. Kommunen borde 
kanske överväga att följa det traditionella sättet för att rita ut höjdkurvorna? 

Kommentar :   

Plankartan har kompletterats enligt synpunkterna. 

KONTROLLERA FASTIGHETSGRÄNSER MED 0,025 METERS LÄGESOSÄKERHET 

Ett antal fastighetsgränser inom planområdet är inlagda i den digitala registerkartan med mycket god 
lägesosäkerhet (0,025 meter), se figur nedan, men denna lägesosäkerhet kan vara missvisande. Det är 
möjligt att dessa fastighetsgränser inte har kontrollmätts av kommunen. 

Vid övergången mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades nämligen tusentals 
gränspunkter över hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med lägesosäkerheten 0,025 eller 
0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att många av dessa punkter till exempel i områden med lokala 
stomnät kan ha god ”intern” lägesosäkerhet, men inte ligga rätt i förhållande till SWEREF 99.  

Lantmäteriet uppmanar därför kommunen att vara extra uppmärksam vid planläggning av områden där 
det förekommer gränser med just lägesosäkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmäta 
sådana gränser. Om ni kontrollmäter gränspunkter, se till att kommunen gör en så kallad DRK-leverans 
till ajourhållning-DRK@lm.se i överensstämmelse med DRK-avtalet. Då kommer det att framgå av 
fastighetsgränsernas redovisning i den digitala registerkartan att lägesosäkerheten är kontrollerad samt 
vilka punkter som har mätts in och vilka punkter som är transformerade utifrån inmätningarna. 

Kommentar :   

Fastighetsgränserna är kontrollmätta. Information om DRK-leverans beaktas. 

FASTIGHETSRÄTTSLIGA ÅTGÄRDER 

I planbeskrivningen finns på sidan 32 en ”Tabell över fastighetsrättsliga åtgärder”, vilken borde kunna 
förbättras på följande sätt:  

Vad gäller fastigheten Svanesund 2:127 borde det väl även anges vilka markanvändningar som gäller för de 
allmänna platserna inom fastigheten (GATA och P-PLATS) för att redovisningen ska vara fullständig?  

När det gäller ”del av Svanesund 2:2” står det ”Markanvändning före: Ej planlagd naturmark”. Som 
angivits i synpunkten med rubriken ”Berörda detaljplaner” ovan, så berör denna del av planområdet en 
annan detaljplan. I denna plan är området utlagt som allmän plats NATUR. Naturmarken är dessutom 
upplåten till Svanesund ga:1, något som tyvärr inte framgår av digitala registerkartan, men som framgår av 
förrättningsakten 1421-999, se utdrag ur förrättningskartan i figur nedan. 

Kommentar :   

Planbeskrivningen är kompletterad enligt yttrandet. 

Delar av planen som skulle kunna förbättras  

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmäteriets lagstadgade 
bevakningsområden, men som enligt Lantmäteriet skulle förbättra detaljplanen.)  

UTÖKAD LOVPLIKT  

Lantmäteriet noterar att planförslaget innehåller planbestämmelsen ”Bygglov krävs även för friggebod, 
attefallshus och attefallstillbyggnader.” med beteckningen ”a2”. Enligt Boverkets rådgivningstext om 
”Ändrad lovplikt” på PBL Kunskapsbanken förefaller det som att det krävs att det är en så kallad 
”värdefull miljö” för att det ska vara möjligt att genom en planbestämmelse kräva bygglov för dessa 
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åtgärder. Lantmäteriet har inte hittat någon skrivning i planbeskrivningen om att det skulle vara en 
värdefull miljö. 

Kommentar :  Bes tämmelsen  har  tag i t s  bor t  ur  plankartan .  

Statens geotekniska institut, SGI 
Yttrande nummer 1.8 

Yttrande över samrådshandling 

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts möjlighet att yttra sig över rubricerad detaljplan. 
SGI:s yttrande avser geotekniska säkerhetsfrågor såsom ras, skred, erosion och geotekniska 
frågeställningar kopplade till översvämning. Grundläggnings- och miljötekniska frågor, såsom 
hantering av radon, ingår inte i vår granskning. 

Underlag: 

1. Plankarta och planbeskrivning, 2024-01-18 

2. PM berg och geoteknik för detaljplan, 2022-07-08 
 

Bakgrund och förutsättningar 
Detaljplanen syftar till att skapa förutsättning för byggande av 16-30 bostäder i form av 
enbostadshus, parhus, kedjehus eller radhus. En gällande detaljplan över ett större område är 
under genomförandetid till 2025. Den nu aktuella planen är medför en planändring i gällande 
plan. Orust kommun har "av tradition" enskilt huvudmannaskap för allmän plats, vilket också 
föreslås i aktuell plan. 

SGI:s synpunkter 

I underlag [2] redogörs för de utredningar som genomförts för att undersöka områdets 
stabilitet, i jord och berg. Slutsatsen i underlagen är att inga stabilitetshöjande åtgärder behövs 
med hänsyn till nuvarande släntförhållanden och den exploatering som illustreras i 
planunderlagen (även kallad exploateringsskiss). I nuvarande planförslag [1] medges dock en 
markplanering och byggnation som kan medföra väsentliga avvikelser från det som illustreras. 
SGI vill därför påtala vikten av att de brantare slänter som skapas i området konstrueras och 
underhålls så de blir långsiktigt stabila. Detta behöver säkerställas i plan där så är möjligt. Vi vill 
även lyfta frågan om hur eventuellt underhållsbehov av slänter på längre sikt kan säkerställas, 
med tanke på det enskilda huvudmannaskapet. 

 

Kommentar: Att det i nuvarande planförslag medges en markplanering och byggnation som kan medföra väsentliga 
avvikelser från det som illustreras, är en feltolkning. Bebyggelsens placering är styrd genom placeringsbestämmelser 
bland annat placeringsbestämmelse om att den ska placeras som längst 7 meter från gatans användningsgräns. 
Illustrationskartan visar bebyggelse som är placerad 7 meter från lokalgatans användningsgräns. Således medger inte planen 
att bebyggelsen avviker nämnvärt från bebyggelsen som visas i illustrationsplanen. Förekommande slänter är belägna i 
planområdets utkanter, relativt långt från förslagen bebyggelse och bedöms inte påverkas av den föreslagna bebyggelsen. Av 
framtaget PM framgår att de block som förekommer i slänterna är stabila så länge de inte bebyggs eller utsätts för betydande 
vibrationer och att inga stabilitetshöjande åtgärder bedöms som nödvändiga utifrån föreslagen exploatering. Förekommande 
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slänter berörs inte av föreslagen byggnation, planförslaget ger heller inte upphov till brantare slänter därför krävs varken att 
åtgärder eller underhåll av slänter säkerställas i plan. 

Trafikverket 
Yttrande nummer 1.2 

Synpunkter och upplysningar 
Eftersom det i området redan finns en gällande detaljplan med möjlighet att bygga ett lika stort antal 
bostäder så påverkar inte detaljplaneförslaget Trafikverkets infrastruktur teoretiskt. Trafikverket vill 
ändock påtala att befintligt färjeled Svanesund-Kolhättan (väg 770) är nära maxkapaciteten och att 
frågan om färjans kapacitet ska beaktas i all form av exploatering som genererar mer trafik i Svanesund. 
 
Infrastruktur 
Ärendet berör väg 770 för vilken Trafikverket är väghållare. 
 
Trafikverkets sammantagna bedömning 

Trafikverket har inget att invända mot att detaljplaneförslaget antas. 

Kommentar: I och med gällande detaljplan är platsen för planen redan lämplighetprövad. Planförslaget möjliggör lika 
många bostäder som gällande detaljplan. Vidare visar framtagen trafikutredning att planförslaget inte medför någon ökad 
trafikbelastning i förhållande till gällande detaljplan. 

Polismyndigheten 
Yttrande nummer 1.7 

Lokalpolisområde Södra Fyrbodal har tagit del av handlingarna gällande ovanstående detaljplan och har 
följande synpunkter. 
 
Gällande säkerhetsaspekterna ur en polisiär synvinkel är det viktigt att tanka på att de miljöer som planeras 
och byggs blir väl upplysta och öppna för att motverka brottlighet. 
 
Trafikmässigt bör hastighetsgränsen bör i området vara max 30km/h. I övriga aspekter har 

Polismyndigheten inget att erinran. 

 

Kommentar: De generella synpunkterna noteras. En detaljplan reglerar inte hastighetsbegränsningen på gator inom 
planområdet, men synpunkten delges exploatören. 

Skanova 
Yttrande nummer 1.1 

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av förslag till detaljplan, och låter framföra följande: 
Yttrande KS/2023:1340. Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas 
teleanläggningar/rättigheter berörs inte/påverkas inte av rubricerat planförslag. Tvingas Skanova vidta 
undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den 
part som initierar åtgärden även bekostar den. Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när 
detaljplanarbete påbörjas och kallas till samrådsmöten för det aktuella området för att kunna samordna 
nya ledningar. Om så önskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format för att infogas på plankartan. 
Kontakta ledningskollen.se. Kabelanvisning beställs via ledningskollen.se. För flytt av ledningar eller 
samordning gå in på Telia som nätägare 



Samrådsredogörelse, deta jplan för Svanesund 2:127 

15 

 

Kommentar :  Noteras .  Info rmat ion de lg e s  exp loatören .  

Ellevio 
Yttrande nummer 1.3 

Ellevio har lokalnät och nätstation angränsande till planområdet. För att ansluta planerade bostäder i 
detaljplanen kommer Ellevio bygga nytt ledningsnät. Ellevio förutsätter att nya lokalnätsledningar för 
eldistribution ges utrymme i allmän platsmark i planområdet.  

Ellevio önskar tidigt uppgifter om effektbehov samt bli kallade till ledningssamordning. 

Kommentar :  

Informat ion de lg e s  exploatören.  De t  g es  utrymme för  nya lokalnäts l edn ingar  fö r  e ld i s t r ibu t ion 
inom al lmän p la tsmark.  

Vattenfall 
Yttrande nummer 1.5 och 1:10 

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, har ingen elnätanläggning inom 
område för aktuell detaljplan eller inom dess närområde och har därmed inget att erinra i 
rubricerat ärende. Området ingår inte i Vattenfall Eldistributions distributionsområde. 

Kommentar :  

Noteras  

Naturskyddsföreningen 
Yttrande nummer 1.4 

 
Föreningen har inga synpunkter på planförslaget. 

Kommentar :  Noteras  

 
Yttrande nummer 1.11 

Motsätter sig den höga plushöjden gällande de hus som ligger i deras siktlinje. Menar att dessa 
hus kommer att bli högre än alla de hus som finns i befintligt område. 
Kommentar :  Byggrät t en sydos t  om fas t ighe t en har  tag i t s  bor t  o ch er sat t s  med besöksparker ingar ,  
varpå s ik t l in j en inte  påverkas .   

Medverkande 
Samrådsredogörelsen har tagits fram av tjänstepersoner på Orust kommun.  

Charlotte Brännström, planarkitekt  
Elin Bergendahl, mark- och exploateringsingenjör  
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Rickard Karlsson, planchef 
Nina Hansson, mark och exploateringschef 

 




