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Hur samradet bedrivits

Planhandlingarna har varit pa samrad enligt 5 kap. 11 §, PBL under tiden 31 maj 2024 — 2 september 2024.
Ett samradsméte holls i sammantrideslokal Arholmen den 14 augusti 2024 klockan 18:00. Under
samradet har det inkommit elva yttranden. Vattenfall har inkommit med samma yttrande tva ganger.
Inkomna yttranden sammanfattas och besvaras i denna samridsredogérelse.

Sammanfattning

Myndigheter och privatpersoner har inkommit med yttranden som pekar pa ett antal f6rindringar som
krivs av planforslaget. Linsstyrelsen anser att kommunen behéver komplettera planen med en
beskrivning av hur planerad bebyggelse paverkar 6versvimningsrisken vid ett skyfall f6r omkringliggande
bebyggelse samt beskriva och vid behov sikerstilla framkomligheten till omradet. Vidare anser
Linsstyrelsen att det bor avsittas ytor eller sittas planbestimmelser pa plankartan f6r att sikerstilla
dagvattenhanteringen. Linsstyrelsen anser dven att kommunen behéver utveckla sitt resonemang i
planbeskrivningen kring 6kade halter och mingder och hur det paverkar méjligheten att f6lja MKN.
Vidare vill Linsstyrelsen att kommunen tydliggor varfor det inte behévs ndgon bullerutredning

SGI patalar vikten av att de brantare slinter som skapas i omradet, konstrueras och underhalls sd de blir
langsiktigt stabila och vill att kommunen om behov finns, sikerstiller detta i detaljplanen. Trafikverket vill
gbra kommunen uppmirksam pa att befintlig firjeled Svanesund-Kolhittan (vig 770) ér nira
maxkapaciteten och att frigan om firjans kapacitet behéver beaktas i all form av exploatering som
genererar mer trafik i Svanesund. Lantmiteriet papekar att utfartsférbud inte fér ligga i plangrins samt
informerar om att det krivs en “virdefull milj6” f6r att ha utékad lovplikt f6r friggebod, attefallshus och
attefallstillbyggnader. En sakigare motsitter sig den héga plushéjden £6r hus i dennes siktlinje.

Kommunen har limnat sin kommentar till respektive yttrande och de dndringar eller kompletteringar som
gjorts i planhandlingar redogdrs for i nidsta stycke.

Andringar sedan samrad

e  Prickmark: yta i planens nordvista del som har bestimmelse att bygglov dven krivs f6r
frigeebod, attefallshus och attefallstillbyggnader, har tagits bort.

¢ E - tekniska anliggning: som méjligeér miljéhus inom planomradet, har tagits bort.

¢  hy;—hdgsta nockhéjd 3,5 meter: nockhdjd £6r miljchus, har tagits bort.

e  Utfartsforbud: anliggs 1 anvindningsgrins mot Gémmebergsvigen. En 2 meter bred remsa av
Gommebergsvigen liggs till i planomradet, (GATA), f6r att kunna reglera utfartstérbud.

e n,- Markens naturliga terring och karaktir ska sa langt som moijligt bevaras. Markarbeten sisom
schaktning, fyllning och springning ska begrinsas till det som dr nédvindigt f6r att mojliggdra
byggnation. Syftet med bestimmelsen ir att begrinsa springning 1 omradet.

e Vindzonen har utSkats for att dven innefatta slinter.

e Antalet besksparkeringar har ut6kats och flyttats till en yta invid entrén till omradet.

e Redaktionella dndringar i planbeskrivningen.

Kvarstadende synpunkter

e Linsstyrelsen har kvarstiende synpunkt att det bor avsittas ytor eller sittas planbestimmelser pa
plankartan for att sidkerstilla dagvattenhanteringen. Se kommentar pa sidan 5
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e SGI har kvarstdende synpunkter om att brantare slinter som skapas 1 omrddet, konstrueras och
underhalls sa de blir lingsiktigt stabila och att kommunen om behov finns, sikerstiller detta i
detaljplanen. Se kommentar pé sidan 13

Staliningstagande

En avvigning har gjorts mellan olika enskilda och allmidnna intressen vilket har resulterat i en samlad
bed6mning. Planhandlingarna har justerats enligt kommentarerna ovan och forvaltningen anser ddrmed
att detaljplanen kan stéllas ut f6r granskning enligt PBL 5 kap 18§.

Ytiranden

Inkomna yttranden foljer ordningen myndigheter, féreningar och kinda sakigare. Yttranden frin
myndigheter aterges nedan i sin helhet. Yttranden frin organisationer, foreningar och kinda sakigare har
sammanfattats. Samtliga yttranden finns i sin helhet i kommunens fysiska och digitala arkiv.

Dataskyddsforordningen innebir att den version av samradsredogérelse som publiceras pa hemsidan inte
fir innehalla ndgra personuppgifter. Samradsredogorelsen dr allmédn handling som kan begiras ut
originalversion.

Lansstyrelsen

Yttrande nummer 1.9
Linsstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen anser att planférslaget strider mot prévningsgrunden f6r hilsa och sidkerhet vad giller

skyfall och buller samt prévningsgrunden miljokvalitetsnormer for vatten.

Linsstyrelsen limnar ett antal rad gillande geoteknik, naturmilj6, gestaltning, trafik samt
barnperspektiv att beakta och hantera i det fortsatta planarbetet. Linsstyrelsen ger ocksd synpunkter
gillande vattenverksamhet och markavvattning.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
térhallanden att fragor som ber6r hilsa och sdkerhet samt miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett
tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lansstyrelsen.

Motiv f6r bed6mningen

Prévningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planférslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verpréva kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

¢ Riksintresse

* Mellankommunala frigor och regionala férhallanden
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* Miljokvalitetsnormer (MKN)
* Strandskydd
* Hilsa och sikerhet eller till risk £6r olyckor, Gversvimning, erosion

Linsstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden £6r hilsa och sikerhet vad giller skyfall
och buller samt miljokvalitetsnormer f6r vatten.

Hilsa och sikerhet
Skyfall

Kommunen har 6versiktligt beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall f6r planomradet. Vid byggnation av
friligeande villor eller parhus eller mindre radhus bedéms héjdsittning enligt Svenskt vattens generella
principer vara tillrickligt for att vatten vid ett skyfall ska kunna ledas omkring huskropparna utan att
orsaka skada. Linsstyrelsen anser att kommunen behéver komplettera underlaget med en beskrivning av
hur planerad bebyggelse paverkar 6versvimningsrisken vid ett skyfall f6r omkringliggande bebyggelse.

I planbeskrivningen framgar dven att vid byggnation av lingre radhus riskerar bebyggelsen att skapa lokala
instdngda omraden. For att inte riskera skador pd byggnaderna behdver avledning ske till
Gommebergsvigen. I planbeskrivningen illustreras ett dike bakom radhuslingan f6r att sikerstilla
avledningen. Det framgar 4ven om det byggs en radhusldnga inom norra omrédet, dér varje bostad utgor
en egen fastighet, krivs att gemensamhetsanlidggning bildas f6r avskirande dike norr om lingan. Diket dr
inte reglerat pa plankartan. Det foreslas dven ett avskidrande dike norr om vindzonen. Om dikena krivs
for att sikerstilla limplig markanvindning, anser Linsstyrelsen att detta behéver regleras pa plankartan.
Framkomligheten till omridet behdver ocksé beskrivas vid ett skyfall och vid behov sikerstillas.

Kommentat:

Beréknad fordrijningsvolym baseras pa tillganglig kapacitet i ledningssystemet och inte okning av flode. For att inte
forekommande fliden ska oka vid ett 10 ars regn finns bebov av erforderlig fordrojning pa 48 w3, men nu dr det foreslaget
122 m3 for att mota kapaciteten i ledningsndtet. Detta innebar att dven om den hardgjorda ytan beraknas ika nagot vid
exploatering, sd dr skillnaden i regnvolym vid ett 100 drs regn mindre dn fordrijningskapaciteten (inkl klimatfaktor).

Fordrijningsvolymen inom planomridet dr alltsa storre an vad det eventuella dkade flodet vid ert 100 drs regn dr.
Exploateringen bedoms dérmed inte ba ndgon paverkan pa dversvimningsrisken for omkringliggande bebyggelse.

Projektering av byggnation och markdtgérder gors i ett sammanhang i ett senare skede av plan- och byggprocessen. Da det
bedims finnas plats inom fastigheten for de atgarder som kan krévas sdasom avskdrande diken, sa bebiver det inte hanteras
vidare i plankartan.

1 och med att planforslaget inte bedoms paverka omkringliggande bebyggelse vid ett 100 drs regn sa kommer inte
Sframkomligheten vara samre én vad den dr idag till befintlig bebyggelse. 1 dgen fran planomradet och nedat har brant lutning
(10%), vilket innebar att flidesdjupet inte bor vara sa higt. Lite lingre ner sa flackar det dock ut i en sanka, har skulle
flodesdjupet kunna hijas. Ovanfor detta finns dock en alternativ vig som, vid nodfall, skulle kunna anvindas som alternativ
vdg ifran planomradet (roda pilar, i bild nedan). Svackan lings med Gommebergsvigen dr dock ingen storre lagpunkt utan
vattnet avleds ytligt vidare via Angslyckevéigen (se bli pil, i bild nedan).
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Buller

Det framgar inte av planhandlingarna hur bedémningen gjorts att buller inte bedéms paverka
planomradet. Det finns inte nagon beskrivning av trafikbuller i férhéllande till f6rordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader eller ndgon bullerutredning 1 planhandlingarna. Om kommunen viljer
att inte utféra niagon bullerutredning behéver det tydligt framgd av handlingarna. Det ska framga av
planbeskrivningen varfér kommunen beddmer att det inte behévs ndgon bullerutredning. Lds mer om
bullerutredningar i detaljplaner pa Boverkets webbplats: Bullerutredningar - PBL kunskapsbanken -
Boverket.

Kommentar:

Det framgdr av planbeskrivningen att kommunen bedomer att det inte krdyvs nagon bullerntredning. Planomridet dr beldget
invid en dtervandsgata lingst in i Sesterviksomradet, med endast ett tiotal fastigheter innanfor. Kommunen bedomer att den
trafik som dessa fastigheter genererar inte ger upphov till nagon negativ bullerpaverkan for tillkommande bebyggelse.

Milj6kvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planliggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MK, enligt 5 kap
Miljébalken inte f6ljs. Kommunen maste dirfér visa hur planerade atgirder paverkar vattenkvalitén inom
de vattenférekomster som kan beréras av planomridet samt hur de paverkar méjligheterna att na uppsatta
normer. Kommunen gér bedémningen att planforslaget inte medfor en risk att MIKIN £6r recipienten
péverkas negativt.

Infér samrad har kommunen tagit fram en dagvattenutredning som redovisar hur féreslagen detaljplan
paverkar mojligheterna att f6lja MKN f6r vatten 1 berdrd vattenférekomst. Utredningen visar att
téroreningshalten f6r bade Fosfor och Nickel 6kar efter exploatering med dagvattenrening. Det dr dock
enbart Fosfor som &verskrider gillande riktvirden. Vad giller féroreningsmingder 6kar mingden Nickel
ndgot. Linsstyrelsen anser att féroreningsmingderna 1 dagvattnet frin planomradet inte far 6ka jimfort
med nuldget. Linsstyrelsen anser att kommunen behdver utveckla sitt resonemang i planbeskrivningen
kring 6kade halter och mingder och hur det paverkar méjligheten att f6lja MKIN.

Linsstyrelsen anser att det bor avsittas ytor eller planbestimmelser pd plankartan for att sikerstélla
dagvattenhanteringen.
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Dagvatten som uppkommer inom planomrade far inte belasta eller paverka nedstréms liggande
ledningsnit eller fastigheter. I kommande planprocess behéver kommunen redovisa vilken
avledningspunkt som valts f6r avledning av dagvattnet.

Kommentatr:

Halten fosfor dkar inte till foljd av foreslagen bebyggelse, det dr endast halten nickel som kar mot befintliga forhallanden.
Halten fosfor dr dock marginellt dver riklinjerna som Goteborgs stad satt for mycket Rénsliga recipienter, som ocksa dr
redovisat da kommunen vid framtagande av utredningen inte hade nagon dagvattenpolicy (finns alltsa egentligen inget kray
frin kommunen att uppna dessa riktvirden). Da dverskridelsen dock endast ar 1 ug/ |, bedims det ligga inom
osdkerbetsmaginalen for berikningen. Da balten bedoms bli liknande som befintliga forballanden, vilket gor att méngden
Josfor inte okar (kg/ dr) dr bedimningen att MIKIN inte riskerar att forsamras avseende fosfor. For nickel dr den beriknade
dkningen 0,003 kg/ dr, alltsi 3 g/ dr. Enligt V1SS har vattenforekomsten God status med hansyn till Nickel, dr vérdet
Jfor bedimningsgrund ligger pa 8,6 g/ I Beriknat utslappsvérde for Nickel dr 1,5 ug/ |, vilket ligger lingt under vérdet for
bedimmningsgrunden. Risken att paverkan fran planomridet ska kunna forsimra statusen for Nickel bedoms ¢f troligt, dels
pd grund av planomridets storlek i forballanden till bela tillrinningsomradet for recipienten, dels att forvantad ntloppshalt
ligger under halten for bedomningsgrunden for God status. Berikningarna dr ocksd utforda pa en fordrijningsvolym pa
endast 48 m3, men den foreslagna anliggningen kommer ha 122 m3 fordrijning pga. begransad kapacitet i nedstrims
liggande ledningar (detta star beskrivet i ntredningen 2023-11-28). Sammantaget innebar detta att det dr troligt att
[fororeningarna frin planomridet kommer ha annu ligre halt/ méngd én vad berakningarna indikerar.

Projektering av byggnation och markdtgarder gors i ett sammanhang i ett senare skede av plan- och byggprocessen. D det
bedims finnas plats inom fastigheten for de atgarder som kan krdvas sdsom makadammagasin pa Rvartersmafk, sa behover
det inte hanteras vidare i plankartan.

I planbeskrivningen pa sidan 24 redovisas vilken avledningspunkt som valts for avledning av dagvatiet.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL idr en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen 1 6vrigt om det beh6vs frin allmin synpunkt.

Geoteknik

Linsstyrelsen hinvisar till Statens geotekniska instituts yttrande, daterat 2024-06-25, 1 sin helhet.
Kommunen har tagit fram ett PM berg och geoteknik £6r detaljplan f6r att underséka omradets stabilitet, 1
jord och berg. Slutsatsen ir att inga stabilitetshdjande dtgirder behévs med hinsyn till nuvarande
slintférhallanden och den exploatering som illustreras i underlaget (exploateringsskiss).

SGI konstaterar att plankartan medger en markplanering och byggnation som kan medféra avvikelser fran
det som illustreras pa exploateringsskissen i utredningen. SGI vill dérfér patala vikten av att de brantare
slinter som skapas i omrddet, konstrueras och underhdlls sa de blir langsiktigt stabila. Hur sikerstills
detta i detaljplanen?

SGI lyfter dven fragan om hur eventuellt underhallsbehov av slinter pd lingre sikt kan sakerstillas.

Kommentar:

Att det i nuvarande planforslag medges en markplanering och byggnation som kan medfora avvikelser fran det
som tllustreras, dr en feltolfning. Bebygoelsens placering dr styrd genom placeringsbestémmelser bland annat
Placeringsbestammelse om att den ska placeras som lingst 7 meter fran gatans anvindningsgrans. Illustrationskartan visar
bebyggelse som dir placerad 7 meter fran lokalgatans anvindningsgréns. Saledes medger inte planen att bebyggelsen avviker
ndmmnydrt fran bebyggelsen som visas i illustrationsplanen. Forekommande slinter dr beldgna i planomradets utkanter,
relativt langt fran forslagen bebyggelse och bedioms inte paverkas av den foreslagna bebyggelsen. Av framtaget PM framgar att
de block som forekommer i slinterna dr stabila sa linge de inte bebyggs eller utsdtts for betydande vibrationer och att inga
stabilitetshijande atgarder bedoms som nodvandiga ntifran foreslagen exploatering. Firekommande skinter berirs inte av
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[foreslagen byggnation, planforsiaget ger beller inte upphov til] brantare slinter dérfor krdvs varken att dtgirder eller underhall
av slanter séfkerstillas i plan.

Naturmiljo

Ett naturvirdesutlitande har tagits fram infér samrad. Utldtandet visar inte pa ndgra kinda hoga
naturvirden i omradet. Det finns ett stenrdse 1 sydostra delen som kan utgdra vilo- och dvervintringsplats
tor kril- och groddjur, mindre ddggdjur och insikter. Linsstyrelsen anser att det vore positivt om stenrdset
bevaras.

Avverkning inom omréidet bor inte ske inom hickningsperioden.
Invasiva arter

I sydvist finns ett bestind av blomsterlupin. For att bekimpa blomsterlupin ska vixten slds innan den
sitter fr6. Om bestandet dr litet dr det bra att ta bort alla plantor genom att griva upp dem.

Kommentatr:

Naturvirdesutlitandet visar att stenriset inte hyser ndgra hogre naturvérden. Bygenadernas placering dr styrd genom
Placeringsbestimmelse om att bostider ska placeras som lingst 7 meter frin lokalgatans anvindningsgrins, varpd stenroset
hammnar utanfor det omride som ska bebyggas med bostadshus.

Omridet dr sedan lang tid tillbaka avverkat.
Rekommendation om invasiva arter delges excploatiren.
Gestaltning

Linsstyrelsen anser att det dr positivt att tillkommande bebyggelse planeras sammanhingande lings en
gata istillet for tvd, vilket medfor att ingrepp i naturmarken begrinsas.

I gilllande detaljplan har byggritterna forsetts med bestimmelser som reglerar fasad- och takmaterial samt
firgsittning, med syftet att bebyggelsen ska fi en sammanhillen karaktir och en god anpassning till
landskapsbilden. Planomradet ligger hégt i landskapet och 1 det aktuella planférslagets planbeskrivning
anges att héjderna for byggritter tar stdd 1 topografin, vilket dr positivt. Linsstyrelsen anser dock att
kommunen bér 6verviga ytterligare utformningsbestimmelser i likhet med gillande plan i syfte att minska
den tillkommande bebyggelsens exponering i landskapet. For att den naturpriglade marken ska bibehallas
isd stor utstrickning som mojligt bér kommunen ocksd 6verviga att, likt gillande plan, inféra reglering
kring springning av mark inf6r byggnation.

Kommentar:

Kommunen anser inte att uppfyllandet av planens syfte eller platsens forutsdttningar krdver utformningsbestimmelser sasom
reglering av fasad- och takmaterial samt fargsattning, som finns i gillande detaljplan. Platsen ligger visserligen hogt i
landskapet men kommunen bedomer att paverkan begransas tillrickligt genom hijdregleringen som anpassats for att
undpika visuell paverkan pd det omgivande landskapet. For att begransa paverkan pd omradets hillmarkskaraktir har
bestiammelse som reglerar sprangning av mark infor byggnation inforts.

Trafik

Trafikverket har inget att invinda mot detaljplanen, med hinvisning till Trafikverkets yttrande (daterat
2024-06-11). Trafikverket vill dock pitala att befintlig firjeled Svanesund-Kolhittan (vig 770) dr nira
maxkapaciteten och att frigan om firjans kapacitet behéver beaktas i all form av exploatering som
genererar mer trafik i Svanesund.

Kommentat:
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Planforslaget mdjliggor lika mdnga bostider som gillande detaljplan. V'idare visar framtagen trafikutredning att
Planfirslaget inte medfor nagon okad trafikbelastning i forhallande till gillande detaljplan.

Barnperspektiv

Kommunerna har genom sitt planmonopol ett sirskilt ansvar att integrera barnkonventionen i sin
planering. I planférslaget framgar inte om en prévning av barnets basta har genomforts och om barn har
varit delaktiga 1 processen. Linsstyrelsen rekommenderar ddrf6r kommunen att géra en bedémning om
hur barn paverkas av planférslaget. Kommunen bor ta stillning till planforslagets positiva eller negativa
péaverkan pa barn och unga inom och i angrinsning till planomradet.

Kommentar:

En bedommning av bur barn paverkas ay planforslaget har lagts till i planbeskrivningen pa sidan 36.

Koppling till miljomalen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgér ett viktigt verktyg for att uppna miljémalen. PBL
(2010:900) 4r direkt knuten till miljébalken, enligt dess 2 kap. 2 §. Miljdmalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljémal pa olika nivaer, det nuvarande milj6tillstandet och planinnehallets
férhallande till detta saknas, vilket gér det svart att bedéma foreslagna atgirder frin miljésynpunkt.

Kommentat:

En dversiktlig bedimning av planens paverkan pa miljomadlen finns i den undersikning av betydande miljipaverkan som
togs fram och skickades ut i samband med samradet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Arkeologi

Inom planomridet finns inga kvarliggande forn- eller kulturlimningar enligt Kulturmilj6registret. Planen
ligger ansluter till befintlig tatort. Lansstyrelsen har inga synpunkter med avseende pa 2 kap
Kulturmiljélagen.

Kommentat:
Noteras.
Vattenverksamhet

Atgirder som faller inom definitionen vattenverksamhet 11 kap. Miljobalken ir tillstands eller
anmilningspliktiga. Anmilan sker till Lansstyrelsen i god tid fore dtgirden vidtas. Tillstind s6ks hos mark-
och miljédomstolen.

Kommentat:

Noteras.

Markavvattning

I planbeskrivningen foreslas anliggande av ett avskidrande dike bakom den eventuella radhuslingan samt
norr om vindzonen. Atgirden kan innebira markavvattning enligt 11 kap. Miljébalken. Fragan att utreda
om det krivs atgirder som innebdr markavvattning och vilka fastigheter som dr berérda beh&ver hanteras
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och beskrivas i det fortsatta planarbetet. I Vistra Gétalands lin dr markavvattning férbjuden och om sa
avses utforas krivs dispens och tillstind frin Linsstyrelsen eller Mark- och miljédomstolen.

Kommentar:
Noteras.
Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att férslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning, siledes behéver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:

Noteras.

Lantmateriet

Yttrande nummer 1.6

Vid genomgéng av planférslagets handlingar (daterade 2024-01-18) har f6ljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste forbittras

BERORDA DETALJPLANER

I planbeskrivningen anges pa sidorna 11-12 att endast “Detaljplan f6r Svanesund 2:127, laga kraft 2015-
03-117, som har Lantmiteriets aktnummer 1421-P149 giller inom planomradet. Lantmaiteriet konstaterar
att den del av vindplanen som gir ut pa Svanesund 2:2 ber6r “Detaljplan f6r del av Svanesunds titort,
Anghagen Notra delen” som har Lantmiteriets aktnummer 1421-P93/6, se figur nedan.
Planbeskrivningen behdver kompletteras sa att detta framgar.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats enligt yttrandet.
UTFARTSFORBUD INTE OK I PLANOMRADESGRANS

Pa plankartan finns en stricka med bestimmelse om utfartsférbud utlagd i planomridesgrinsen.
Stingselkrav och utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast liggas mot allminna platser. Detta innebir
att det inte dr méjligt att ligga denna typ av bestimmelse i en planomradesgrins av foljande skil: I en
planomradesgrins gar det inte att sdkerstilla att det dr allmén plats eller dven i fortsdttningen kommer att
vara allmin plats i den angrinsande planen. Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska gilla
tor omradet utanfor det 1 planforslaget aktuella planomradet vilket inte 4r tilldtet, se sidan om Stidngsel,
utfart och annan utging i PBL. Kunskapsbanken. Kommunen kanske kan utforma
plankartan/planomradet pa ett annat sitt for att undvika dessa problem eller undvika att reglera stingsel-
/utfartsfragan? Lantmiteriet noterar att i vissa planer har liknande problem l6sts genom att kommunen
har utokat planomradet med en remsa bestidende av nigra meter allmin plats utanfor stingslet /
utfartsférbudet.

Kommentar:
Planomradet har utikats med en remsa allmanplats utanfor utfartsforbudet.
MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Nir kommunen viljer att lita en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap f6r allmidnna platser i stillet f6r
kommunalt, ska de sirskilda skilen for detta redovisas i planhandlingarna. Vid Lantmiteriets
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genomldsning har skrivningar om att allmidnna platser i Svanesund ingér i en ga hittats, men inte ndgon
skrivning om vilka sdrskilda skl f6r enskilt huvudmannaskap som finns f6r den aktuella planen.

Kommentar:

Enligt bestammelser i plan- och bygglagen fir kommunen, om det finns sarskilda skdl, dverldta ansvaret for allmanna
Platser till enskilda. Av tradition dr huvndmannaskapet enskilt inom Orust kommnn, dven i kommunens titorter.
Kommunalt huvudmannaskap forekommer endast i kommunens centralort Henan. Sarskilt skdl for enskilt
buvudmannaskap i denna detaljplan, dr att allman plats har enskilt buvudmannaskap i angransande omraden och i hela
Svanesund. Detaljplanen bygger alltsd vidare pa en befintlig struktur for att fa en enbetlig forvaltning.

ERSATTNING FOR UPPLATELSE AV ALLMAN PLATS

Pa sidan 33 i planbeskrivningen anges ”Nagon ersittning for upplatelse av allmin plats till
gemensamhetsanliggning ska inte utgd.” och samma sak framgar av skrivningar under rubriken
“Ersittningsansprak’ pa sidan 34. Ar det meningen att detta dtagande ska regleras i exploateringsavtalet? I
sa fall beh6ver det framgé av texten, exempelvis i stycket om exploateringsavtal pa sidan 30 £6r att
innehéllet i exploateringsavtalet ska vara tillrickligt tydligt beskrivet.

Kommentar:

Planbeskrivningen ha kompletterats enligt synpunkten.

KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS BEHOVER REDOVISAS

Nir avsikten dr att anvinda genomforandeavtal (genomfora markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera sidana
avtal i planbeskrivningen. Lantmiteriet konstaterar att redovisningen av innehéllet i genomférandeavtalet
torefaller vara utformad pa ett tillrdckligt tydligt sitt. Vid genomldsningen har dock inte nagon redovisning
av konsekvenserna (se ovan) hittats. Planbeskrivningen behover dirfér kompletteras med sddana
skrivningar. Lantmiteriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser
kan se uti en planbeskrivning. Anvind girna detta material som inspiration. Ni hittar det via féljande link
pé lantmateriet.se.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats enligt sympunkten.
Delar av planen som bor forbittras
GRUNDKARTA

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som ligger som bakgrund
till plankartan. Det krdvs minst tvd koordinatkryss 1 dst-vistlig riktning och tva 1 nord-sydlig riktning f6r
att med sikerhet kunna georeferera den juridiskt gillande plankartan. Koordinatkryssen behdver finnas pa
ndgon av de kartor som sparas nir planen far laga kraft. Lantmaiteriet noterar att koordinatkryssen finns
med pa den separata handlingen Grundkarta. Det blir da viktigt att denna handling kommer att arkiveras
nir planen far laga kraft. Normalt sett blir det enklast vid en framtida georeferering om koordinatkryss
och koordinater syns pa dokumentet plankarta.
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Enligt det traditionella sittet att rita grundkartor brukar héjdkurvorna inte redovisas dir det gir en vig
eller gang-/cykelbana. I grundkartan redovisas hojdkurvorna rakt 6ver dessa objekt. Kommunen borde
kanske verviga att f6lja det traditionella sittet f6r att rita ut héjdkurvorna?

Kommentar:
Plankartan har kompletterats enligt synpunkterna.
KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

Ett antal fastighetsgrinser inom planomradet dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
ligesosikerhet (0,025 meter), se figur nedan, men denna ligesosikerhet kan vara missvisande. Det dr
mojligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmitts av kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades nimligen tusentals
grinspunkter over hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med ligesosikerheten 0,025 eller
0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omriden med lokala
stomnit kan ha god ”intern” ligesosidkerhet, men inte ligga ritt i férhallande till SWEREF 99.

Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmirksam vid planliggning av omraden dir
det férekommer grinser med just ligesosidkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita
sddana grinser. Om ni kontrollmiter grinspunkter, se till att kommunen gér en sa kallad DRK-leverans
till ajourhillning-DRK@Im.se i 6verensstimmelse med DRK-avtalet. D4 kommer det att framgi av
fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala registerkartan att ligesosidkerheten ér kontrollerad samt
vilka punkter som har mitts in och vilka punkter som ér transformerade utifran inmétningarna.

Kommentar:
Fastighetsgranserna dr kontrollmatta. Information om DRK-leverans beaktas.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

I planbeskrivningen finns pa sidan 32 en ”Tabell 6ver fastighetsrittsliga atgirder”, vilken borde kunna
torbittras pd féljande stt:

Vad giller fastigheten Svanesund 2:127 borde det vil dven anges vilka markanvindningar som giller f6r de

allminna platserna inom fastigheten (GATA och P-PLATS) for att redovisningen ska vara fullstindig?

Nir det giller ”del av Svanesund 2:2” star det "Markanvindning fére: Ej planlagd naturmark”. Som
angivits 1 synpunkten med rubriken "Berérda detaljplaner” ovan, sd berér denna del av planomradet en
annan detaljplan. I denna plan dr omridet utlagt som allmin plats NATUR. Naturmarken dr dessutom

upplaten till Svanesund ga:1, ndgot som tyvirr inte framgir av digitala registerkartan, men som framgar av

torrittningsakten 1421-999, se utdrag ur forrittningskartan i figur nedan.
Kommentar:

Planbeskrivningen dr kompletterad enligt yttrandet.

Delar av planen som skulle kunna férbittras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmaiteriets lagstadgade
bevakningsomriden, men som enligt Lantmiteriet skulle f6rbittra detaljplanen.)

UTOKAD LOVPLIKT

Lantmiteriet noterar att planforslaget innehdller planbestimmelsen ”Bygglov krivs dven for friggebod,
attefallshus och attefallstillbyggnader.” med beteckningen ”a2”. Enligt Boverkets ridgivningstext om
”Andrad lovplikt” pa PBL Kunskapsbanken forefaller det som att det krivs att det ir en sa kallad

7virdefull milj6” £6r att det ska vara moijligt att genom en planbestimmelse kriva bygglov f6r dessa
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atgirder. Lantmiteriet har inte hittat nagon skrivning i planbeskrivningen om att det skulle vara en
virdefull milj6.

Kommentar: Bestimmelsen har tagits bort ur plankartan.

Statens geotekniska institut, SGI

Yttrande nummer 1.8

Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig ver rubricerad detaljplan.
SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sisom ras, skred, erosion och geotekniska
fragestillningar kopplade till 6versvimning. Grundliaggnings- och miljétekniska fragor, sasom
hantering av radon, ingir inte i vir granskning.

Underlag:
1. Plankarta och planbeskrivning, 2024-01-18
2. PM berg och geoteknik fér detaljplan, 2022-07-08

Bakgrund och férutsittningar
Detaljplanen syftar till att skapa férutsittning £6r byggande av 16-30 bostidder 1 form av

enbostadshus, parhus, kedjehus eller radhus. En gillande detaljplan 6ver ett storre omrade ar
under genomférandetid till 2025. Den nu aktuella planen dr medfér en plandndring i gidllande
plan. Orust kommun har "av tradition" enskilt huvudmannaskap £6r allmin plats, vilket ocksa
foreslas 1 aktuell plan.

SGI:s synpunkter

I underlag [2] redogbrs f6r de utredningar som genomforts for att undersdka omriadets
stabilitet, i jord och berg. Slutsatsen i underlagen 4r att inga stabilitetsh6jande atgidrder beh6vs
med hinsyn till nuvarande slantférhallanden och den exploatering som illustreras i
planunderlagen (dven kallad exploateringsskiss). I nuvarande planférslag [1] medges dock en
markplanering och byggnation som kan medféra visentliga avvikelser fran det som illustreras.
SGI vill dérfor patala vikten av att de brantare slinter som skapas i omradet konstrueras och
underhills sa de blir lingsiktigt stabila. Detta beh6ver sikerstillas 1 plan ddr sa 4r mojligt. Vi vill
dven lyfta frigan om hur eventuellt underhillsbehov av slinter pa lingre sikt kan sdkerstillas,
med tanke pa det enskilda huvudmannaskapet.

Kommentar: Att det i nuvarande planforsiag medges en markplanering och byggnation som kan medfora visentliga
avvikelser fran det som illustreras, dr en feltolkning. Bebyggelsens placering dr styrd genom placeringsbestimmelser
bland annat placeringsbestimmelse om att den ska placeras som lingst 7 meter fran gatans anvandningsgréns.
Llustrationskartan visar bebyggelse som dr placerad 7 meter frin lokalgatans anvindningsgrans. Sdledes medger inte planen
att bebyggelsen avviker namnvart fran bebyggelsen som visas i illustrationsplanen. Forekommande slinter dr beldgna i
Planomradets utkanter, relativt langt fran forsiagen bebyggelse och bedims inte paverkas av den foreslagna bebyggelsen. Av
Sframtaget PM framgdr att de block som forekommer i slinterna dr stabila sa linge de inte bebyggs eller utsitts for betydande
vibrationer och att inga stabilitetshijande atgérder bedims som nodvindiga utifran foreslagen exploatering. Forekommande
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slanter berdrs inte av foreslagen byggnation, planforslaget ger beller inte upphov till brantare slinter dirfor krévs varken att
atgdrder eller underhall av slinter sikerstillas i plan.

Trafikverket

Yttrande nummer 1.2

Synpunkter och upplysningar

Eftersom det i omridet redan finns en gillande detaljplan med méjlighet att bygga ett lika stort antal
bostider sd paverkar inte detaljplaneforslaget Trafikverkets infrastruktur teoretiskt. Trafikverket vill
dndock patala att befintligt firjeled Svanesund-Kolhittan (vdg 770) dr ndra maxkapaciteten och att
fragan om férjans kapacitet ska beaktas 1 all form av exploatering som genererar mer trafik i Svanesund.

Infrastruktur
Arendet berér vig 770 for vilken Trafikverket idr vighallare.
Trafikverkets sammantagna bedémning

Trafikverket har inget att invinda mot att detaljplaneforslaget antas.

Kommentar: I och med gallande detaljplan ar platsen for planen redan lamplighetprivad. Planfirslaget mdjliggor lika
manga bostdder som géllande detaljplan. 1 idare visar framtagen trafikutredning att planforsiaget inte medfor nagon dkad
trafikbelastning i forballande till gillande detaljplan.

Polismyndigheten
Yittrande nummer 1.7

Lokalpolisomride S6dra Fyrbodal har tagit del av handlingarna gillande ovanstidende detaljplan och har
foljande synpunkter.

Gillande sikerhetsaspekterna ur en polisidr synvinkel dr det viktigt att tanka pa att de miljéer som planeras
och byggs blir vil upplysta och 6ppna fér att motverka brottlighet.

Trafikmissigt bor hastighetsgrinsen bor i omradet vara max 30km/h. I 6vriga aspekter har

Polismyndigheten inget att erinran.

Kommentar: De generella synpunkterna noteras. En detaljplan reglerar inte hastighetsbegransningen pa gator inom
Planomradet, men sympunkten delges excploatiren.

Skanova

Yttrande nummer 1.1

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av f6rslag till detaljplan, och later framféra féljande:

Yttrande KS/2023:1340. Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanlaggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar t6r att mojliggdra exploatering férutsitter Skanova att den
part som initierar dtgirden dven bekostar den. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir
detaljplanarbete pdborjas och kallas till samradsmoten f6r det aktuella omradet £6r att kunna samordna
nya ledningar. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format f6r att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se. Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se. For flytt av ledningar eller
samordning ga in pd Telia som nitigare
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Kommentar: Noteras. Information delges exploatiren.

Ellevio

Yttrande nummer 1.3

Ellevio har lokalnit och nitstation angrinsande till planomradet. For att ansluta planerade bostéider i
detaljplanen kommer Ellevio bygea nytt ledningsnit. Ellevio férutsitter att nya lokalnitsledningar f6r
eldistribution ges utrymme i allmédn platsmark 1 planomradet.

Ellevio 6nskar tidigt uppgifter om effektbehov samt bli kallade till ledningssamordning.
Kommentar:

Information delges exploatiren. Det ges utrymme for nya lokalnditsledningar for eldistribution
inom allmin platsmark.

Vattenfall

Yttrande nummer 1.5 och 1:10

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, har ingen elnitanldggning inom
omrdde for aktuell detaljplan eller inom dess niromrdde och har didrmed inget att erinra i
rubricerat drende. Omréidet ingar inte 1 Vattenfall Eldistributions distributionsomride.

Kommentar:

Noteras

Naturskyddsforeningen

Yttrande nummer 1.4

Foreningen har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Noteras

Yttrande nummer 1.11

Motsitter sig den hoga plushéjden gallande de hus som ligger 1 deras siktlinje. Menar att dessa
hus kommer att bli hogre dn alla de hus som finns 1 befintligt omrade.

Kommentar: Byggritten sydost om fastigheten har tagits bort och ersatts med besiksparkeringar,
varpd siktlinjen inte pdaverkas.

Medverkande
Samridsredogdrelsen har tagits fram av tjdnstepersoner pa Orust kommun.

Chatlotte Brinnstrém, planarkitekt
Elin Bergendahl, mark- och exploateringsingenjor
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Rickard Karlsson, planchef
Nina Hansson, mark och exploateringschef

16





