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Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
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Kommunförvaltningen 
Maria Ekström 
telefon 0304-33 40 65 
e-post: maria.ekstrom@orust.se 
 

Prövning av begäran om planbesked för del av Tofta 2:1 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

1. Meddela positivt planbesked enligt 5 kap 2 § plan- och bygglagen för del av 
fastigheten Tofta 2:1 i Orust kommun.  

2. Ge förvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan för del av Tofta 2:1 
3. Förvaltningen skall teckna ett plankostnadsavtal med sökanden innan 

planarbetet påbörjas  

Sammanfattning av ärendet 
Ansökan syftar till att genom en ny detaljplan möjliggöra för utveckling och 
åretruntverksamhet på Stockens camping. Campingen är cirka 10 hektar stor och utgörs 
av uppställningsplatser för husbilar, husvagnar och tält samt campingstugor och service- 
och restaurangbyggnader. Sökande vill utöka byggrätten för befintlig receptionsbyggnad 
och fem befintliga campingstugor. Sökande vill också möjliggöra för åretruntboende för 
personal och fler campingstugor. Det finns tre gällande detaljplaner för 
campingområdet. 

Ansökan bedöms vara i linje med kommunens översiktsplan och turismstrategi. 
Omfattningen av den nya detaljplanen studeras närmare i planprocessen. Väsentligt är 
att ett helhetsgrepp tas kring campingen och att disponeringen av ytor ses över för att 
möjliggöra utveckling och åretruntverksamhet för campingen. Inom ramen för 
detaljplaneprocessen behöver bland annat risken för översvämning på grund av stigande 
havsvattennivåer beaktas. 

Utredning 
Ansökan 
Ansökan inkom den 19 september 2023 och kompletterades den 6 december 2023. 
Ansökan omfattar sammanlagt cirka 1 hektar mark och syftar till att genom en ny 
detaljplan möjliggöra för utveckling och åretruntverksamhet på Stockens camping. 
Sökande vill utöka byggrätten för befintlig receptionsbyggnad och fem befintliga 
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campingstugor. Sökande vill också möjliggöra för åretruntboende för personal och fler 
campingstugor. 

Förutsättningar 
I översiktsplan 2009 framhålls att turismen utgör en viktig bas för Stockens näringsliv 
och att det är angeläget att campingen ges möjlighet till expansion.  

I Orust kommuns Turismstrategi 2021-2025, antagen 2021-02-11, anges att kommunen 
ska verka för utökning av boendekapaciteten. Utveckling ska fokusera på förmåga att 
skapa attraktion under lågsäsong. Vidare anges att kommunen ska beakta 
besöksnäringens behov av boenden för arbetskraft.  

Det finns tre gällande detaljplaner för campingområdet. För den största delen av 
campingen gäller Detaljplan för del av Tofta 2:1, Stockens camping, laga kraftvunnen 10 
december 2010. I två mindre områden av campingen gäller Byggnadsplan för Stockens 
camping, laga kraftvunnen 5 oktober 1985. För delar av vägen inom campingområdet 
gäller Detaljplan för del av Tofta 2:1, laga kraftvunnen 12 januari 2017. 

Stockens camping ligger strax söder om samhället, längst in i en grund vik. Campingen 
ligger på fastigheten Tofta 2:1 som ägs av Stiftelsen Falkiska gåvomedelsfonden. 
Sökande har ett arrendeavtal för campingområdet. Campingen är cirka 10 hektar stor 
och utgörs av uppställningsplatser för husbilar, husvagnar och tält samt ett mindre antal 
campingstugor och ytor för lek och rekreation. På campingen finns en 
receptionsbyggnad, restaurang och flera mindre servicebyggnader. Strax söder om 
receptionsbyggnaden finns ytterligare en byggnad från 60-talet. 

Campingen är ansluten till kommunalt VA via en anslutningspunkt vid infarten till 
området. En gemensamhetsanläggning för avlopp för Enevägens fritidshusområde går 
genom de östra delarna av campingens område. 

Planområdet ligger inom riksintresse för friluftsliv enligt miljöbalken 3 kap. 6§ och 
högexploaterad kust enligt 4 kap. 4§. 

Delar av de västra och södra områdena av campingen omfattas av strandskydd. Inom de 
strandskyddade områdena finns framförallt rekreationsytor och uppställningsplatser för 
husvagnar. De östra och norra delarna av campingen omfattas inte av strandskydd och 
vid planläggning kommer strandskyddet inte att inträda längre än 100 meter från 
strandlinjen. 

Campingen ligger lågt och riskerar att översvämmas vid stigande havsvattennivåer. Vid 
havsvattennivåer på +2 m översvämmas stora delar av området kring infartsvägen till 
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campingen och fritidsområdet Enevägen. Vid en nivå på +2,86 m (beräknad 
hundraårshändelse år 2120) översvämmas nästan hela campingområdet och 
Stockenvägen som är den enda angöringsvägen till både campingen och Stockens 
samhälle. 

Bedömning 
Ansökan bedöms vara i linje med kommunens översiktsplan och turismstrategi. 
Eftersom de ansökta områdena omfattas av flera olika detaljplaner behöver åtgärden 
hanteras genom en ny detaljplan eller flera ändringar av detaljplaner. 

Omfattningen av den nya detaljplanen studeras närmare i planprocessen. Väsentligt är 
att ett helhetsgrepp tas kring campingen och att disponeringen av ytor ses över för att 
möjliggöra utveckling och åretruntverksamhet för campingen. 

Inom ramen för detaljplaneprocessen behöver risken för översvämning på grund av 
stigande havsvattennivåer beaktas. Eftersom delar av Stocken ligger lågt måste 
tillgängligheten till både samhället, campingen och Enevägens fritidshusområde 
säkerställas på lång sikt. 

Planläggning av området med syftet att utveckla campingen bedöms inte innebära 
skador på riksintresset för friluftsliv enligt miljöbalken 3 kap. 6§ och högexploaterad 
kust enligt 4 kap. 4§. 

Detaljplanen bedöms kunna följa processen för standardförfarande enligt plan och 
bygglagen 

Detaljplanen bedöms inte vara av principiell beskaffenhet 

Upplysningar 
Ett positivt planbesked om att pröva förutsättningarna för del av Tofta 2:1 i detaljplan 
innebär inte en garanti att detaljplanen vinner laga kraft.  

Beslut om planbesked går inte att överklaga enligt 13 kap 2 § plan och bygglagen.  

Detaljplanearbetet bedöms kunna påbörjas tredje kvartalet 2025 och avslutas första 
kvartalet 2027. Tidsplanen kan revideras utifrån politisk prioritering.  

Plankostnadsavtal kommer att tecknas innan planarbete påbörjas. 

Beslutsunderlag 
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Tjänsteskrivelse, daterad 2024-07-19 
Checklista för prioritering av detaljplaner och övriga uppdrag, daterad 2024-07-19 
Ansökan för planbesked inklusive bilagor 

Beslutet skickas till 
Sökande 
Mark- och exploateringsenheten 
Byggenheten 
Miljöenheten 
 

 
 
ORUST KOMMUN 
Kommunförvaltningen 
 
 
Carina Johansson 
Sektorchef 

Rickard Karlsson 
Planchef 



 

Sida 1 av 2 
 

 
 
Checklista för prioritering av detaljplaner och andra uppdrag 
 
Planuppdrag 
Planbesked för del av Tofta 2:1, Stockens camping 

Uppdragets syfte 
Möjliggöra för utveckling och 
åretruntverksamhet på Stockens 
camping 

Diarienummer 
KS/2023:1354  

Datum 
19 juli 2024 

 
 
 

KRITERIER  0  Kommentar 

Stämmer överens med översiktsplanen x    

Området ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse x    

Närhet till god kollektivtrafik och infrastruktur 
 

 x  Få turer men nära till hållplatser 

Närhet till god service  x   

Möjliggör funktioner av stort allmänt intresse såsom skola, 
vård, service eller annan viktig verksamhet 

 x   

Möjliggör ett stort antal bostäder inom område med behov av 
fler bostäder 

 x   

Möjliggör industrimark i strategiskt läge  x   

Möjliggör turism i strategiskt läge x    

Möjliggör skydd av befintliga miljöer av högt kulturhistoriskt 
värde 

 x   



 

Sida 2 av 2 
 

Bidrar till att underlätta handläggningen av bygglov eller 
annan kommunal prövning 

 x   

Möjliggör byggande av hyreslägenheter  x   

Goda möjligheter att anlägga lokalgator, VA och annan 
nödvändig infrastruktur 

 x   

Finns höga naturvärden inom området  x   

Finns kända risker inom området, såsom översvämning, 
skred, förorenad mark m.m. 

x    

Eventuella särskilda skäl som påverkar bedömningen  x   
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Planbesked - ansökan
Ärendenummer: #10882 | Inskickat av: FREDDY ALM (signerad) | 2023-09-19 18:50

1. Kontaktuppgifter

Jag ansöker som

Företag

Hämtning av företagsuppgifter

Genom att hämta företagsuppgifterna från bastjänsten behöver du inte hämta handlingar från 
myndigheterna för att bifoga din ansökan. Du kan också kontrollera uppgifterna som finns på 
Skatteverket, Bolagsverket och SCB. 
Läs mer på sidan  .Så här hämtas dina företagsuppgifter

Du kan också välja att fylla i uppgifter om ditt företag manuellt.

Ja, hämta mina företagsuppgifter
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 Företagets telefonnummer
030451100

 Företagets e-postadress
info@stockencamping.se

 Postort
ELLÖS

 Postnummer
47492

 Utdelningsadress
Stockens Camping 101

 Företagsform
aktiebolag

 Organisationsnummer
5563926301

 Företagets namn
Stocken Camping AB

Företagsuppgifter

Välj företag. 
Saknas företaget så kan du backa och välja att fylla i uppgifterna manuellt.

Besök verksamt.se om du vill ändra uppgifter om ditt företag. 
För dig som driver eller vill starta företag, verksamt.se

Om du som enskild näringsidkare vill ändra folkbokföringsadressen gör du det hos Skatteverket. 
Skatteverkets webbplats

 Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas var för sig av
ledamöterna

 Verksamhetsbeskrivning

Bolaget skall bedriva campingverksamhet och därmed förenlig verk-
samhet.

Postadress

Kontaktuppgifter
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Handläggning sker i vår självservice

När vi i detta ärende skickar handlingar och meddelanden till dig som du ska ta del av kommer 
det enbart att ske via denna e-tjänst. Det är därför viktigt att du anger rätt kontaktuppgifter i 
ärendet så att vi kan notifiera dig om nya händelser i ärendet.

När vi skickar handlingar och meddelanden i detta ärende kommer du få notifiering till de 
kontaktuppgifter som du anger i ärendet. E-postadress är obligatoriskt och 
mobiltelefonnummer är valfri att välja om du vill få ytterligare notifiering via SMS. Kryssa i rutan 
för notifikationer via SMS för att få notifieringar även till din mobiltelefon. 
 

Jag godkänner att all kommunikation i detta ärende sker via denna e-tjänst och ser till att hålla 
min kontaktuppgifter uppdaterade under Mina uppgifter i vår självservice.

2. Ansökan

Fastighet

ORUST TOFTA 2:1

Gäller ansökan fler fastigheter?

Nej

Är du som ansöker ägare till fastigheten eller fastigheterna som förslaget 
omfattar?

Ja, jag är ensam ägare till fastigheten eller fastigheterna

Beskrivning av åtgärden

Beskriv huvudsakligt syfte och ändamål med planförslaget samt beskrivning av karaktär och 
ungefärlig omfattning.

Jag vill beskriva direkt i e-tjänsten
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Camping som verksamhet ökar i Sverige samt Europa. Antalet turister ifrån Europa och inhemsk 
turism ökar, vi har ca 40 000 gästnätter per säsong.

Vi växer och kommer att behöva nyanställa personal och framför allt är behovet av sunda och 
moderna boenden akut för oss som arbetar året runt.

Att kunna satsa och vidareutveckla butiken för service inte bara för våra gäster utan även för 
våra närområden.

Bostäder

Tillkommer det bostäder med planförslaget?

Ja

Typ av bostäder

Friliggande bebyggelse

Handel

Tillkommer det handel med planförslaget?

Nej

Verksamhet

Tillkommer det verksamhet med planförslaget?

Nej

Ladda upp situationsplan

    (344 KB)Tofta 2_1 camping NBK_20230329.pdf

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

3. Avgift

Avgift enligt plantaxa
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1.  

2.  
3.  

Ett beslut om planbesked är förenat med en kostnad enligt av kommunfullmäktige fastställd 
taxa (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §). Fakturan för planbeskedet skickas separat. Betalning av 
avgiften ska ske inom den tid som anges på fakturan och senast innan ett eventuellt planarbete 
påbörjas. Den som har skrivit under ansökan är betalningsansvarig.

Ändringar av taxan beslutas av kommunfullmäktige. Nya beslut av kommunfullmäktige 
gäller framför vad som redovisas här.
Avgiften beror på omfattningen av sökt åtgärd, enligt nedan.
Kommunen förbehåller sig rätten att istället debitera enligt tidsersättning, beroende på 
ansökans karaktär. I sådana fall kommuniceras detta tidigt i processen.
Avgiften debiteras även vid negativt besked.

Att tänka på

Avgiften du betalar för ditt planbesked är endast för prövningen av planbeskedet. När 
kommunen sedan startar upp arbetet med detaljplanen upprättas ett plankostnadsavtal mellan 
dig och kommunen.

Plankostnadsavtalet är en uppskattning av kostnaden för att göra arbetet med detaljplanen och 
det kan revideras under arbetets gång. Kostnaden är olika från fall till fall, men som regel från 
150 000 kronor och uppåt.

Enkel åtgärd

200 mPBB (0,2 prisbasbelopp) eller tidsersättning.

Med enkel åtgärd avses projekt som uppfyller samtliga följande kriterier.

Mindre projekt av enklare karaktär: ny- eller tillbyggnad av bostadshus omfattande högst 
två lägenheter eller ny- eller tillbyggnad av verksamheter upp till totalt 250 
kvadratmeter eller övriga projekt med en markarea om högst 2 000 kvadratmeter eller 
ändrad markanvändning till något av ovanstående.
Projektet ligger inom eller i direkt anslutning till detaljplanelagd mark av samma karaktär.
Eventuellt planarbete kan antas vara möjligt att genomföra med begränsat 
standardförfarande.

Medelstor åtgärd

300 mPBB (0,3 prisbasbelopp) eller tidsersättning.

Med medelstor åtgärd avses projekt som inte uppfyller samtliga kriterier för enkel åtgärd eller 
som inte uppfyller något av kriterierna för stor åtgärd.

Stor åtgärd

400 mPBB (0,4 prisbasbelopp) eller tidsersättning.

Med stor åtgärd avses projekt som uppfyller något av följande kriterier.
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Projekt av större omfattning: bostadsprojekt omfattande mer än 100 lägenheter eller 
verksamhetsprojekt omfattande mer än 5 000 kvadratmeter bruttoarea eller övriga projekt 
omfattande mer än 20 000 kvadratmeter markarea eller ändrad markanvändning till något av 
ovanstående.

Ärenden som kan antas innebära betydande miljöpåverkan.

Jag har tagit del av hur reglerna för avgift ser ut för planbesked och är medveten om att avgift 
kommer att tas ut oavsett om planbeskedet är positivt eller negativt

Signering

Följande parter har signerat detta ärende.

FREDDY ALMNamn: 
Person ID: 

2023-09-19 18:50Datum: 
876A6FBBA61EEDE6F857C680B4241B6B642BB2ADSignerad checksumma: 
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Höjd på mark

Fastighetsgräns

Bostadshus takkontur fasadkontur

Uthus takkontur fasadkontur

Skärmtak takkontur fasadkontur

Upprättad:

Fastigheten bildad:                                    Akt:
Area:                      kvm

Skala

Koordinatsystem

1:500 (A3)

2023-01-17

Byggfix:
Servisen utförd
Servisen ej utförd

PLAN: SWEREF 99 12 00     HÖJD:   RH2000

TECKENFÖRKLARING

Orust kommun

0 5 10 15 20 25m

-

Fastighet: del av Tofta 2:1

Nybyggnadskarta

Tobias Gustafsson, mätningsingenjör

3 025 034

35,7

x

1955 14-MOR-1941

För uppgifter om övriga ledningar hänvisas till https://www.ledningskollen.se 

PLANBESTÄMMELSER

Vatten
Spillvatten
Dagvatten

Nivå Material Dimension (mm)

Vägkant

Gemensamhetsanl.

Kartans standardklass: HMK-2 (HMK KA 2.2.6)

VA-ledningarnas placering i kartan kan skilja sig från verkligheten.

Område för campingändamål, servicebyggnader.Rcs

Skyddsbälte

Egenskapsgräns.
Plangräns

Slänt

Häck (kantlinje)

DETALJPLAN nr. Antagen:321-003 1983-10-20

Ägoslagsgräns

Dike

Stig

Berg i dagen

3,0 Byggnadshöjd.

Område för campingändamål, tält och husvagnar.Rcc

pl

Altan resp. allmän byggnad

Anläggningsområde



   Datum Diarienummer 1(2) 
  2024-06-04 KS/2022:644 
 

 

 

Kommunförvaltningen 
Madeleine Zetterström 
telefon 0304-33 41 54 
e-post: madeleine.zetterstrom@orust.se 
 
 
Godkännande av tilläggsavtal till lägenhetsarrende, del av 
Lavön 2:20 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att: 
Godkänna tilläggsavtal till lägenhetsarrende, del av Lavön 2:20, daterat 2019-12-03. 

Sammanfattning av ärendet 
Detaljplan för del av Lavön 2:20 vann laga kraft 2020-01-08.  
Exploatören har idag ett genomförandeavtal samt två arrendeavtal, KF 2019-12-12 § 
116. Det ena arrendeavtalet ger rätt att anlägga samt bibehålla en parkering och 
kajanläggning. 
 
Kommunfullmäktige beslutade 2021-02-11 § 5, enligt förvaltningens förslag, godkänna 
exploatörens förfrågan att i kommande köpeavtal gällande del av Lavön 2:20 få förvärva 
markområde utlagt som parkering.  
Exploatören tillträdde den nybildade fastigheten, Orust Lavön 2:98, 2022-03-18. 
  
Detta tilläggsavtal upprättas med anledning av att kajanläggningen har byggts ut i 
enlighet med genomförandeavtalet och markområdet utlagd som parkering har 
förvärvats av arrendatorn. Avtalet om lägenhetsarrende fortsätter att gälla som tidigare 
med ändringar under § 1, arrendeställets omfattning och § 4, Arrendeavgift. 
 

Bakgrund 
Kommunfullmäktige beslutade, enligt förvaltningens förslag, godkänna exploatörens 
förfrågan att i kommande köpeavtal gällande del av Lavön 2:20 få förvärva markområde 
utlagt som parkering. Markområdet är en del av befintligt lägenhetsarrende. 
 

Nuläge 
Exploatören har ett arrendeavtal med kommunen där delen för parkeringsytan av det 
arrenderade markområdet är sålt till exploatören och är inte längre kommunens mark. 
Området för kaj är utbyggt och ytan har utökats jämfört med gällande avtal. 
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Bedömning 
Exploatören har förvärvat mark för parkering som tidigare ingick i arrendeområdet samt 
utökat ytan för kajområdet. Förvaltningen bedömer det lämpligt att teckna ett 
tilläggsavtal där områdets omfattning och den årliga kostnaden ändras. Ytan som 
exploatören förvärvat utgår från arrendeavtalet och kostnaden regleras efter den areal 
som ianspråktas för kajanläggning. 
 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2024-06-04 
Översiktskarta  

Beslutet skickas till 
Mark- och exploatering 
 
 
ORUST KOMMUN 
Sektor Samhällsutveckling 
 
 
Carina Johansson   Nina Hansson 
Sektorchef    Mark- och exploateringschef
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Översiktskarta 
Godkänna tilläggsavtal till lägenhetsarrende, del av Lavön 2:20 
 
 
 

 
 



  TJÄNSTESKRIVELSE  1(3) 

   Datum Diarienummer 
  2024-06-24 KS/2021:501

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
Postadress 473 80 Henån e-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314 
Besöksadress Kommunhuset Åvägen 2-6 webbplats orust.se 

 

Kommunförvaltningen 
Edmund Persson 
telefon 0304-33-40-38 
e-post: edmund.persson@orust.se 
 

Beslut om tilläggsavtal till markanvisningsavtal avseende del 
av Tofta 2:31 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

Godkänna tilläggsavtal daterat 2024-06-11 till markanvisningsavtal daterat 2022-09-23. 

Sammanfattning av ärendet 
Efter genomförd markanvisning beslutade Kommunstyrelsen 2022-10-26 att tilldela 
exploatören markanvisningen för del av Tofta 2:31 enligt inlämnat anbud samt att 
godkänna markanvisningsavtal daterat 2022-09-23.  

Det aktuella markanvisningsavtalet gäller till 2024-12-20 och innan avtalstidens slut ska 
detaljplan tas fram och ett genomförandeavtal ska tecknas med exploatören. 
Genomförandeavtalet ska antas av kommunstyrelsen i samband med att den nya 
detaljplanen antas. Den nya detaljplanens framtagande är således en förutsättning för att 
kommunen ska kunna teckna ett genomförandeavtal med exploatören.   

I dagsläget har kommunen inte tecknat något plankostnadsavtal med exploatören och 
således har inte heller något planarbete påbörjats. Detta på grund av att det inte fanns 
utrymme att påbörja detaljplanen förrän i början av 2024 hos kommunens Planenhet. 
Arbetet med att ta fram den nya detaljplanen förväntas pågå i cirka 12 – 18 månader och 
med anledning av detta kommer något genomförandeavtal inte att kunna tecknas före 
markanvisningsavtalets utgång 2024-12-20.  

Exploatören har inkommit med en skrivelse till Orust kommun (daterad 2024-05-17) 
där exploatören ansöker om en förlängning av markanvisningsavtalet.  

Med anledning av ovanstående har förvaltningen tagit fram ett tilläggsavtal till 
nuvarande markanvisningsavtal avseende del av Tofta 2:31 som innebär att innehållet i 
punkten 10 (Avtalstid) ersätts med en ny skrivelse.   

Utredning 

Nuläge  



   Datum Diarienummer 2(3) 

  2024-06-24 KS/2021:501

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
Postadress 473 80 Henån e-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314 
Besöksadress Kommunhuset Åvägen 2-6 webbplats orust.se 

Efter genomförd markanvisning för bostäder beslutade Kommunstyrelsen 2022-10-26 
att tilldela exploatören markanvisningen för del av Tofta 2:31 enligt inlämnat anbud 
samt att godkänna markanvisningsavtal daterat 2022-09-23.  

Det aktuella markanvisningsavtalet gäller till 2024-12-20 och innan avtalstidens slut ska 
kommunen teckna ett genomförandeavtal med exploatören. Markanvisningsavtalet ger 
exploatören ensamrätt att ta fram detaljplan för bostäder enligt anbudet. Ett 
genomförandeavtal upprättas med syfte att reglera åtaganden och skyldigheter i 
samband med markförvärv och exploateringens genomförande. Genomförandeavtalet 
ska antas av kommunstyrelsen i samband med att den nya detaljplanen antas. Den nya 
detaljplanens framtagande är således en förutsättning för att kommunen ska kunna ingå 
ett genomförandeavtal tillsammans med exploatören.   

I dagsläget har kommunen inte tecknat något plankostnadsavtal med exploatören och 
har inte heller påbörjat planarbetet. Detta på grund av att det inte fanns utrymme att 
påbörja detaljplanen förrän i början av 2024 hos kommunens Planenhet. Arbetet med 
att ta fram den nya detaljplanen förväntas pågå i 12 – 18 månader och med anledning av 
detta kommer något genomförandeavtal inte att kunna tecknas före 
markanvisningsavtalets utgång 2024-12-20.  

Utifrån aktuella förutsättningar skulle planarbetet behövt startats någon gång under 
mitten av år 2023 om kommunen velat undvika en eventuell förlängning av 
markanvisningsavtalet. Planenheten meddelade exploatören under slutet av augusti 2023 
att kommunen inte hade utrymme för att kunna starta upp planarbetet och att 
kommunen kommer att återkomma till exploatören vid årsskiftet med en uppdatering av 
tidsplanen för detaljplanen.  

Under våren 2024 förde kommunen en diskussion med exploatören om att starta upp 
planarbetet under våren 2024. Detaljplanearbetet startades inte eftersom exploatören då 
såg svårigheter med att få ihop projektets ekonomi under rådande marknadsläge. En 
planstart under våren 2024 skulle fortfarande ha krävt en förlängning av 
markanvisningsavtalet för att hinna färdigställa detaljplanen innan 
markanvisningsavtalets slutdatum.  

Efter diskussion med Exploatören om en ny tidplan där planarbetet påbörjas i början av 
2025 då planenheten har utrymme för planarbetet, har exploatören inkommit med en 
ansökan om en förlängning av markanvisningsavtalet. En förlängning är nödvändig för 
att hinna ta fram en ny detaljplan och exploatören ser att projektet kan genomföras med 
den nya tidplanen.  

Bedömning  
Planenheten har nu meddelat exploatören att planarbetet kan påbörjas under början av 
2025. Detta innebär att detaljplanen kan förväntas bli antagen senast någon gång under 
mitten av 2026.  

Förvaltningens bedömning är att både kommunens brist på utrymme och fördröjd start 
av planarbetet samt exploatörens ansökan om förlängning innebär att 



   Datum Diarienummer 3(3) 

  2024-06-24 KS/2021:501

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
Postadress 473 80 Henån e-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314 
Besöksadress Kommunhuset Åvägen 2-6 webbplats orust.se 

markanvisningsavtalet måste förlängas om kommunen vill att den tilldelade exploatören 
ska kunna genomföra projektet enligt tilldelad markanvisning.  
Förvaltningen bedömer att rådande omständigheter gör 24 månader till en rimlig 
förlängning av markanvisningsavtalet och att tilläggsavtal till markanvisningsavtalet ska 
tecknas där innehållet i nuvarande markanvisningsavtal (daterat 2022-09-23) fortsätter 
att gälla som tidigare med ändring av innehållet i punkten 10 (Avtalstid).  

 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2024-06-24 
Markanvisningsavtal daterat 2022-09-23 
Skrivelse från exploatören, daterad 2024-05-17 (mejl) 
Tilläggsavtal till markanvisningsavtal, daterat 2024-06-11 
Översiktskarta 

Beslutet skickas till 
Planenheten 
Mark- och exploateringsenheten 

 
 
ORUST KOMMUN 
Kommunförvaltningen 
 
 
Carina Johansson                                                                 Nina Hansson 
Sektorchef                                                                            Mark- och exploateringschef 
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TILLÄGGSAVTAL TILL MARKANVISNINGSAVTAL AVSEENDE 

DEL AV TOFTA 2:31 
 
 
 
Tilläggsavtal till markanvisningsavtal daterat 2022-09-23, mellan Orust kommun, org.nr. 
212000-1314 och Ekeblad Bostad AB (556792-5838). Markanvisningsavtalet fortsätter att 
gälla som tidigare med tillägg under punkt 10 Avtalstid. Vad som anges i punkt 10 upphör att 
gälla och ersätts med följande lydelse: 
 
 

 Detta markanvisningsavtal är giltigt i fyra år när det undertecknats av 
samtliga parter. Innan avtalstidens slut ska genomförandeavtal tecknas.  

 
 Avtalstiden kan förlängas av kommunstyrelsen om försening inte beror 

på Exploatören.  
 

 
 
 
Detta tilläggsavtal upphör att gälla i sin helhet om Exploatören fattar beslut om att inte 
påbörja planarbetet när kommunen meddelar Exploatören om planstart.    
 
Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar varav sakägarna tar var sitt ett exemplar. 
 
    
För ORUST KOMMUN                                         
Kommunstyrelsen    För Ekeblad Bostad AB 
 
_______________________  _________________________ 
Ort och datum   Ort och datum 
 
_______________________  _________________________ 
Catharina Bråkenhielm   Staffan Hagström (VD) 
Kommunstyrelsens ordförande      
 
_______________________   
Carina Johansson    
Sektorschef Samhällsutveckling 



 

Översiktskarta: (Aktuell del av kommunens fastighet Tofta 2:31) = Markerat 
med röd linje.  
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Mellan Orust kommun, org. nr 212000-1314, nedan kallad Kommunen, och Ekeblad 
Bostad AB Org.nr. 556792-5838, nedan kallad Exploatören, träffas följande 

 
 

Markanvisningsavtal 
avseende del av Tofta 2:31  

 
 
1 Bakgrund 

 
Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-23 att godkänna genomförande av 
markanvisning för del av kommunens fastighet Tofta 2:31.  
 
Ekeblad Bostad AB har lämnat anbud på markanvisningen för del av Tofta 2:31. 
Enligt anbudet avser Exploatören att uppföra totalt 16 bostäder i form av åtta 
radhus samt åtta parhus. 
 
I nuläget regleras den tillåtna markanvändningen inom markanvisningsområdet av 
en befintlig byggnadsplan (Del av Stocken Tofta 2:31 m.fl.) som vann laga kraft 
1983-06-27. Den nya detaljplanen syftar till att ändra nuvarande tillåtna 
markanvändning för området från handelsändamål (H) i nuvarande plan, till 
bostäder (B). Detaljplanen prövar möjligheten att tillskapa byggrätt för bostäder 
som kan möjliggöra utbyggnad av 16 stycken bostäder, inom Tofta 2:31, i Stocken.  

  
  
2 Markanvisningsområdet 
  

Markanvisningsområdet omfattar ett område bestående av del av fastigheten Tofta 
2:31, markerat med en röd linje i bifogad kartbilaga. Markanvisningsområdet 
består av obebyggd jordbruksmark.  
 

  
3 Markpris och markförvärv 
  
 Ett genomförandeavtal ska tecknas mellan Kommunen och Exploatören. 

Genomförandeavtalet upprättas med syfte att reglera åtaganden och skyldigheter i 
samband med markförvärv och exploateringens genomförande. 
Genomförandeavtalet ska antas av kommunstyrelsen i samband med att den nya 
detaljplanen antas.  
 
Markanvisningsområdet ska avstyckas ifrån kommunens fastighet Tofta 2:31 och 
bildar en ny fastighet som kommer att omfattas av den nya detaljplanen. Det är 
Exploatören som ska stå för samtliga förrättningskostnader.  
 
Parterna är överens om att Exploatören ska förvärva markanvisningsområdet. Priset 
för marken är 11 000 000 kr. 
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Enligt anbudet avser exploatören att uppföra totalt 16 bostäder i form av åtta radhus 
och åtta parhus med 115 kvadratmeter boarea (BOA) vardera med en total 
bruttoarea om 2 120 kvadratmeter bruttoarea (BTA). 
 
Om den nya detaljplanen medger en högre eller lägre BTA för de nya bostäderna i 
förhållande till exploatörens anbud (2 120 BTA) ska 5 189 kronor adderas 
respektive dras av från de 11 000 000 kronorna för varje kvadratmeter BTA (för de 
nya bostäderna) som den nya detaljplanen avviker från exploatörens anbud. Avdrag 
ska inte ske för avvikelse som innebär att detaljplanen medger en lägre BTA än 
exploatörens anbud om 2 120 BTA, om avvikelsen utgör maximalt 10 %.  
 
Innehållet i ovanstående stycke är utan verkan ifall exploatören av oaktsamhet eller 
avsiktligt minskat mängden BTA som den nya detaljplanen medger för de nya 
bostäderna i förhållande till sitt anbud.  
 
Det aktuella området kommer att byggas ut i en etapp.  
Överlåtelsen av marken sker med ett köpekontrakt efter beviljat bygglov.  
 

  
4 Kostnader 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5            

 
Utöver köpeskillingen för marken ska Exploatören betala alla anslutningsavgifter 
enligt gällande taxor. Exploatören står för samtliga kostnader som exploateringen 
medför t.ex. kostnad för framtagande av ny detaljplan, bygglovsavgifter, VA-
anslutningsavgifter och förrättningskostnader med mera. Ett plankostnadsavtal ska 
tecknas mellan Exploatören och Kommunen. 
 
Det förtydligas att inom ramen för detaljplanen bedöms en geoteknisk utredning, 
en mindre Gata/VA-utredning samt en dagvattenutredning krävas. Utredningarna 
kan tänkas omfatta följande: dagvattenutredning, utreda påkoppling på VA- nätet 
samt utfart till Trafikverkets väg.  
 
 
Markföroreningar och arkeologiska fynd  
 
Exploatören svarar för kostnader hänförliga till eventuella markföroreningar samt 
arkeologiska fynd inom markanvisningsområdet och svarar för att hantera dessa så 
skyndsamt som möjligt. 
 
Med bortseende från ovanstående stycke äger exploatören rätt att frånträda detta 
avtal om eventuella fornlämningar respektive markföroreningar påträffas inom 
markanvisningsområdet och detta orsakar kostnader av väsentlig betydelse för 
Exploatören. 
 
 
 
 
 
 
 



 2022-09-23                                  KS/2021:501                              
  
   

3/4 

6 Erforderliga undersökningar och mätningar  
  

Exploatören har rätt att inom markanvisningsområdet utföra erforderliga 
undersökningar och mätningar innan köpeavtal tecknas.  
 
Utfyllnad, schaktning, påbörjande av byggnation eller liknande får inte ske innan 
tillträde enligt kommande köpeavtal om inte parterna gjort skriftlig 
överenskommelse om annat. 
 
 

7 
 
 
 

 
8 

Tvist 
 
Tvist enligt detta avtal ska avgöras av allmän domstol om parterna inte enas om 
annat. 
 
 
Överlåtelse 
 
För utförandet av projektet har Ekeblad Bostad AB för avsikt att överlåta detta 
markanvisningsavtal till helägt bolag inom samma koncern som Ekeblad Bostad 
AB och gå i borgen för dess åtagande.  
Exploatören äger ej rätt att utan Kommunens skriftliga medgivande överlåta detta 
avtal på annan än till helägt bolag inom samma koncern som Ekeblad Bostad AB. 
Vid medgivande till överlåtelse av avtalet ska Ekeblad Bostad AB’s kvarstående 
åtaganden enligt detta avtal överföras på övertagande part och Ekeblad Bostad AB 
svarar solidariskt med denne gentemot Kommunen för avtalets rätta fullgörande 
jämte för Kommunens anspråk som är hänförliga till avtalet.  
 
Om Exploatören överlåter sin fastighet eller del av fastighet innan han fullgjort sina 
åtaganden enligt detta avtal, är överlåtaren skyldig att i överlåtelsen meddela 
köparen om innehållet i detta avtal.  
 
 

9 Tillägg och ändringar 
 
Tillägg och ändringar till detta avtal ska upprättas skriftligen och undertecknas av 
Exploatören och Kommunen för att vara gällande. 
 
 

10 Avtalstid 
 
Detta markanvisningsavtal är giltigt i två år när det undertecknats av samtliga 
parter. Innan avtalstidens slut ska genomförandeavtal tecknas. 
 
Avtalstiden kan förlängas av kommunstyrelsen om försening inte beror på 
Exploatören.  
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11 Giltighet 
 
Detta avtal är giltigt endast under förutsättning att följande villkor är uppfyllt: 
 
att Orusts kommunstyrelse godkänner detta avtal senast 2022-12-31, genom beslut 
som vinner laga kraft. 
 
Om ovan angiven förutsättning inte uppfylls är detta avtal till alla delar förfallet 
utan ersättningsskyldighet för någondera parten. 
 
 
 
 

Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt. 
 
 
För Orust Kommun                                              För Exploatören 
Kommunstyrelsen 
 
……………………………………. 
Ort och datum   

Ekeblad Bostad AB  
 
………………………………….. 
Ort och datum 

  
  
………………………………………                ……………………………………….. 
Catharina Bråkenhielm  Staffan Hagström (VD) 
Kommunstyrelsens ordförande 
 

 

 
……………………………………… 
Carina Johansson 
Sektorschef Samhällsutveckling  

 

  
 



Ämne: Ansökan förlängning markanvisningsavtal
Från: Jonas Zachrisson <jonas.zachrisson@ekebladbostad.se>
Till: Edmund Persson; Nina Hansson
Mottaget: 2024-05-17 10:46:32

”VARNING: Detta e-postmeddelande är skickat från en extern avsändare. Klicka ej på bifogade 
länkar eller dokument om du inte  litar på avsändaren och kan bekräfta att meddelandet är säkert!”

Ekeblad Bostad ansöker om förlängning av markanvisning för del av Tofta 2:31. 
 
Ekeblad Bostad ansöker härmed om en förlängning av vårt befintliga markanvisningsavtal med Orust 
kommun beträffande del av Tofta 2:31. 
Vi är tacksamma för möjligheten som erbjudits oss och är engagerade i att utveckla marken enligt vårt 
ursprungliga förslag. 
Dock har betydande förändringar på bostadsmarknaden väsentligt påverkat genomförbarheten.
 
Förändrade marknadsförutsättningar sedan markanvisningen utlystes:
-byggkostnaderna har stigit snabbt och ligger kvar på en hög nivå.
-kalkylräntan för föreningsbelåning har fördubblats på två år.
-räntan för byggnadskreditiv har fyrdubblats.
-markpriserna ligger kvar på samma nivå som när marknaden var på topp.
-Marknadspriserna har sjunkit med 15-20%.
 
Därtill kommer den ökade räntan för köparnas privatlån.

Med tanke på dessa förändringar har vi i dagsläget inget ekonomiskt gångbart projekt. 
En förlängning skulle ge oss möjlighet att anpassa vår planering och ge oss förutsättningar att säkerställa 
ett framgångsrikt genomförande av projektet. 
Vi hade gärna även sett att markprisfrågan diskuterades, även om detta varit en tävlan. 
Just nu behöver vi vända på alla stenar och detta gäller även kommuner. 
Flera kommuner (Nacka, Sollentuna, Haninge, Ulricehamn mfl) gör just detta – sänker pris på mark för att 
skapa förutsättningar för bostadsbyggande.
 
Bifogar även tidigare presentation från februari 2024.
 
Vi ser fram emot ett positivt svar och är redo att diskutera detta vidare vid ert tillfälle. 
 
Tack för er förståelse.
 
 
Hälsningar
 

Jonas Zachrisson
Affärs- och Projektutvecklare/Partner
0735 15 10 20
jonas.zachrisson@ekebladbostad.se 
 
Datavägen 14A
436 32 Askim
org nr: 556792-5838
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Agenda 
Orust kommun

2024-02-06

• Bostadsmarknadens förändring
• Marknadsförutsättningar
• Nästa steg?



Bostadsmarknaden förändring 24 månader

• Prisnedgångar på cirka (15-20%)

• Ihållande hög inflation

• Snabbt stigande ränta med kraftigt ökande 
finansieringskostnader

• Fortsatt höga byggpriser



Här annonserades 
markanvisningen



Riksbanken prognos

Styrräntan kvar på 
4%?



Bolåneränta (prognos Nordea)
Bolåneräntan ligger sannolikt 
kvar på höga nivåer under ett 

par år



Bostadsbyggande



Förändrade förutsättningar

• Markanvisning mars 2022

• Ursprungliga förutsättningar
• Att Rysslands anfallskrig skulle bli kortvarigt och framgångsrikt för Ukraina. 
• Inflationen runt 3,7 %
• Styrränta på 2.5%
• Bolåneränta( 3 mån) på ca 3 %
• Markpriser på höga nivåer
• Hög efterfrågan på fritidsbostäder
• Hög intensitet på markanvisningar och hög konkurrens
• Prognoser från Boverket och kommuner antydde stark efterfrågan 
• Kvardröjande pandemi-effekter spåddes försvinna (minskade priser / ökad materialtillgång)



BRF prisutveckling 2015-2024 - Orust



BRF prisutveckling 2015-2024 – Orust, Stenungssund, Tjörn



Vad har det här inneburit för ekonomin i projektet?

• Ränteförändringen innebär att lånet i Bostadsrättsföreningen minskats för att inte 
månadsavgifterna ska blir för höga

• Från 12 000 kr/m2 till idag till 10 000 kr/m2…

• Marknadsnedgången på ca 10-15 % innebär att pris troligtvis behöver revideras ner mellan ca 3 500 - 5 000 kr/kvm 
BOA. (Nyproduktion på ritning ofta än tuffare i fallande marknad.)

• Entreprenadkostnader har ökat med index.

• Kapitalkrav från banken från dubblerats 20% till 40% tillsammans med kreditivränta från ca 3 % till 7,5 %.

Totalt 16 lghIntäktsbortfall/kostnadsökning 
per snittlgh (115 m2)

Vad

- 3 680 000230 000Minskad räntebelåning BRF

- 6 400 000400 000Prisnedgång marknad

- 1 760 000110 000Finansieringskostnader prel.

- 11,840 mkr740 000



Markpriser och villkor 
marknadsanpassas
• Nacka

• Svea fastigheter => 8500 kr/bta bostadsrätter (tidigare 20 000 kr/bta)
• Bonava => Sänkning ca 28 000 kr/bta till 22 500 kr/bta

• Sollentuna
• Magnolia=> Direktanvisning för 1/3 av initialt markpris

• Ulricehamn / Ludvika mfl.



Nästa steg

• Hur ökar vi sannolikheten för ett igångsatt projekt
• Villkor kring tider i markanvisningsavtalet

• Diskussion kring markpris / markprismodell

• Andra potentiella åtgärder eller lösningar



  TJÄNSTESKRIVELSE  1(2) 

   Datum Diarienummer 
  2024-07-11 KS/2023:1787

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
Postadress 473 80 Henån e-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314 
Besöksadress Kommunhuset Åvägen 2-6 webbplats orust.se 

 

Kommunförvaltningen 
Edmund Persson 
telefon 0304-33-40-38 
e-post: edmund.persson@orust.se 
 

E-förslag nr 12260 - Solcellslampor från parkeringen ut till 
Småholmarnas badplats. 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

Med hänvisning till tjänsteskrivelse daterad 2024-07-11 anse E-förslaget besvarat.  

Sammanfattning av ärendet 
En kommunmedlem har lämnat in ett Orustförslag/E-förslag 2023-11-22 gällande 
önskemål om solcellslampor vid vägen från parkeringen till Småholmarna. Vid 
röstningens utgång hade förslaget erhållit 28 röster, vilket innebär att förslaget måste 
utredas.  
 
I E-förslaget uppges att det är många som nyttjar det aktuella gångstråket. Det nämns 
även att lamporna skulle kunna resultera i mindre skadegörelse samt att det ser trevligt 
ut. 

Utredning 

Nuläge 
En kommunmedlem har lämnat in ett Orustförslag/E-förslag 2023-11-22 gällande 
önskemål om solcellslampor vid vägen från parkeringen till Småholmarna. Den aktuella 
sträckan har uppmätts till cirka 300 meter varav cirka 180 meter ligger inom 
strandskyddat område. 
 
Att anlägga solcellsbelysning längst med gångstråket skulle kunna göra området mer 
tillgängligt för allmänheten under den mörka delen av året. Förvaltningen har dock fått 
information om att en liknande anläggning uppförts inom kommunen där det uppstått 
problem. Exempelvis uppstår problem mellan hösten och våren då solen saknas i långa 
perioder eller enbart syns tillfälligt. Det är således viktigt att belysningspollarna inte 
skyms av träd, buskar eller dylikt.  
 
Förvaltningen har gjort en uppskattad beräkning för solcellslampor från parkeringen ut 
till Småholmarnas badplats där anläggningskostnaden för belysningspollarna beräknas 
uppgå till 200 000 - 250 000 kronor. Ingen driftkostnad har kunnat uppskattats eftersom 



   Datum Diarienummer 2(2) 

  2024-07-11 KS/2023:1787

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
Postadress 473 80 Henån e-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314 
Besöksadress Kommunhuset Åvägen 2-6 webbplats orust.se 

belysningspollarna inte kräver någon elektricitet, dock kan det komma kostnader på 
grund av skadegörelse på belysningen. Investeringen ryms inte inom 
investeringsbudgeten för 2024 eller i flerårsplanen 2025-2027. Ska solcellslampor 
anläggas måste beslutande budgetmedel omprioriteras eller omfördelas.   

Bedömning 
Förvaltningen anser att förslaget är besvarat med denna tjänsteskrivelse.   

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2024-07-11 
E-förslag daterat 2023-11-22 

Beslutet skickas till 
Mark- och exploateringsenheten 
Ekonomienheten 
Förslagsställaren 

 
 
ORUST KOMMUN 
Kommunförvaltningen 
 
 
Carina Johansson                                                                 Nina Hansson 
Sektorschef                                                                          Mark- och exploateringschef



Ärendenummer: #12260 | Inskickat av: MARTIN GUNNARSSON (signerad) | Datum: 2023-11-22 14:50 Sida  av 1 3

 Notifieringar
E-post

 Mobiltelefon
0727130448

 E-postadress
marcat@telia.com

 Postnummer och ort
473 33 Henån

 Adress
SJÖMANSVÄGEN 13

 För- och efternamn
MARTIN GUNNARSSON

 Personnummer

Orustförslaget - e-förslag
Ärendenummer: #12260 | Inskickat av: MARTIN GUNNARSSON (signerad) | 2023-11-22 14:50

1. Kontaktinformation

Kontaktuppgifter privatperson

2. Förslag



Ärendenummer: #12260 | Inskickat av: MARTIN GUNNARSSON (signerad) | Datum: 2023-11-22 14:50 Sida  av 2 3

Orustförslag publiceras bland Aktiva förslag under 90 dagar. Det innebär att alla som vill kan läsa 
det och dela det i sociala medier.  Du kan samla röster under den perioden.

Vi granskar ditt Orustförslag innan det publiceras, det kan ta upp till två veckor. När ditt förslag 
är granskat meddelar vi dig.

Mitt förslag följer riktlinjerna

Mitt förslag berör något som kommunen ansvarar för och har möjlighet att besluta om.
Jag har kontrollerat att det inte finns ett likartat förslag.
Mitt förslag bryter inte mot svensk lagstiftning och följer riktlinjer för E-förslag.
Jag har inte en plats i fullmäktige.
Jag är över 15 år  (och om jag är under 18 år så behöver jag  målsmans godkännande)

E-förslag riktlinjer

 Aktiva Orustförslag

Avslutade Orustförslag 

Jag har läst igenom riktlinjerna och vet vad som gäller för att mitt förslag ska tas upp för 
behandling

Rubrik

Solcellslampor vid vägen från parkeringen till Småholmarna.

Beskrivning av förslaget

Sätta lamporna vid gångvägen ner till Småholmarna  liknande som finns på Härmanö .

Det är mycket folk som går där hundägare vinterbadare och många som bara promenerar.

Kanske det blir mindre skadegörelse?

Och det kommer att se trevligare ut.



Ärendenummer: #12260 | Inskickat av: MARTIN GUNNARSSON (signerad) | Datum: 2023-11-22 14:50 Sida  av 3 3

Signering

Följande parter har signerat detta ärende.

MARTIN GUNNARSSONNamn: 
Person ID: 

2023-11-22 14:50Datum: 
2EA108FCDAEAED8E5CC34256D77D94297BB6741DSignerad checksumma: 



  TJÄNSTESKRIVELSE 

   Datum Diarienummer 1(2) 

  2024-03-19 KS/2023:1755

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
Postadress 473 80 Henån e-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314 
Besöksadress Kommunhuset Åvägen 2-6 webbplats orust.se 

 

Kommunförvaltningen 
Louise Lundh 
telefon 0304-334200 
e-post: louise.lundh@orust.se 
 

E-förslag nr 12160. Förslag om handikappanpassad gångväg i 
Svanesund 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

Anse e-förslaget om att handikappanpassa gångväg i Svanesund besvarat med 
hänvisning till förvaltningens tjänsteskrivelse daterad 2024-03-19 

Sammanfattning av ärendet 
En kommunmedborgare lämnade in Orustförslaget ” Förslag om handikappanpassad 
gångväg i Svanesund”. Syftet med förslaget är att underlätta passage till Warmarkska 
villan.  

2024-02-20 vid omröstningens utgång hade förslaget fått 42 röster och skall därför 
utredas. 

Utredning 
Förvaltningen håller just nu på med att utreda en flytt av fritidsgården från Ängås skolas 
lokaler till lokalerna i Warmarkska villan. I denna flytt finns också planer på att förbättra 
tillgängligheten till villan. Detta ärende pågår och skall till lokalstrategigruppen och ingår 
i ett större sammanhang, därav förslaget att avslå detta e-förslag 

Nuläge 
Tillgängligheten till huset är begränsad då det ej finns någon ordnad gångväg fram till 
huset.  

Bedömning 
Förvaltningen bedömer att det finns ett behov av en mer tillgänglig gångväg fram till 
Warmarkska villan, men att detta ärende redan är upptaget i ett annat sammanhang som 
är under utredning.  

 

 



   Datum Diarienummer 2(2) 

  2024-03-19 KS/2023:1755 

 

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
Postadress 473 80 Henån e-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314 
Besöksadress Kommunhuset Åvägen 2-6 webbplats orust.se 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2024-03-19 

Beslutet skickas till 
Förslagsställaren 
Enheten Fritid 
 
 
 
 
ORUST KOMMUN 
Kommunförvaltningen 
 
 
Carina Johansson   Malin Andersson 
Sektorchef Samhällsutveckling  Enhetschef Fritid



Ärendenummer: #12160 | Inskickat av: LENA DRAMSVIK (signerad) | Datum: 2023-11-16 14:35 Sida  av 1 3

 Notifieringar
E-post
SMS

 Mobiltelefon
0702952001

 E-postadress
lena.dramsvik@gmail.com

 Postnummer och ort
472 31 Svanesund

 Adress
STRANDÅSVÄGEN 6

 För- och efternamn
LENA DRAMSVIK

 Personnummer

Orustförslaget - e-förslag
Ärendenummer: #12160 | Inskickat av: LENA DRAMSVIK (signerad) | 2023-11-16 14:35

1. Kontaktinformation

Kontaktuppgifter privatperson

2. Förslag



Ärendenummer: #12160 | Inskickat av: LENA DRAMSVIK (signerad) | Datum: 2023-11-16 14:35 Sida  av 2 3

Orustförslag publiceras bland Aktiva förslag under 90 dagar. Det innebär att alla som vill kan läsa 
det och dela det i sociala medier.  Du kan samla röster under den perioden.

Vi granskar ditt Orustförslag innan det publiceras, det kan ta upp till två veckor. När ditt förslag 
är granskat meddelar vi dig.

Mitt förslag följer riktlinjerna

Mitt förslag berör något som kommunen ansvarar för och har möjlighet att besluta om.
Jag har kontrollerat att det inte finns ett likartat förslag.
Mitt förslag bryter inte mot svensk lagstiftning och följer riktlinjer för E-förslag.
Jag har inte en plats i fullmäktige.
Jag är över 15 år  (och om jag är under 18 år så behöver jag  målsmans godkännande)

E-förslag riktlinjer

 Aktiva Orustförslag

Avslutade Orustförslag 

Jag har läst igenom riktlinjerna och vet vad som gäller för att mitt förslag ska tas upp för 
behandling

Rubrik

Handikappanpassad gångväg mellan parkering vid Öhrströms väg och Warmarkska villan

Beskrivning av förslaget

Warmarkska villan finns till uthyrning. För att kunna hyra ut den i större utsträckning och för att 
privatpersoner, föreningar och företag skall kunna åtnjuta denna möjlighet måste de besökare / 
gäster som skall använda lokalerna kunna ta sig dit.

Det saknas gångväg till villan. Man går över den gräsmatta som finns kring fastigheten. Att gå 
över en gräsmatta kan fungera varma sommardagar men stora delar av året är det både risk för 
att halka samt att få blöta skor/fötter.

Förslaget går ut på att man anlägger en väg mellan parkeringsplatsen på Öhrströms väg och till 
den handikappanpassade ingången som har gjorts på villan. Det skulle göra skillnad för dom 
som vill kunna använda den i större utsträckning. Detta gör att man inkluderar alla till 
möjligheten att besöka arrangemang. Gående, personer med rollator eller rullstolsburna samt 
de som kommer i barnvagn.



Ärendenummer: #12160 | Inskickat av: LENA DRAMSVIK (signerad) | Datum: 2023-11-16 14:35 Sida  av 3 3

Bifoga fil

Här kan du bifoga en eller flera filer som ytterligare beskriver ditt förslag (maximalt 5 st med en 
sammanlagd storlek om högst 50 mb). 

    (208 KB)warmarkska.jpg

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

Signering

Följande parter har signerat detta ärende.

LENA DRAMSVIKNamn: 
Person ID: 

2023-11-16 14:35Datum: 
88B5293264DE98B8E57E1E2EF2375523465310C5Signerad checksumma: 



  TJÄNSTESKRIVELSE  1(2) 

   Datum Diarienummer 
  2024-06-20 KS/2024:1100

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
Postadress 473 80 Henån e-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314 
Besöksadress Kommunhuset Åvägen 2-6 webbplats orust.se 

Kommunförvaltningen 
Andreas Sjögren 
telefon 0304-33 40 84 
e-post: andreas.sjogren@orust.se 
 

Revidering av verksamhetsområde för vatten, avlopp och 
dagvatten, Kungsviken 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att: 

Revidera verksamhetsområde för kommunalt vatten, avlopp och dagvatten, Kungsviken 
enligt redovisat område i karta daterad 2024-06-20. 

Sammanfattning av ärendet 
Detaljplanen för Kungsviken innebär att all bebyggelse inom planområdet skall anslutas 
till kommunalt avlopp och hela planområdet kommer, när det är fullt utbyggt, att ingå i 
verksamhetsområdet för kommunen. 

I genomförandebeskrivningen till detaljplanen framgår det att VA-anläggningarna skall 
utföras i enlighet med gatu- och VA-utredningen. ”VA-anläggningen skall sedan den 
färdigställts och godkänts av kommunen, utan ersättning överlämnas till kommunen för 
framtida drift. Hela planområdet ska ingå i kommunens verksamhetsområde för VA”. 

Kommunens VA-plangrupp har, 2018-05-23, granskat ett förslag till kommunalt 
verksamhetsområde för Kungsviken. Kartan överensstämmer med någon marginell 
justering det beslutade detaljplanelagda området. 

Nuvarande förslag innebär att VA-verksamhetsområdet revideras till att omfatta även 
fastigheterna: 

Kungsviken 1:107 
Kungsviken 1:153 
Kungsviken 1:154 

Enligt § 7 i Lag (2006:412) om allmänna vattentjänster, ska det i beslut om en allmän va-
anläggnings verksamhets område framgå vilka fastigheter som verksamhetsområdet 
omfattar. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2024-06-20 
Karta, revidering av verksamhetsområde VA, Kungsviken, 2024-06-20 



   Datum Diarienummer 2(2) 

  2024-06-20 KS/2024:1100

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
Postadress 473 80 Henån e-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314 
Besöksadress Kommunhuset Åvägen 2-6 webbplats orust.se 

Beslutet skickas till 
Affärsdrivande verksamhet 
GIS-samordnare 

 
 
ORUST KOMMUN 
Kommunförvaltningen 
 
 
Andreas Sjögren 
Chef affärsdrivande verksamhet
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   Datum Diarienummer 
  2024-06-26 KS/2024:1129

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
Postadress 473 80 Henån e-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314 
Besöksadress Kommunhuset Åvägen 2-6 webbplats orust.se 

 

Kommunförvaltningen 
Andreas Sjögren 
telefon 0304- 33 40 84 
e-post: andreas.sjogren@orust.se 
 

Beslut om projektering, genomförande och budget för projekt 
ledningsnätsrenovering VA rondellen i Henån 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

1. Påbörja projektering och genomföra projekt ledningsnätsrenovering VA 
rondellen i Henån och fastställa projektbudgeten till ca 10 miljoner kronor. 

2. Finansiering av projektering och genomförande sker inom ramen för 
investeringsbudgeten för åren 2024-2025 (KF 2024-04-11 § 21). 
 

Sammanfattning av ärendet 
Enligt riktlinjer för investeringar ska igångsättning av projekt överstigande 5 miljoner 
kronor beslutas av kommunstyrelsen enligt beslutspunkt BP2.  

Ledningsnätet för vatten och avlopp i Henån är i behov av underhåll och renovering. 
Ledningsnätet är utbyggt under 70-talet och sedan är det omlagt på slutet av 80-talet, 
detta på grund av de mycket dåliga geotekniska förutsättningarna i området. Dom stora 
svackorna på spillvattennätet har nu kommit tillbaka igen vid rondellen och en bit bort 
mot utgående avloppsstation på torget och är i ett stort behov av att underhåll 
omgående för att undvika ett totalt stopp. På sträckan idag finns det även en hel del 
inläckage av ovidkommande vatten. Om investeringen inte genomförs kan 
spillvattenledningen brista, vilket skulle påverka många abonnenter då det är ett stort 
upptagningsområde och ge stora onödiga merkostnader.  

Vi kommer idag att välja en alternativ lösning till befintlig metod och det är en 
tyckavloppsledning med tillhörande avloppspumpstation, detta för att försöka undvik en 
omläggning i framtiden.  Omdirigering av trafiken kommer att bli nödvändig i form av 
trafikljus, så därför är det nödvändigt att utföra arbete under vintern 2024–2025 så att 
det står klart under våren/sommaren 2025.  

 Den beräknade kalkylen för investeringsutgifterna uppgår till ca 10 miljoner kronor och 
en fördelning med preliminärt ca 4 miljoner kronor 2024 och ca 6 miljoner kronor 2025. 

Investeringsutgifterna ger årliga kapitalkostnader i form av avskrivning och ränta. Dessa 
ger ökade driftkostnader framöver med 0,4 mnkr per år. 



   Datum Diarienummer 2(2) 

  2024-06-26 KS/2024:1129

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368 
Postadress 473 80 Henån e-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314 
Besöksadress Kommunhuset Åvägen 2-6 webbplats orust.se 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2024-06-26 

Beslutet skickas till 
Affärsdrivande verksamhet 
Ekonomienheten 

 
 
ORUST KOMMUN 
Kommunförvaltningen 
 
 
Andreas Sjögren 
Chef affärsdrivande verksamhet
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