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Kommunforvaltningen

Maria Ekstrim

telefon 0304-33 40 65

e-post: maria.ekstrom@orust.se

Provning av begdran om planbesked for del av Tofta 2:1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Meddela positivt planbesked enligt 5 kap 2 § plan- och bygglagen for del av
fastigheten Tofta 2:1 1 Orust kommun.

2. Ge forvaltningen 1 uppdrag att ta fram detaljplan f6r del av Tofta 2:1

3. Forvaltningen skall teckna ett plankostnadsavtal med s6kanden innan
planarbetet paborjas

Sammanfattning av drendet

Ansokan syftar till att genom en ny detaljplan méjliggéra for utveckling och
aretruntverksamhet pa Stockens camping. Campingen dr cirka 10 hektar stor och utgors
av uppstallningsplatser for husbilar, husvagnar och tilt samt campingstugor och service-
och restaurangbyggnader. S6kande vill utéka byggritten for befintlig receptionsbyggnad
och fem befintliga campingstugor. S6kande vill ocksa mojliggbra f6r dretruntboende for
personal och fler campingstugor. Det finns tre gillande detaljplaner f6r
campingomradet.

Ansokan bedoms vara i linje med kommunens 6versiktsplan och turismstrategi.
Omfattningen av den nya detaljplanen studeras narmare i planprocessen. Visentligt ar
att ett helhetsgrepp tas kring campingen och att disponeringen av ytor ses 6ver for att
mojliggbra utveckling och aretruntverksamhet f6r campingen. Inom ramen for
detaljplaneprocessen behdver bland annat risken for 6versvimning pa grund av stigande
havsvattennivaer beaktas.

Utredning

Ansokan

Ansokan inkom den 19 september 2023 och kompletterades den 6 december 2023.
Ansékan omfattar sammanlagt cirka 1 hektar mark och syftar till att genom en ny
detaljplan méjliggora f6r utveckling och aretruntverksamhet pa Stockens camping.
Sokande vill utéka byggritten for befintlig receptionsbyggnad och fem befintliga
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campingstugor. Sokande vill ocksa mojliggdra f6r dretruntboende for personal och fler
campingstugor.

Forutsattningar
I 6versiktsplan 2009 framhalls att turismen utgdr en viktig bas f6r Stockens néringsliv
och att det dr angeldget att campingen ges mojlighet till expansion.

I Orust kommuns Turismstrategi 2021-2025, antagen 2021-02-11, anges att kommunen
ska verka for utékning av boendekapaciteten. Utveckling ska fokusera pa formaga att
skapa attraktion under lagsdsong. Vidare anges att kommunen ska beakta
bescksnaringens behov av boenden for arbetskraft.

Det finns tre gillande detaljplaner f6r campingomradet. For den storsta delen av
campingen giller Detaljplan for del av Tofta 2:1, Stockens camping, laga kraftvunnen 10
december 2010. I tva mindre omraden av campingen giller Byggnadsplan for Stockens
camping, laga kraftvunnen 5 oktober 1985. For delar av vigen inom campingomradet
galler Detaljplan for del av Tofta 2:1, laga kraftvunnen 12 januari 2017.

Stockens camping ligger strax séder om sambhillet, lingst in i en grund vik. Campingen
ligger pa fastigheten Tofta 2:1 som dgs av Stiftelsen Falkiska givomedelsfonden.
Soékande har ett arrendeavtal for campingomradet. Campingen ér cirka 10 hektar stor
och utgdrs av uppstillningsplatser for husbilar, husvagnar och tilt samt ett mindre antal
campingstugor och ytor f6r lek och rekreation. P4 campingen finns en
receptionsbygenad, restaurang och flera mindre servicebyggnader. Strax séder om
receptionsbyggnaden finns ytterligare en byggnad fran 60-talet.

Campingen ér ansluten till kommunalt VA via en anslutningspunkt vid infarten till
omradet. En gemensamhetsanliggning for avlopp for Enevigens fritidshusomrade gar
genom de Ostra delarna av campingens omrade.

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt miljébalken 3 kap. 6§ och
hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4.

Delar av de vistra och sddra omradena av campingen omfattas av strandskydd. Inom de
strandskyddade omradena finns framforallt rekreationsytor och uppstillningsplatser for
husvagnar. De Ostra och norra delarna av campingen omfattas inte av strandskydd och
vid planliggning kommer strandskyddet inte att intrdda lingre 4n 100 meter fran
strandlinjen.

Campingen ligger lagt och riskerar att Gversvimmas vid stigande havsvattennivaer. Vid
havsvattennivier pa +2 m oversvimmas stora delar av omradet kring infartsvigen till
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campingen och fritidsomradet Enevigen. Vid en niva pa +2,86 m (beriknad
hundraiarshindelse dr 2120) 6versvimmas néstan hela campingomradet och
Stockenvigen som dr den enda angdringsvigen till bide campingen och Stockens
sambhille.

Bedomning

Ansokan bedéms vara 1 linje med kommunens 6versiktsplan och turismstrategi.
Eftersom de ansékta omradena omfattas av flera olika detaljplaner behéver dtgirden
hanteras genom en ny detaljplan eller flera dndringar av detaljplaner.

Omfattningen av den nya detaljplanen studeras narmare 1 planprocessen. Visentligt dr
att ett helhetsgrepp tas kring campingen och att disponeringen av ytor ses 6ver for att
mojligedra utveckling och aretruntverksamhet f6r campingen.

Inom ramen f6r detaljplaneprocessen behéver risken f6r Gversvimning pa grund av
stigande havsvattennivaer beaktas. Eftersom delar av Stocken ligger lagt maste
tillgédngligheten till bide samhallet, campingen och Enevigens fritidshusomrade
sikerstallas pa lang sikt.

Planlidggning av omradet med syftet att utveckla campingen bedéms inte innebira
skador pa riksintresset for friluftsliv enligt miljobalken 3 kap. 6§ och hégexploaterad
kust enligt 4 kap. 4§.

Detaljplanen bedéms kunna félja processen for standardforfarande enligt plan och
bygglagen

Detaljplanen bedoms inte vara av principiell beskaffenhet

Upplysningar
Ett positivt planbesked om att préva forutsittningarna for del av Tofta 2:1 i detaljplan
innebdr inte en garanti att detaljplanen vinner laga kraft.

Beslut om planbesked gir inte att 6verklaga enligt 13 kap 2 § plan och bygglagen.

Detaljplanearbetet bedoms kunna pabérijas tredje kvartalet 2025 och avslutas forsta
kvartalet 2027. Tidsplanen kan revideras utifran politisk prioritering.

Plankostnadsavtal kommer att tecknas innan planarbete paborjas.

Beslutsunderlag
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Tjansteskrivelse, daterad 2024-07-19
Checklista for prioritering av detaljplaner och 6vriga uppdrag, daterad 2024-07-19
Ans6kan for planbesked inklusive bilagor

Beslutet skickas fill
Sokande

Mark- och exploateringsenheten
Byggenheten

Milj6enheten

ORUST KOMMUN
Kommunférvaltningen

Carina Johansson Rickard Katlsson

Sektorchef Planchef

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henin e-post kommun(@orust.se Org. nr 212000-1314

Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se
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Checklista for prioritering av detaljplaner och andra uppdrag

Planuppdrag Uppdragets syfte Diarienummer Datum

Planbesked for del av Tofta 2:1, Stockens camping Mojliggora for utveckling och KS/2023:1354 19 juli 2024
aretruntverksamhet pa Stockens
camping

KRITERIER Mo . Kommentar

Stimmer 6verens med 6versiktsplanen X

Omradet ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse X

Nirhet till god kollektivtrafik och infrastruktur X Fa turer men ndra till hallplatser

Nirhet till god service X

Mojliggor funktioner av stort allmint intresse sasom skola, X

vard, service eller annan viktig verksamhet

Mojliggor ett stort antal bostider inom omrade med behov av X

fler bostider

Moijliggor industrimark i strategiskt lige X

Mojliggor turism i strategiskt lige X

Mojliggor skydd av befintliga miljéer av hogt kulturhistoriskt X

virde

Sidalav 2
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Bidrar till att underlitta handliggningen av bygglov eller X
annan kommunal prévning

Mojliggor byggande av hyresldgenheter X
Goda méjligheter att anldgga lokalgator, VA och annan X
ndédvindig infrastruktur

Finns héga naturvirden inom omradet X
Finns kinda risker inom omradet, sisom 6versvimning, X

skred, fororenad mark m.m.

Eventuella sirskilda skil som paverkar bedomningen X

Sida 2 av 2



Planbesked - ansokan

Arendenummer: #10882 | Inskickat av: FREDDY ALM (signerad) | 2023-09-19 18:50

v'1. Kontaktuppgifter

Jag ansoker som

Foretag

Hamtning av foretagsuppgifter

Genom att hamta foretagsuppgifterna fran bastjansten behover du inte hamta handlingar fran
myndigheterna for att bifoga din ansdkan. Du kan ocksa kontrollera uppgifterna som finns pa
Skatteverket, Bolagsverket och SCB.

Las mer pa sidan Sa har hamtas dina foretagsuppgifter.

Du kan ocksa valja att fylla i uppgifter om ditt foretag manuellt.

Ja, hamta mina foretagsuppgifter

Arendenummer: #10882 | Inskickat av: FREDDY ALM (signerad) | Datum: 2023-09-19 18:50 Sidalav6



Foretagsuppgifter

Valj foretag.
Saknas foretaget sa kan du backa och valja att fylla i uppgifterna manuellt.

Besok verksamt.se om du vill andra uppgifter om ditt foretag.
For dig som driver eller vill starta foretag, verksamt.se

Om du som enskild naringsidkare vill andra folkbokforingsadressen goér du det hos Skatteverket.

Skatteverkets webbplats

Foretagets namn
Stocken Camping AB

Organisationsnummer Foretagsform
5563926301 aktiebolag
Firmateckning

Firman tecknas av styrel sen
Fi rman tecknas var foér sig av
| edan®t er na

Verksamhetsbeskrivning

Bol aget skal |l bedriva canpi ngver ksamhet och darned férenlig verk-
sanhet .

Postadress

Utdelningsadress Posthummer Postort
Stockens Camping 101 47492 ELLOS
Kontaktuppgifter

Foretagets e-postadress Foretagets telefonnummer
info@stockencamping.se 030451100

Arendenummer: #10882 | Inskickat av: FREDDY ALM (signerad) | Datum: 2023-09-19 18:50
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Handlaggning sker i var sjalvservice

Nar vi i detta arende skickar handlingar och meddelanden till dig som du ska ta del avkommer
det enbart att ske via denna e-tjanst. Det ar darfor viktigt att du anger ratt kontaktuppgifter i
arendet sa att vi kan notifiera dig om nya handelser i arendet.

Nar vi skickar handlingar och meddelanden i detta arende kommer du fa notifiering till de
kontaktuppgifter som du anger i arendet. E-postadress ar obligatoriskt och

mobiltelefonnummer ar valfri att valja om du vill fa ytterligare notifiering via SMS. Kryssa i rutan
for notifikationer via SMS for att fa notifieringar aven till din mobiltelefon.

Jag godkanner att all kommunikation i detta arende sker via denna e-tjanst och ser till att halla
min kontaktuppgifter uppdaterade under Mina uppgifter i var sjalvservice.

v'2. Ansokan

Fastighet

ORUST TOFTA 2:1

Galler ansokan fler fastigheter?

Nej

Ar du som anséker dgare till fastigheten eller fastigheterna som forslaget
omfattar?

Ja, jag ar ensam agare till fastigheten eller fastigheterna

Beskrivning av atgarden

Beskriv huvudsakligt syfte och andamal med planférslaget samt beskrivning av karaktar och
ungefarlig omfattning.

Jag vill beskriva direkt i e-tjansten

Arendenummer: #10882 | Inskickat av: FREDDY ALM (signerad) | Datum: 2023-09-19 18:50 Sida3av6



Camping som verksamhet 6kar i Sverige samt Europa. Antalet turister ifrdn Europa och inhemsk
turism Okar, vi har ca 40 000 gastnatter per sasong.

Vivaxer och kommer att behdva nyanstalla personal och framfér allt ar behovet av sunda och
moderna boenden akut for oss som arbetar aret runt.

Att kunna satsa och vidareutveckla butiken for service inte bara for vdra gaster utan aven for
vara naromraden.

Bostader

Tillkommer det bostader med planforslaget?

Ja

Typ av bostader

Friliggande bebyggelse

Handel
Tillkommer det handel med planférslaget?

Nej

Verksamhet
Tillkommer det verksamhet med planforslaget?

Nej

Ladda upp situationsplan

T Tofta 2_1 camping NBK_20230329.pdf (344 KB)

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

V3. Avgift

Avgift enligt plantaxa

Arendenummer: #10882 | Inskickat av: FREDDY ALM (signerad) | Datum: 2023-09-19 18:50 Sida4av6



Ett beslut om planbesked ar forenat med en kostnad enligt av kommunfullmaktige faststalld
taxa (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §). Fakturan for planbeskedet skickas separat. Betalning av
avgiften ska ske inom den tid som anges pa fakturan och senast innan ett eventuellt planarbete
pabdrjas. Den som har skrivit under ansdkan ar betalningsansvarig.

® Andringar av taxan beslutas av kommunfullmaktige. Nya beslut av kommunfullmaktige
galler framfor vad som redovisas har.

® Avgiften beror pa omfattningen av sokt atgard, enligt nedan.

® Kommunen forbehaller sig ratten att istallet debitera enligt tidsersattning, beroende pa
ansokans karaktar. | sddana fall kommuniceras detta tidigt i processen.

® Avgiften debiteras dven vid negativt besked.

Att tanka pa

Avgiften du betalar for ditt planbesked ar endast for provningen av planbeskedet. Nar
kommunen sedan startar upp arbetet med detaljplanen upprattas ett plankostnadsavtal mellan
dig och kommunen.

Plankostnadsavtalet ar en uppskattning av kostnaden for att gora arbetet med detaljplanen och

det kan revideras under arbetets gang. Kostnaden ar olika fran fall till fall, men som regel fran
150 000 kronor och uppat.

Enkel atgard
200 mPBB (0,2 prisbasbelopp) eller tidsersattning.
Med enkel dtgard avses projekt som uppfyller samtliga féljande kriterier.

1. Mindre projekt av enklare karaktar: ny- eller tillbyggnad av bostadshus omfattande hogst
tva lagenheter eller ny- eller tillbyggnad av verksamheter upp till totalt 250
kvadratmeter eller 6vriga projekt med en markarea om hogst 2 000 kvadratmeter eller
andrad markanvandning till nagot av ovanstdende.

2. Projektet ligger inom eller i direkt anslutning till detaljplanelagd mark av samma karaktar.

3. Eventuellt planarbete kan antas vara mojligt att genomféra med begransat
standardforfarande.

Medelstor atgard

300 mPBB (0,3 prisbasbelopp) eller tidsersattning.

Med medelstor atgard avses projekt som inte uppfyller samtliga kriterier for enkel atgard eller
som inte uppfyller ndgot av kriterierna for stor atgard.

Stor atgard
400 mPBB (0,4 prisbasbelopp) eller tidsersattning.

Med stor atgard avses projekt som uppfyller ndgot av féljande kriterier.

Arendenummer: #10882 | Inskickat av: FREDDY ALM (signerad) | Datum: 2023-09-19 18:50 Sida5av6



Projekt av storre omfattning: bostadsprojekt omfattande mer an 100 lagenheter eller
verksamhetsprojekt omfattande mer @an 5 000 kvadratmeter bruttoarea eller 6vriga projekt
omfattande mer an 20 000 kvadratmeter markarea eller andrad markanvandning till nagot av
ovanstdende.

Arenden som kan antas innebara betydande miljopaverkan.

Jag har tagit del av hur reglerna for avgift ser ut for planbesked och ar medveten om att avgift
kommer att tas ut oavsett om planbeskedet ar positivt eller negativt

Signering
Foljande parter har signerat detta arende.

Namn: FREDDY ALM

person 10: I

Datum: 2023-09-19 18:50
Signerad checksumma: 876A6FBBA61EEDE6F857C680B4241B6B642BB2AD

Arendenummer: #10882 | Inskickat av: FREDDY ALM (signerad) | Datum: 2023-09-19 18:50 Sida6av6



6447950

6447900

6447850

Nybyggnadskarta

Fastighet: del av Tofta 2:1

Upprattad:  2023-01-17

Tobias Gustafsson, métningsingenjor

Fastigheten bildad: 1955
Area: 3 025 034 kvm

Akt: 14-MOR-1941

DETALJPLAN nr. 321-003

Antagen: 1983-10-20

Skala 1:500 (A3)

Kartans standardklass: HMK-2 (HMK KA 2.2.6)
Koordinatsystem ~PLAN: SWEREF 991200 HOJD: RH2000

Bygdfix: -
] Servisen utford
Servisen ej utford

Niva

Material Dimension (mm)

Vatten

Spillvatten

Dagvatten

VA-ledningarnas placering i kartan kan skilja sig fran verkligheten.
For uppgifter om 6vriga ledningar hanvisas till https://www.ledningskollen.se

TECKENFORKLARING

—— ——  Fastighetsgrans

Agoslagsgréans
Gemensamhetsanl. Dike
+35,7 Hodpamark .. Stig
— — — —  Vagkant —~ Berg i dagen
T~ T T slant

Anlaggningsomrade

—“—  Hack (kantlinje)

|X| Bostadshus takkontur fasadkontur
[=]&= uthus takkontur fasadkontur
XICS] Skarmtak takkontur fasadkontur
|:| :] Altan resp. allman byggnad

PLANBESTAMMELSER

RCS Omrade for campingdndamal, servicebyggnader.

RCC Omréade fér campingéndamal, télt och husvagnar.

@ Byggnadshojd.

I"-l"'-l' )
R pl. . Skyddsbalte
"

— i — Plangréns
—————— Egenskapsgréans.
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Rommunforvaltningen
Madeleine Zetterstrim
telefon 0304-33 41 54

e-post: madeleine.getterstrom(@orust.se

Godkdnnande av tilldggsavtal till Iigenhetsarrende, del av
Lavon 2:20

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige beslutar att:
Godkinna tilliggsavtal till ligenhetsarrende, del av Lavon 2:20, daterat 2019-12-03.

Sammanfattning av arendet

Detaljplan for del av Lavon 2:20 vann laga kraft 2020-01-08.

Exploatoren har idag ett genomférandeavtal samt tva arrendeavtal, KF 2019-12-12 §
116. Det ena arrendeavtalet ger ritt att anlagga samt bibehalla en parkering och
kajanldgening.

Kommunfullmiktige beslutade 2021-02-11 § 5, enligt f6rvaltningens forslag, godkinna
exploatorens forfragan att 1 kommande kopeavtal gillande del av Lavon 2:20 fa forvirva
markomrade utlagt som parkering.

Exploatoren tilltridde den nybildade fastigheten, Orust Lavon 2:98, 2022-03-18.

Detta tilliggsavtal upprittas med anledning av att kajanldggningen har byggts ut 1
enlighet med genomférandeavtalet och markomradet utlagd som parkering har
forvirvats av arrendatorn. Avtalet om ligenhetsarrende fortsatter att gilla som tidigare
med dndringar under § 1, arrendestillets omfattning och § 4, Arrendeavgift.

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade, enligt férvaltningens forslag, godkinna exploatorens
forfragan att i kommande kopeavtal gillande del av Lavon 2:20 fa f6rvirva markomrade
utlagt som parkering. Markomradet dr en del av befintligt ligenhetsarrende.

Nulage

Exploatoren har ett arrendeavtal med kommunen dir delen for parkeringsytan av det
arrenderade markomradet ar salt till exploatéren och ir inte lingre kommunens mark.
Omradet for kaj ar utbyggt och ytan har utokats jamfort med gillande avtal.

Orust kommun

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST BANKGIRO
473 80 Henén Centrumhuset 0304-33 40 00 kommun@orust.se 645-8368
Aviagen 2-6 HEMSIDA ORG. NR

www.orust.se 212000-1314
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Bedomning

Exploatoren har forvirvat mark f6r parkering som tidigare ingick i arrendeomradet samt
utokat ytan f6r kajomradet. Férvaltningen bedomer det limpligt att teckna ett
tilliggsavtal dir omradets omfattning och den arliga kostnaden dndras. Ytan som
exploatoren forvirvat utgar fran arrendeavtalet och kostnaden regleras efter den areal
som ianspraktas for kajanliggning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-06-04
Oversiktskarta

Beslutet skickas fill

Mark- och exploatering

ORUST KOMMUN
Sektor Samhillsutveckling

Carina Johansson Nina Hansson
Sektorchef Mark- och exploateringschef

Orust kommun

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST BANKGIRO
473 80 Henén Centrumhuset 0304-33 40 00 kommun@orust.se 645-8368
Aviagen 2-6 HEMSIDA ORG. NR

www.orust.se 212000-1314
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Oversiktskarta
Godkanna tillaggsavtal till lagenhetsarrende, del av Lavon 2:20

Lilla Harmand O

Ostergard

Lavén

Bjé

Rérholmen

Harm

Uppegard

A Téngéng
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Kommunforvaltningen

Ednund Persson

telefon 0304-3340-38

e-post: edmund.persson@orust.se

Beslut om tilldggsavtal till markanvisningsavtal avseende del
av Tofta 2:31

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

Godkinna tilliggsavtal daterat 2024-06-11 till markanvisningsavtal daterat 2022-09-23.

Sammanfattning av arendet

Efter genomférd markanvisning beslutade Kommunstyrelsen 2022-10-26 att tilldela
exploatéren markanvisningen for del av Tofta 2:31 enligt inlimnat anbud samt att
godkinna markanvisningsavtal daterat 2022-09-23.

Det aktuella markanvisningsavtalet galler till 2024-12-20 och innan avtalstidens slut ska
detaljplan tas fram och ett genomférandeavtal ska tecknas med exploatoren.
Genomférandeavtalet ska antas av kommunstyrelsen i samband med att den nya
detaljplanen antas. Den nya detaljplanens framtagande ir siledes en forutsittning for att
kommunen ska kunna teckna ett genomférandeavtal med exploatoren.

I dagslaget har kommunen inte tecknat nagot plankostnadsavtal med exploatéren och
sdledes har inte heller nagot planarbete pabérjats. Detta pa grund av att det inte fanns
utrymme att paborja detaljplanen forrin i borjan av 2024 hos kommunens Planenhet.
Arbetet med att ta fram den nya detaljplanen forvintas paga i cirka 12 — 18 manader och
med anledning av detta kommer nagot genomférandeavtal inte att kunna tecknas fore
markanvisningsavtalets utgang 2024-12-20.

Exploatoren har inkommit med en skrivelse till Orust kommun (daterad 2024-05-17)
dir exploatéren anséker om en forlingning av markanvisningsavtalet.

Med anledning av ovanstdende har foérvaltningen tagit fram ett tilliggsavtal till
nuvarande markanvisningsavtal avseende del av Tofta 2:31 som innebir att innehallet i
punkten 10 (Avtalstid) ersitts med en ny skrivelse.

Utredning

Nulage

Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan e-post kommun(@orust.se Org. nr 212000-1314

Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se
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Efter genomférd markanvisning f6r bostider beslutade Kommunstyrelsen 2022-10-26
att tilldela exploatoren markanvisningen for del av Tofta 2:31 enligt inlimnat anbud
samt att godkanna markanvisningsavtal daterat 2022-09-23.

Det aktuella markanvisningsavtalet giller till 2024-12-20 och innan avtalstidens slut ska
kommunen teckna ett genomférandeavtal med exploatéren. Markanvisningsavtalet ger
exploatoren ensamritt att ta fram detaljplan for bostider enligt anbudet. Ett
genomforandeavtal upprittas med syfte att reglera ataganden och skyldigheter 1
samband med markforvirv och exploateringens genomférande. Genomférandeavtalet
ska antas av kommunstyrelsen i samband med att den nya detaljplanen antas. Den nya
detaljplanens framtagande ir siledes en forutsittning for att kommunen ska kunna inga
ett genomforandeavtal tillsammans med exploatoren.

I dagslaget har kommunen inte tecknat nagot plankostnadsavtal med exploatoren och
har inte heller pabérjat planarbetet. Detta pa grund av att det inte fanns utrymme att
paborja detaljplanen forrin 1 borjan av 2024 hos kommunens Planenhet. Arbetet med
att ta fram den nya detaljplanen férvintas paga i 12 — 18 manader och med anledning av
detta kommer niagot genomférandeavtal inte att kunna tecknas fore
markanvisningsavtalets utgang 2024-12-20.

Utifran aktuella forutsattningar skulle planarbetet behovt startats nigon gang under
mitten av ar 2023 om kommunen velat undvika en eventuell f6rlingning av
markanvisningsavtalet. Planenheten meddelade exploatoren under slutet av augusti 2023
att kommunen inte hade utrymme f6r att kunna starta upp planarbetet och att
kommunen kommer att aterkomma till exploatéren vid arsskiftet med en uppdatering av
tidsplanen for detaljplanen.

Under varen 2024 férde kommunen en diskussion med exploatoren om att starta upp
planarbetet under varen 2024. Detaljplanearbetet startades inte eftersom exploatoren da
sag svarigheter med att fa ihop projektets ekonomi under raidande marknadslige. En
planstart under varen 2024 skulle fortfarande ha kravt en férlingning av
markanvisningsavtalet for att hinna firdigstilla detaljplanen innan
markanvisningsavtalets slutdatum.

Efter diskussion med Exploatéren om en ny tidplan dir planarbetet paboérjas 1 borjan av
2025 da planenheten har utrymme f6r planarbetet, har exploatoren inkommit med en
ansOkan om en férlingning av markanvisningsavtalet. En forlingning dr nédvindig f6r
att hinna ta fram en ny detaljplan och exploatéren ser att projektet kan genomféras med
den nya tidplanen.

Bedomning
Planenheten har nu meddelat exploatéren att planarbetet kan paborjas under borjan av
2025. Detta innebir att detaljplanen kan forvintas bli antagen senast nigon gang under
mitten av 2026.

Forvaltningens bedomning ér att bide kommunens brist pa utrymme och f6rdr6jd start
av planarbetet samt exploatérens ansdkan om forlingning innebir att

Otust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan e-post kommun(@orust.se Org. nr 212000-1314
Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se
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markanvisningsavtalet maste forlingas om kommunen vill att den tilldelade exploatéren
ska kunna genomféra projektet enligt tilldelad markanvisning.

Forvaltningen bedomer att radande omstindigheter gor 24 manader till en rimlig
torlingning av markanvisningsavtalet och att tilliggsavtal till markanvisningsavtalet ska
tecknas dar innehallet i nuvarande markanvisningsavtal (daterat 2022-09-23) fortsitter
att gilla som tidigare med dndring av innehéllet i punkten 10 (Avtalstid).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-06-24
Markanvisningsavtal daterat 2022-09-23

Skrivelse fran exploatoren, daterad 2024-05-17 (mejl)
Tilliggsavtal till markanvisningsavtal, daterat 2024-06-11
Oversiktskarta

Beslutet skickas till
Planenheten
Mark- och exploateringsenheten

ORUST KOMMUN
Kommunférvaltningen

Carina Johansson Nina Hansson

Sektorchef Mark- och exploateringschef
Otust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan e-post kommun(@orust.se Org. nr 212000-1314

Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se
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TILLAGGSAVTAL TILL MARKANVISNINGSAVTAL AVSEENDE
DEL AV TOFTA 2:31

Tillaggsavtal till markanvisningsavtal daterat 2022-09-23, mellan Orust kommun, org.nr.
212000-1314 och Ekeblad Bostad AB (556792-5838). Markanvisningsavtalet fortsétter att
gélla som tidigare med tilligg under punkt 10 Avtalstid. Vad som anges i punkt 10 upphor att
gélla och ersitts med foljande lydelse:

e Detta markanvisningsavtal dr giltigt 1 fyra &r nér det undertecknats av
samtliga parter. Innan avtalstidens slut ska genomforandeavtal tecknas.

e Avtalstiden kan forldngas av kommunstyrelsen om forsening inte beror
pa Exploatoren.

Detta tilldggsavtal upphor att gilla i sin helhet om Exploatoren fattar beslut om att inte
pabdrja planarbetet ndr kommunen meddelar Exploatéren om planstart.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav sakdgarna tar var sitt ett exemplar.

For ORUST KOMMUN

Kommunstyrelsen For Ekeblad Bostad AB
Ort och datum Ort och datum
Catharina Brakenhielm Staffan Hagstrom (VD)

Kommunstyrelsens ordférande

Carina Johansson
Sektorschef Samhéllsutveckling



Oversiktskarta: (Aktuell del av kommunens fastighet Tofta 2:31) = Markerat

med rod linje.
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Mellan Orust kommun, org. nr 212000-1314, nedan kallad Kommunen, och Ekeblad
Bostad AB Org.nr. 556792-5838, nedan kallad Exploatoren, triffas foljande

Markanvisningsavtal
avseende del av Tofta 2:31

1 Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-23 att godkdnna genomforande av
markanvisning for del av kommunens fastighet Tofta 2:31.

Ekeblad Bostad AB har ldmnat anbud p& markanvisningen for del av Tofta 2:31.
Enligt anbudet avser Exploatoren att uppfora totalt 16 bostédder i form av atta
radhus samt atta parhus.

I nulédget regleras den tilldtna markanvandningen inom markanvisningsomradet av
en befintlig byggnadsplan (Del av Stocken Tofta 2:31 m.fl.) som vann laga kraft
1983-06-27. Den nya detaljplanen syftar till att &ndra nuvarande tillatna
markanvindning for omradet fran handelsdndamal (H) i nuvarande plan, till
bostéder (B). Detaljplanen provar mojligheten att tillskapa byggrétt for bostidder
som kan mdjliggora utbyggnad av 16 stycken bostidder, inom Tofta 2:31, i Stocken.

2 Markanvisningsomradet

Markanvisningsomradet omfattar ett omrade bestdende av del av fastigheten Tofta
2:31, markerat med en rdd linje i bifogad kartbilaga. Markanvisningsomradet
bestar av obebyggd jordbruksmark.

3 Markpris och markforvirv

Ett genomforandeavtal ska tecknas mellan Kommunen och Exploatdren.
GenomfOrandeavtalet upprattas med syfte att reglera ataganden och skyldigheter i
samband med markforvérv och exploateringens genomforande.
GenomfOrandeavtalet ska antas av kommunstyrelsen 1 samband med att den nya
detaljplanen antas.

Markanvisningsomréadet ska avstyckas ifrdn kommunens fastighet Tofta 2:31 och
bildar en ny fastighet som kommer att omfattas av den nya detaljplanen. Det &r

Exploatéren som ska std for samtliga forrdttningskostnader.

Parterna ar 6verens om att Exploatoren ska forviarva markanvisningsomradet. Priset
for marken ar 11 000 000 kr.

1/4
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Enligt anbudet avser exploatoren att uppfora totalt 16 bostidder i form av atta radhus
och atta parhus med 115 kvadratmeter boarea (BOA) vardera med en total
bruttoarea om 2 120 kvadratmeter bruttoarea (BTA).

Om den nya detaljplanen medger en hogre eller lagre BTA for de nya bostédderna i
forhéllande till exploatérens anbud (2 120 BTA) ska 5 189 kronor adderas
respektive dras av fran de 11 000 000 kronorna for varje kvadratmeter BTA (for de
nya bostidderna) som den nya detaljplanen avviker fran exploatérens anbud. Avdrag
ska inte ske for avvikelse som innebar att detaljplanen medger en ldgre BTA én
exploatorens anbud om 2 120 BTA, om avvikelsen utgér maximalt 10 %.

Innehéllet i ovanstdende stycke dr utan verkan ifall exploatdren av oaktsamhet eller
avsiktligt minskat mangden BTA som den nya detaljplanen medger for de nya
bostiderna i forhéllande till sitt anbud.

Det aktuella omradet kommer att byggas ut i en etapp.
Overlételsen av marken sker med ett kdpekontrakt efter beviljat bygglov.

Kostnader

Utover kopeskillingen for marken ska Exploatoren betala alla anslutningsavgifter
enligt géllande taxor. Exploatdren stir for samtliga kostnader som exploateringen
medfor t.ex. kostnad for framtagande av ny detaljplan, bygglovsavgifter, VA-
anslutningsavgifter och forrittningskostnader med mera. Ett plankostnadsavtal ska
tecknas mellan Exploatéren och Kommunen.

Det fortydligas att inom ramen for detaljplanen bedoms en geoteknisk utredning,
en mindre Gata/V A-utredning samt en dagvattenutredning kriavas. Utredningarna
kan tdnkas omfatta fo6ljande: dagvattenutredning, utreda pakoppling pa VA- nitet
samt utfart till Trafikverkets vég.

Markfororeningar och arkeologiska fynd

Exploatoren svarar for kostnader hinforliga till eventuella markfororeningar samt
arkeologiska fynd inom markanvisningsomrddet och svarar for att hantera dessa sa
skyndsamt som mojligt.

Med bortseende fran ovanstaende stycke dger exploatoren rétt att frantridda detta
avtal om eventuella fornldmningar respektive markfororeningar pétraffas inom
markanvisningsomréadet och detta orsakar kostnader av visentlig betydelse for
Exploatdren.

2/4
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Erforderliga undersokningar och méitningar

Exploatoren har rétt att inom markanvisningsomradet utfora erforderliga
undersdkningar och métningar innan kdpeavtal tecknas.

Utfyllnad, schaktning, paboérjande av byggnation eller liknande fér inte ske innan
tilltrade enligt kommande kdpeavtal om inte parterna gjort skriftlig
overenskommelse om annat.

Tvist

Tvist enligt detta avtal ska avgoras av allmén domstol om parterna inte enas om
annat.

Overlatelse

For utforandet av projektet har Ekeblad Bostad AB for avsikt att dverlta detta
markanvisningsavtal till heldgt bolag inom samma koncern som Ekeblad Bostad
AB och gi i borgen for dess dtagande.

Exploatoren dger ej ritt att utan Kommunens skriftliga medgivande verlata detta
avtal pa annan 4n till heldgt bolag inom samma koncern som Ekeblad Bostad AB.
Vid medgivande till 6verlatelse av avtalet ska Ekeblad Bostad AB’s kvarstdende
ataganden enligt detta avtal Gverforas pa dvertagande part och Ekeblad Bostad AB
svarar solidariskt med denne gentemot Kommunen for avtalets rétta fullgdrande
jamte for Kommunens ansprak som ar hianforliga till avtalet.

Om Exploatoren overléter sin fastighet eller del av fastighet innan han fullgjort sina

ataganden enligt detta avtal, dr Gverlataren skyldig att i dverlatelsen meddela
koparen om innehéllet i detta avtal.

Tillagg och dndringar

Tilldgg och éndringar till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av
Exploatoren och Kommunen for att vara géllande.

Avtalstid

Detta markanvisningsavtal ar giltigt 1 tva ar nér det undertecknats av samtliga
parter. Innan avtalstidens slut ska genomforandeavtal tecknas.

Avtalstiden kan forléngas av kommunstyrelsen om forsening inte beror pé
Exploatdren.

3/4



2022-09-23 KS/2021:501

11 Giltighet

Detta avtal ar giltigt endast under forutséttning att foljande villkor &r uppfylit:

att Orusts kommunstyrelse godkénner detta avtal senast 2022-12-31, genom beslut
som vinner laga kraft.

Om ovan angiven forutsittning inte uppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet
utan ersattningsskyldighet for ndgondera parten.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

For Orust Kommun For Exploatoren
Kommunstyrelsen Ekeblad Bostad AB
Ort och datum Ort och datum
Catharina Brakenhielm Staffan Hagstrom (VD)

Kommunstyrelsens ordférande

Carina Johansson
Sektorschef Samhéllsutveckling
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Amne: Ansdkan forlingning markanvisningsavtal

Fran: Jonas Zachrisson <jonas.zachrisson@ekebladbostad.se>
Till: Edmund Persson; Nina Hansson

Mottaget: 2024-05-17 10:46:32

”VARNING: Detta e-postmeddelande ar skickat fran en extern avsandare. Klicka ej pa bifogade
lankar eller dokument om du inte litar pa avsdandaren och kan bekrafta att meddelandet ar sakert!”

Ekeblad Bostad ansoker om forlangning av markanvisning for del av Tofta 2:31.

Ekeblad Bostad anstker harmed om en férlangning av vart befintliga markanvisningsavtal med Orust
kommun betraffande del av Tofta 2:31.

Vi a@r tacksamma fér méjligheten som erbjudits oss och ar engagerade i att utveckla marken enligt vart
ursprungliga forslag.

Dock har betydande férandringar pa bostadsmarknaden vasentligt paverkat genomférbarheten.

Forandrade marknadsforutsattningar sedan markanvisningen utlystes:
-byggkostnaderna har stigit snabbt och ligger kvar pa en hog niva.
-kalkylrantan for foreningsbelaning har férdubblats pa tva ar.

-rantan for byggnadskreditiv har fyrdubblats.

-markpriserna ligger kvar pa samma nivd som nar marknaden var pa topp.
-Marknadspriserna har sjunkit med 15-20%.

Dartill kommer den 6kade rantan for kdparnas privatlan.

Med tanke pa dessa férandringar har vi i dagslaget inget ekonomiskt gangbart projekt.

En forlangning skulle ge oss mojlighet att anpassa var planering och ge oss férutsattningar att sakerstalla
ett framgangsrikt genomférande av projektet.

Vi hade garna aven sett att markprisfragan diskuterades, aven om detta varit en tavlan.

Just nu behdver vi vanda pa alla stenar och detta galler aven kommuner.

Flera kommuner (Nacka, Sollentuna, Haninge, Ulricehamn mfl) goér just detta — sanker pris pa mark for att
skapa forutsattningar for bostadsbyggande.

Bifogar aven tidigare presentation fran februari 2024.
Vi ser fram emot ett positivt svar och ar redo att diskutera detta vidare vid ert tillfalle.

Tack for er forstaelse.

Halsningar

Jonas Zachrisson

Affars- och Projektutvecklare/Partner
0735151020
jonas.zachrisson@ekebladbostad.se

Datavagen 14A
436 32 Askim
org nr: 556792-5838

=
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Agenda
Orust kommun
2024-02-06

* Bostadsmarknadens forandring
* Marknadsforutsattningar
* Nasta steg?



Bostadsmarknaden forandring 24 manader

* Prisnedgangar pa cirka (15-20%)
* [hallande hog inflation

* Snabbt stigande ranta med kraftigt 6kande
finansieringskostnader

* Fortsatt hoga byggpriser



Prognos for bolanerantan
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Riksbanken prognos

Prognos for svensk inflation, BNP, arbetsléshet och styrranta*

2022 2023 2024 2025 2026 2026 kv4
KPI 84 (84) 8,6 (8,6) 44(4,6) 2,4(2,4) 18 1,8
KPIF 7.767.7) 6,0(5,9) 2,3(2,5) 1,7 (1,8) 2,0 2,0

Styrrantan kvar pa

BNP 2,8 (2,8) -0,7 (-0,8) -0,2 (-0,1) 1,9 (1,9) 2,8 2,6 4%7
Arbetsloshet, | (75 7,7(7,4 8,6(8,3) 85(83) 8,2 8,0
procent
SRRV, 0,8 (0,8 35(3,5) — 4,1(4,1 4.0(4,0) 3,6 3,5
procent ‘




Bolanerantan ligger sannolikt

Bolaneranta (prognos Nordea) kvar pa hoga nivéer under ett

par ar

2024-01-17 3 man jun-24 dec-24 dec-25
Styrrantan
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B O St a d S by g ga n d e Bobyggarbarometern egna foretaget 4 kv

(3 kv inom parantes)

Forséljning:
Lagt bostadsbyggande under prognosperioden Minska: 1% 329
Antal paborjade bostader Ofbrandrad: 48% (47%)
70000 Oka: 12% (21%)
Byggstarter:
Minska: 61% (76%)
60000 Of6réndrad: 35% (15%)
Oka: 4% (4%)
500 0 0 T— Kansla for utvecklingen (ny fraga):
Samre: 62%
400 OO Oféréndrad: 29%
Battre: 9%
Antal anstéllda (omformulerad fraga):
30000 Minska: 57%
Oférandrad: 42%
20000 Oka: 1%
10000 — IR j
0 80000 -
2000 2005 2010 2015 2020 2025 70090 1
o 60000 -
Kallor: Swedbank Analys & Macrobond 000
50000 -
40000 -
30000 -
| Boverkets huvudscenario 6kar antalet paborjade bostader nagot under 2025. Men hoga rantor och 20000
hodga byggkostnader kommer att vara fortsatt begransande faktorer, vilket gor att 6kningstakten blir )
14g. En langvarigt 1ag byggtakt kan leda till att kapaciteten i byggsektorn minskar betydligt. Det 10000 4
kommer da att ta tid att vaxla upp byggtakten nar efterfragan ater okar. 0 -
Dl W2 e e 22 D @ R R
- Det mycket laga bostadsbyggandet verkar bita sig fast under en rad av ar framover. Vi LS S S SR S S S S S S Qr{)«Q r@q‘ q,q’
kommer fa mycket svart att méta behovet av 63 000 nya bostader om aret fram till 2030. v
Har behdver nu aktorerna ta situationen pa allvar och diskutera mojliga l6sningar, sager = Nybyggnad = Ombyggnad

Anders Sjelvgren, generaldirektdr pa Boverket. Diagrammet visar paborjade bostéder inklusive nettotillskott genom ombyggnad. Kélla: SCB och

Boverket.



Forandrade forutsattningar

* Markanvisning mars 2022

e Ursprungliga forutsattningar
» Att Rysslands anfallskrig skulle bli kortvarigt och framgangsrikt for Ukraina.
* Inflationen runt 3,7 %
e Styrranta pa 2.5%
* Boldneranta(3 man)paca3 %
* Markpriser pa hoga nivaer
* Hog efterfragan pa fritidsbostader
* HOg intensitet pa markanvisningar och hog konkurrens
* Prognoser fran Boverket och kommuner antydde stark efterfragan
» Kvardrojande pandemi-effekter spaddes forsvinna (minskade priser / 6kad materialtillgang)
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BRF prisutveckling 2015-2024 - Orust
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BRF prisutveckling 2015-2024 — Orust, Stenungssund, Tjorn
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Vad har det har inneburit for ekonomin i projektet?

Ranteforandringen innebar att |anet i Bostadsrattsforeningen minskats for att inte
manadsavgifterna ska blir for hoga

* Fran 12 000 kr/m2 till idag till 10 000 kr/m2...

Marknadsnedgangen pa ca 10-15 % innebar att pris troligtvis behover revideras ner mellan ca 3 500 - 5 000 kr/kvm
BOA. (Nyproduktion pa ritning ofta dn tuffare i fallande marknad.)

Entreprenadkostnader har 6kat med index.

Kapitalkrav fran banken fran dubblerats 20% till 40% tillsammans med kreditivranta fran ca 3 % till 7,5 %.

Vad Intdktsbortfall/kostnadsokning Totalt 16 Igh
per snittigh (115 m2)

Minskad rantebelaning BRF 230 000 -3 680000

Prisnedgang marknad 400 000 -6 400 000

Finansieringskostnader prel. 110 000 -1760 000
740 000 - 11,840 mkr




@ Nacka Sydvastra Plania

IVI a r k p rise r OC h Vi I I ko r Avslutad  Oversikt  Inbjudan  Karta
marknadsanpassas Tildead sktr

* Nacka
* Svea fastigheter => 8500 kr/bta bostadsratter (tidigare 20 000 kr/bta)
* Bonava => Sankning ca 28 000 kr/bta till 22 500 kr/bta

e Sollentuna Aktorer Arkitekt

. . _— " R . Bonava Nyréns Arkitektkontor
* Magnolia=> Direktanvisning for 1/3 av initialt markpris

Typ av beslut Datum for beslut
* Ulricehamn / Ludvika mfl. Markanvisningsavtal 20 september 2022
Avtalets giltighet Fastighet
31 augusti 2025 Sickladn 269:1 och del av Sickladn 40:12

Planfas vid markanvisning

Pagaende innan plansamrad

Kommentar

Kommunstyrelsen beslutade 2023-10-02 om att sanka kdpeskillingen
via ett tilldiggsavtal, frdn 28 026 kr/kvm ljus BTA (bost&der) respektive
4 000 kr/kvm ljus BTA (lokaler) till 22 500 kr/kvm ljus BTA (bostader)
till 3 200 kr/kvm ljus BTA (lokaler). Detta mot bakgrund av nya
ranteldget och krisen pa byggmarknaden fér att anda kunna planera

B Bild: Belatchew Arkitekter

Aktérer Arkitekt
Sveafastigheter Belatchew

Via Sveafastigheter Utveckling AB

Typ av beslut Datum fér beslut fér bostader.

Markanvisningsavtal 23 oktober 2023

Avialets giltighet Totalt innebar detta en forandring i képeskillingen pa 110 miljoner.

23 altober 2028 Beslutet motiveras utifrn férandrade ekonomiska forutsattningar. P

Detaljplanen berdaknas antas Q3 2025.



Nasta steg

* Hur okar vi sannolikheten for ett igdngsatt projekt
* Villkor kring tider i markanvisningsavtalet

» Diskussion kring markpris / markprismodell

* Andra potentiella atgarder eller [6sningar
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kommun TJANSTESKRIVELSE 12)
2024-07-11 KS/2023:1787

Kommunforvaltningen

Ednund Persson

telefon 0304-3340-38

e-post: edmund.persson@orust.se

E-férslag nr 12260 - Solcellslampor fr&n parkeringen ut fill
Smdholmarnas badplats.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

Med hinvisning till tjdnsteskrivelse daterad 2024-07-11 anse E-forslaget besvarat.

Sammanfattning av arendet

En kommunmedlem har limnat in ett Orustforslag/E-forslag 2023-11-22 gillande
onskemadl om solcellslampor vid vigen fran parkeringen till Smaholmarna. Vid
rostningens utgang hade forslaget erhallit 28 roster, vilket innebar att forslaget maste
utredas.

I E-forslaget uppges att det dr manga som nyttjar det aktuella gangstriaket. Det nimns
aven att lamporna skulle kunna resultera i mindre skadegorelse samt att det ser trevligt
ut.

Utredning

Nulage

En kommunmedlem har limnat in ett Orustforslag/E-forslag 2023-11-22 gillande
6nskemal om solcellslampor vid vigen frin parkeringen till Smaholmarna. Den aktuella
strickan har uppmitts till cirka 300 meter varav cirka 180 meter ligger inom
strandskyddat omrade.

Att anldgga solcellsbelysning lingst med gangstraket skulle kunna géra omradet mer
tillgdngligt £6r allmidnheten under den moérka delen av dret. Férvaltningen har dock fatt
information om att en liknande anlaggning uppforts inom kommunen dir det uppstatt
problem. Exempelvis uppstar problem mellan hosten och varen da solen saknas i1 langa
perioder eller enbart syns tillfélligt. Det 4r saledes viktigt att belysningspollarna inte
skyms av trid, buskar eller dylikt.

Forvaltningen har gjort en uppskattad berikning f6r solcellslampor fran parkeringen ut
till Smaholmarnas badplats dir anlidggningskostnaden for belysningspollarna beriknas
uppga till 200 000 - 250 000 kronor. Ingen driftkostnad har kunnat uppskattats eftersom

Otust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan e-post kommun(@orust.se Org. nr 212000-1314
Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se
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ko m m u n Datum Diarienummer 2 (2)

2024-07-11 KS/2023:1787

belysningspollarna inte kriver nagon elektricitet, dock kan det komma kostnader pa
grund av skadegorelse pa belysningen. Investeringen ryms inte inom
investeringsbudgeten for 2024 eller i flerarsplanen 2025-2027. Ska solcellslampor
anldggas maste beslutande budgetmedel omprioriteras eller omférdelas.

Bedomning
Forvaltningen anser att forslaget dr besvarat med denna tjansteskrivelse.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-07-11
E-forslag daterat 2023-11-22

Beslutet skickas fill

Mark- och exploateringsenheten
Ekonomienheten
Forslagsstillaren

ORUST KOMMUN
Kommunférvaltningen

Carina Johansson Nina Hansson

Sektorschef Mark- och exploateringschef
Otust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan e-post kommun(@orust.se Org. nr 212000-1314

Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se



Orustforslaget - e-forslag

Arendenummer: #12260 | Inskickat av: MARTIN GUNNARSSON (signerad) | 2023-11-22 14:50

v'1. Kontaktinformation

Kontaktuppgifter privatperson

Personnummer

For- och efternamn
MARTIN GUNNARSSON

Adress Postnummer och ort
SJOMANSVAGEN 13 473 33 Henan
E-postadress Mobiltelefon
marcat@telia.com 0727130448

Notifieringar
E-post

v'2. Forslag

Arendenummer: #12260 | Inskickat av: MARTIN GUNNARSSON (signerad) | Datum: 2023-11-22 14:50 Sidalav3



Orustforslag publiceras bland Aktiva forslag under 90 dagar. Det innebar att alla som vill kan lasa
det och dela det i sociala medier. Du kan samla roster under den perioden.

Vi granskar ditt Orustforslag innan det publiceras, det kan ta upp till tva veckor. Nar ditt forslag
ar granskat meddelar vi dig.

Mitt forslag foljer riktlinjerna

Mitt forslag berér ndgot som kommunen ansvarar for och har mojlighet att besluta om.
Jag har kontrollerat att det inte finns ett likartat forslag.

Mitt forslag bryter inte mot svensk lagstiftning och foljer riktlinjer for E-forslag.

Jag harinte en plats i fullmaktige.

Jag ar over 15 ar (och om jag ar under 18 ar sa behover jag malsmans godkannande)

E-forslag riktlinjer

Aktiva Orustforslag

Avslutade Orustforslag

Jag har last igenom riktlinjerna och vet vad som galler for att mitt forslag ska tas upp for
behandling

Rubrik

Solcellslampor vid vagen fran parkeringen till Smaholmarna.

Beskrivning av forslaget

Satta lamporna vid gangvagen ner till Smaholmarna liknande som finns pa Harmano .
Det ar mycket folk som gar dar hundagare vinterbadare och manga som bara promenerar.
Kanske det blir mindre skadegorelse?

Och det kommer att se trevligare ut.

Arendenummer: #12260 | Inskickat av: MARTIN GUNNARSSON (signerad) | Datum: 2023-11-22 14:50 Sida2av3



Signering
Foljande parter har signerat detta arende.

Namn: MARTIN GUNNARSSON

person 1n: I

Datum: 2023-11-22 14:50
Signerad checksumma: 2EA108FCDAEAED8E5CC34256D77D94297BB6741D

Arendenummer: #12260 | Inskickat av: MARTIN GUNNARSSON (signerad) | Datum: 2023-11-22 14:50 Sida3av3
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kommun TJANSTESKRIVELSE
Datum Diarienummer 1 (2)
2024-03-19 KS/2023:1755

Kommunforvaltningen
Louise Lundh

telefon 0304-334200

e-post: louise.lundh@orust.se

E-forslag nr 12160. Forslag om handikappanpassad gdngvag i
Svanesund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

Anse e-férslaget om att handikappanpassa gangvig i Svanesund besvarat med
hinvisning till férvaltningens tjansteskrivelse daterad 2024-03-19

Sammanfattning av drendet

En kommunmedborgare limnade in Orustforslaget ” Forslag om handikappanpassad
gangvig i Svanesund”. Syftet med forslaget dr att underldtta passage till Warmarkska
villan.

2024-02-20 vid omrostningens utgang hade forslaget fatt 42 roster och skall dirfor
utredas.

Utredning

Forvaltningen haller just nu pi med att utreda en flytt av fritidsgarden frin Angis skolas
lokaler till lokalerna 1 Warmarkska villan. I denna flytt finns ocksa planer pa att forbittra
tillgdngligheten till villan. Detta drende pagar och skall till lokalstrategigruppen och ingar
1 ett storre sammanhang, dirav forslaget att avsla detta e-forslag

Nulage
Tillgingligheten till huset 4r begrinsad da det ej finns ndgon ordnad gangvag fram till
huset.

Bedomning

Forvaltningen bedémer att det finns ett behov av en mer tillginglig gangvig fram till
Warmarkska villan, men att detta drende redan dr upptaget i ett annat sammanhang som
ar under utredning.

Otust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan e-post kommun(@orust.se Org. nr 212000-1314
Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se
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ko m m u n Datum Diarienummer 2(2)
2024-03-19 KS/2023:1755
Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-03-19
Beslutet skickas till
Forslagsstillaren
Enheten Fritid
ORUST KOMMUN
Kommunférvaltningen
Carina Johansson Malin Andersson
Sektorchef Samhillsutveckling Enhetschef Fritid
Orust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan e-post kommun(@orust.se Org. nr 212000-1314

Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se



Orustforslaget - e-forslag

Arendenummer: #12160 | Inskickat av: LENA DRAMSVIK (signerad) | 2023-11-16 14:35

v'1. Kontaktinformation

Kontaktuppgifter privatperson

Personnummer

For- och efternamn
LENA DRAMSVIK

Adress Postnummer och ort
STRANDASVAGEN 6 472 31 Svanesund
E-postadress Mobiltelefon
lena.dramsvik@gmail.com 0702952001

Notifieringar
E-post
SMS

V2. Forslag

Arendenummer: #12160 | Inskickat av: LENA DRAMSVIK (signerad) | Datum: 2023-11-16 14:35 Sidalav3



Orustforslag publiceras bland Aktiva forslag under 90 dagar. Det innebar att alla som vill kan lasa
det och dela det i sociala medier. Du kan samla roster under den perioden.

Vi granskar ditt Orustforslag innan det publiceras, det kan ta upp till tva veckor. Nar ditt forslag
ar granskat meddelar vi dig.

Mitt forslag foljer riktlinjerna

Mitt forslag berér ndgot som kommunen ansvarar for och har mojlighet att besluta om.
Jag har kontrollerat att det inte finns ett likartat forslag.

Mitt forslag bryter inte mot svensk lagstiftning och foljer riktlinjer for E-forslag.

Jag harinte en plats i fullmaktige.

Jag ar over 15 ar (och om jag ar under 18 ar sa behover jag malsmans godkannande)

E-forslag riktlinjer

Aktiva Orustforslag

Avslutade Orustforslag

Jag har last igenom riktlinjerna och vet vad som galler for att mitt forslag ska tas upp for
behandling

Rubrik

Handikappanpassad gédngvag mellan parkering vid Ohrstréms vag och Warmarkska villan

Beskrivning av forslaget

Warmarkska villan finns till uthyrning. For att kunna hyra ut den i stérre utstrackning och for att
privatpersoner, foreningar och féretag skall kunna atnjuta denna mojlighet maste de besékare /
gaster som skall anvanda lokalerna kunna ta sig dit.

Det saknas gangvag till villan. Man gar 6ver den grasmatta som finns kring fastigheten. Att gd
over en grasmatta kan fungera varma sommardagar men stora delar av aret ar det bade risk for
att halka samt att fa blota skor/fotter.

Forslaget gar ut pa att man anlagger en vag mellan parkeringsplatsen pa Ohrstréms vég och till
den handikappanpassade ingdngen som har gjorts pa villan. Det skulle gora skillnad for dom
som vill kunna anvanda den i storre utstrackning. Detta gor att man inkluderar alla till
mojligheten att besoka arrangemang. Gaende, personer med rollator eller rullstolsburna samt
de som kommer i barnvagn.

Arendenummer: #12160 | Inskickat av: LENA DRAMSVIK (signerad) | Datum: 2023-11-16 14:35 Sida2av3



Bifoga fil

Har kan du bifoga en eller flera filer som ytterligare beskriver ditt forslag (maximalt 5 st med en
sammanlagd storlek om hogst 50 mb).

'] warmarkska.jpg (208 KB)

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

Signering
Foljande parter har signerat detta arende.

Namn: LENA DRAMSVIK

person 1o: [N

Datum: 2023-11-16 14:35
Signerad checksumma: 88B5293264DE98B8E57E1E2EF2375523465310C5

Arendenummer: #12160 | Inskickat av: LENA DRAMSVIK (signerad) | Datum: 2023-11-16 14:35 Sida3av3
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kommun TJANSTESKRIVELSE 12)
2024-06-20 KS/2024:1100
Kommunforvaltningen
Andreas Sjogren

telefon 0304-33 40 84
e-post: andreas.sjogren(@orust.se

Revidering av verksamhetsomrdde fér vatten, avlopp och
dagvatten, Kungsviken

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att:

Revidera verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten, avlopp och dagvatten, Kungsviken
enligt redovisat omrade i karta daterad 2024-06-20.

Sammanfattning av drendet
Detaljplanen f6r Kungsviken innebir att all bebyggelse inom planomradet skall anslutas
till kommunalt avlopp och hela planomradet kommer, nir det ar fullt utbyggt, att inga i
verksamhetsomradet f6r kommunen.

I genomférandebeskrivningen till detaljplanen framgar det att VA-anliggningarna skall
utforas i enlighet med gatu- och VA-utredningen. ”VA-anliggningen skall sedan den
fardigstillts och godkints av kommunen, utan ersittning éverlimnas till kommunen f6r
framtida drift. Hela planomradet ska inga 1 kommunens verksamhetsomrade f6r VA”.

Kommunens VA-plangrupp har, 2018-05-23, granskat ett forslag till kommunalt
verksamhetsomrade f6r Kungsviken. Kartan overensstimmer med ndgon marginell
justering det beslutade detaljplanelagda omradet.

Nuvarande forslag innebir att VA-verksamhetsomradet revideras till att omfatta dven
fastigheterna:

Kungsviken 1:107
Kungsviken 1:153
Kungsviken 1:154

Enligt § 7 i Lag (2006:412) om allmidnna vattentjinster, ska det i beslut om en allmin va-
anlidggnings verksamhets omrade framga vilka fastigheter som verksamhetsomradet
omfattar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-06-20
Karta, revidering av verksamhetsomrade VA, Kungsviken, 2024-06-20

Otust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan e-post kommun(@orust.se Org. nr 212000-1314
Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se
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Datum

2024-06-20

Beslutet skickas fill
Affiarsdrivande verksamhet
GIS-samordnatre

ORUST KOMMUN
Kommunférvaltningen

Andreas Sjogren
Chef affirsdrivande verksamhet

Otust kommun telefon 0304-33 40 00
Postadress 473 80 Henan e-post kommun(@orust.se
Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se
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KS/2024:1100

Bankgiro 645-8368
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kommun TJANSTESKRIVELSE 12)
2024-06-26 KS/2024:1129

Kommunforvaltningen

Abndreas Sjigren

telefon 0304- 33 40 §4

e-post: andreas.sjogren(@orust.se

Beslut om projektering, genomférande och budget fér projekt
ledningsndtsrenovering VA rondellen i Hendn

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Paborja projektering och genomféra projekt ledningsnitsrenovering VA
rondellen i Henan och faststilla projektbudgeten till ca 10 miljoner kronor.

2. Finansiering av projektering och genomférande sker inom ramen for
investeringsbudgeten for aren 2024-2025 (KF 2024-04-11 § 21).

Sammanfattning av arendet
Enligt riktlinjer f6r investeringar ska igangsittning av projekt 6verstigande 5 miljoner
kronor beslutas av kommunstyrelsen enligt beslutspunkt BP2.

Ledningsnatet for vatten och avlopp i Hendn ir i behov av underhill och renovering.
Ledningsnatet dr utbyggt under 70-talet och sedan dr det omlagt pa slutet av 80-talet,
detta pa grund av de mycket daliga geotekniska forutsittningarna i omradet. Dom stora
svackorna pa spillvattennitet har nu kommit tillbaka igen vid rondellen och en bit bort
mot utgdende avloppsstation pa torget och ir i ett stort behov av att underhall
omgaende for att undvika ett totalt stopp. Pa strickan idag finns det dven en hel del
inlickage av ovidkommande vatten. Om investeringen inte genomfors kan
spillvattenledningen brista, vilket skulle paverka manga abonnenter da det ér ett stort
upptagningsomrade och ge stora onddiga merkostnader.

Vi kommer idag att vilja en alternativ 16sning till befintlig metod och det dr en
tyckavloppsledning med tillhérande avloppspumpstation, detta for att férscka undvik en
omliggning i framtiden. Omdirigering av trafiken kommer att bli n6dvindig i form av
trafikljus, sa darfor ar det nodvindigt att utfora arbete under vintern 20242025 sa att
det star klart under vdren/sommaren 2025.

Den beriknade kalkylen for investeringsutgifterna uppgar till ca 10 miljoner kronor och
en fordelning med preliminért ca 4 miljoner kronor 2024 och ca 6 miljoner kronor 2025.

Investeringsutgifterna ger arliga kapitalkostnader i form av avskrivning och ranta. Dessa
ger Okade driftkostnader framéver med 0,4 mnkr per ar.

Otust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan e-post kommun(@orust.se Org. nr 212000-1314
Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se
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2024-06-26 KS/2024:1129

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-06-26

Beslutet skickas fill
Affiarsdrivande verksamhet
Ekonomienheten

ORUST KOMMUN
Kommunférvaltningen

Andreas Sjogren
Chef affirsdrivande verksamhet

Otust kommun telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan e-post kommun(@orust.se Org. nr 212000-1314
Besoksadress Kommunhuset Avégen 2-6 webbplats orust.se
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