
   Datum    1(37)
  2025-09-03  

Utskottet för samhällsutveckling  

 

Kallelse till sammanträde  
Ledamot som är förhindrad att delta inkallar ersättare att tjänstgöra. 

Plats och tid 
Sammanträdesrum Årholmen, kommunhuset, Henån 

2025-10-07 klockan 08:15 

Ledamöter 
Anders Arnell (M), ordförande 
Göran Karlsson (S) 
Britt-Marie Andrén Karlsson (S) 
Michael Relfsson (FO) 
Rolf Sörvik (V), vice ordförande 

Ersättare 
Ingemar Talje (M) 
Alexander Hutter (S) 
Daniel Peterson (C)

Övriga deltagare 
Shkelqim Istrefi, tf. sektorchef 
Elias Martinsson, sekreterare 

Utses att justera 
 

Justeringens plats och tid 
Digital justering, måndag den 13 oktober klockan 10:00 
 
 

Ärende Diarienummer Föredragande 
1. Sektorchefen informerar KS/2025:10 Shkelqim Istrefi 

08:20–08:35 

2. Information inför beslut om 
revidering av regler för föreningsstöd 

KS/2025:1497 Malin Andersson, 
Louise Lundh, 
Rickard Wennerberg 
08:35–08:55 

3. Orusts Sparbanks kulturstipendium 
2025 

KS/2025:1365 Rickard Wennerberg 
08:55–09:10 

4. Statusuppdatering om detaljplaner och 
markanvisningar 

 

 

KS/2022:148 Rickard Karlsson, 
Nina Hansson 
09:10–09:30 
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Ärende Diarienummer Föredragande 
5. Information inför beslut om 

förlängning av samarbetsavtal mellan 
Stiftelsen Orustbostäder och Orust 
kommun avseende grönyteskötsel 

KS/2025:340 Nina Hansson 
09:30–09:35 

6. Statusuppdatering om vite enligt 
exploateringsavtal, Hällevik 2:233 

KS/2016:1045 Elin Bergendahl 
09:35–09:45 

 Paus  09:45–10:00 

7. Information inför beslut om 
planbesked, Huseby 1:117 

KS/2025:1317 Charlotte 
Brännström, Axel 
Olsson, Madeleine 
Zetterström  
10:00–10:20 

8. Dialog om fortsatt arbete med 
detaljplan för Tofta 2:31 

KS/2020:1393 Axel Olsson,  
Nina Hansson, 
Rickard Karlsson 
10:20–10:35 

9. Information inför beslut om ändring 
av detaljplan för uteservering, 
Mollösunds östra hamnområde 

KS/2025:1443 Axel Olsson,  
Erik Ysander  
10:35–10:50 

10. Information inför beslut om 
planbesked, Myckleby 3:81 

KS/2025:1380 Maria Ekström, 
Madeleine 
Zetterström  
10:50–11:05 

11. Information inför beslut om 
planbesked, Söbben 1:36 

KS/2024:1487 Amitis Fouladi, 
Rickard Karlsson, 
Elin Bergendahl 
11:05–11:20 

12. Information inför beslut om 
genomförandeavtal för del av 
Svanesund 2:2, Svanesund centrum 
norra 

KS/2025:1409 Madeleine 
Zetterström  
11:20–11:30 

13. Information inför beslut om arrende 
av kommunal mark för multiplan, 
Ängås skola 

KS/2025:1445 Madeleine 
Zetterström  
11:30–11:40 
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Ärende Diarienummer Föredragande 
14. Beslut om taxa för insamling av 

kommunalt avfall 2026 
KS/2025:1291 (Andreas Sjögren) 

15. Beslut om taxa för återvinningscentral 
och verksamhetsavfall 2026 

KS/2025:1292 (Andreas Sjögren) 

16. Beslut om VA-taxa 2026 KS/2025:1293 (Andreas Sjögren) 

17. Beslut om godkännande av revidering 
av taxa för parkering 2026 

KS/2025:1352 (Marianne Johnsson) 

18. Beslut om hamn- och båtplatstaxa 
2026 

KS/2025:1265 (Liam Karlsson) 

19. Beslut om införande av gemensam 
handläggningskostnad per timme för 
enheterna bygg-, miljö- och plan 

KS/2025:1053 (Evelina Hofling, 
Christina 
Lörnemark, Rickard 
Karlsson) 

20. Beslut om upprättande av detaljplan 
för införande av kommunalt 
huvudmannaskap i centrala Henån 

KS/2025:1284 (Axel Olsson) 

21. Beslut om avtal för 
anläggningsarrende av mark för 
bastuanläggning på Tofta 2:31, 
Stocken 

KS/2024:1259 (Marianne Johnsson) 

22. Beslut om att teckna avtal om 
anläggningsarrende för kommunens 
servicehus i Stocken, Tofta 2:1 

KS/2025:1357 (Elin Bergendahl) 

23. Beslut inför tecknande av arrendeavtal 
för prästgården på Käringön 1:1 

KS/2024:1737 (Edmund Persson) 

24. Beslut om markanvisning för Huseby 
1:96 

KS/2021:1008 (Edmund Persson) 

25. Beslut om utökning av kommunalt 
verksamhetsområde för vatten, 
spillvatten och dagvatten, Henån - del 
av Lundens industriområde (Bön) 

KS/2025:971 (Andreas Sjögren) 
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Ärende Diarienummer Föredragande 
26. Beslut om utökning av kommunalt 

verksamhetsområde för vatten, 
spillvatten och dagvatten, Kungsviken 

KS/2025:997 (Andreas Sjögren) 

27. Ordföranden informerar KS/2025:11 Anders Arnell 

 

ORUST KOMMUN 

 
 
 
Anders Arnell (M) Elias Martinsson 
Ordförande   Sekreterare 
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Sektorchefen informerar, KS/2025:10, Shkelqim Istrefi 
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Information inför beslut om revidering av regler för föreningsstöd, 

KS/2025:1497, Malin Andersson, Louise Lundh, Rickard Wennerberg 
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Orusts Sparbanks kulturstipendium 2025, KS/2025:1365, Rickard 

Wennerberg 
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Statusuppdatering om detaljplaner och markanvisningar, KS/2022:148, 

Rickard Karlsson, Nina Hansson 
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Information inför beslut om förlängning av samarbetsavtal mellan Stiftelsen 

Orustbostäder och Orust kommun avseende grönyteskötsel, KS/2025:340, 

Nina Hansson 
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Statusuppdatering om vite enligt exploateringsavtal, Hällevik 2:233, 

KS/2016:1045, Elin Bergendahl 
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Information inför beslut om planbesked, Huseby 1:117, KS/2025:1317, 

Charlotte Brännström, Axel Olsson, Madeleine Zetterström 
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Dialog om fortsatt arbete med detaljplan för Tofta 2:31, KS/2020:1393, Axel 

Olsson, Nina Hansson, Rickard Karlsson 
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Information inför beslut om ändring av detaljplan för uteservering, 

Mollösunds östra hamnområde, KS/2025:1443, Axel Olsson, Erik Ysander 
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Information inför beslut om planbesked, Myckleby 3:81, KS/2025:1380, 

Maria Ekström, Madeleine Zetterström 
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Information inför beslut om planbesked, Söbben 1:36, KS/2024:1487, Amitis 

Fouladi, Rickard Karlsson, Elin Bergendahl 
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Information inför beslut om genomförandeavtal för del av Svanesund 2:2, 

Svanesund centrum norra, KS/2025:1409, Madeleine Zetterström 
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Information inför beslut om arrende av kommunal mark för multiplan, 

Ängås skola, KS/2025:1445, Madeleine Zetterström 
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Beslut om taxa för insamling av kommunalt avfall 2026, KS/2025:1291,  
 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att: 

Anta reviderad taxa för insamling av kommunalt avfall för 2026, där revideringen innebär en 
höjning av grundavgiften, enligt PKV-index med 3 %, och abonnemangsavgifterna höjs, enligt 
insamlingsindex och HVO-index med 2 %, från och med den 1 januari 2026. 

Sammanfattning av ärendet 
För att säkerställa att avgifterna motsvarar de faktiska kostnaderna för avfallshanteringen justeras 
taxan årligen efter index. På så sätt följer avgiften den allmänna kostnadsutvecklingen i samhället, 
till exempel för löner, energi, bränsle och material. Denna löpande anpassning gör att 
verksamheten kan upprätthålla rätt kvalitet och undvika underskott, samtidigt som större 
engångshöjningar undviks. 

Revideringen av avfallstaxan för 2026 bygger på tre index: PKV-index, insamlingsindex och 
HVO-index. Dessa speglar kostnadsutvecklingen för kommunal verksamhet, insamlingstjänster 
och drivmedel och ger en rättvis och förutsägbar avgiftsnivå. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-09-15 
Renhållning kommunalt avfall – taxa 2025 
Renhållning kommunalt avfall – taxa 2026 

Beslutet skickas till 
Chef affärsdrivande verksamhet 
Ekonomienheten 
Orust kommuns författningssamling 
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Beslut om taxa för återvinningscentral och verksamhetsavfall 2026, 

KS/2025:1292,  
 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att: 

Anta reviderad taxa för återvinningscentral och verksamhetsavfall för 2026, där revideringen 
innebär en höjning, enligt lastbilsindex och PKV-index med sammanlagt 4 %, från och med den 
1 januari 2026. 

Sammanfattning av ärendet 
För att avgifterna ska spegla de faktiska kostnaderna för återvinningscentralen och hanteringen av 
verksamhetsavfall justeras taxan årligen efter index. Det innebär att avgiften följer den allmänna 
kostnadsutvecklingen i samhället, till exempel för löner, energi, bränsle och material. Denna 
löpande anpassning gör att verksamheten kan upprätthålla rätt kvalitet och undvika underskott, 
samtidigt som större engångshöjningar undviks. 

Taxan för återvinningscentral och verksamhetsavfall 2026 revideras med två index: lastbilsindex 
och PKV-index. Dessa speglar kostnadsutvecklingen för transporter och kommunal verksamhet 
och ger en rättvis och förutsägbar avgiftsnivå. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-09-15 
Återvinningscentral och verksamhetsavfall – taxa 2025 
Återvinningscentral och verksamhetsavfall – taxa 2026 

Beslutet skickas till 
Chef affärsdrivande verksamhet 
Ekonomienheten 
Orust kommuns författningssamling 
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Beslut om VA-taxa 2026, KS/2025:1293,  
 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att: 

Anta reviderad va-taxa för 2026, där revideringen innebär en höjning av brukningsavgifterna med 
10 % från och med den 1 januari 2026. 

Sammanfattning av ärendet 
I samband med att avloppsreningsverket i Ellös samt VA-länk väst mellan Ellös och Mollösund 
färdigställs under 2025 kommer kapitalkostnaderna att öka avsevärt framöver. Inom några år 
kommer även överföringsledning mellan Varekil-Ellös samt Tuvesvik- Ellös att färdigställas och 
då kommer kapitalkostnaderna att öka ytterligare.  

Taxan för vatten och avlopp kommer att behöva höjas med 10% per år i ett antal år framöver 
innan investeringsbehoven blir lägre och kapitalkostnaderna sjunker då verksamheten börjat 
skriva av de stora investeringarna. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-09-15 
Va-taxa för Orust kommuns allmänna vatten- och avloppsanläggningar 2025 
Va-taxa för Orust kommuns allmänna vatten- och avloppsanläggningar 2026 

Beslutet skickas till 
Chef affärsdrivande verksamhet 
Ekonomienheten 
Orust kommuns författningssamling 
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Beslut om godkännande av revidering av taxa för parkering 2026, 

KS/2025:1352,  
 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att: 

1. Avgiften för parkering av Personbil klass 1 i området ”Övriga Orust” höjs till 7 kronor 
per timme och 50 kronor per dygn. 

2. Tiden då kommunen tar ut parkeringsavgift för alla områden som gäller Personbil klass 1 
ändras till perioden 15 maj–15 september varje år.  

3. De nya avgifterna och den ändrade avgiftsperioden börjar gälla från och med 1 januari 
2026. 

Sammanfattning av ärendet 
Kommunen får ta ut parkeringsavgifter när det behövs för att ordna trafiken, och avgiften ska 
vara skälig. Under sommaren är trycket på parkeringsplatser högt och utbudet begränsat, särskilt i 
centrala och attraktiva områden. En höjd avgift gör att fler platser blir lediga under dagen, vilket 
underlättar för både boende, besökare och näringsidkare. Den bidrar också till att täcka ökade 
kostnader för drift, underhåll och administration. 

En genomgång av kommuner visar att Orusts parkeringsavgifter ligger lägre än många jämförbara 
kommuner. Det stärker bedömningen att en höjning är rimlig, även om huvudsyftet är att styra 
parkeringen och säkerställa en långsiktigt hållbar finansiering. 

Förvaltningen föreslår därför att avgiften för parkering av Personbil klass 1 i området ”Övriga 
Orust” höjs till 7 kronor per timme och 50 kronor per dygn. Förvaltningen föreslår också att 
avgiftsperioden för samtliga områden som gäller Personbil klass 1 ändras till 15 maj–15 
september.. 

Utredning 
Kommunen har rätt att ta ut en parkeringsavgift i den omfattning som behövs för att ordna 
trafiken. Det innebär att avgiften ska ha ett trafikreglerande syfte, till exempel för att styra 
parkeringsflöden, minska trängsel eller främja omsättning på parkeringsplatser. Avgiften ska vara 
skälig med hänsyn till ändamålet, nyttjarens fördel och kommunens kostnader 

Gällande taxa för kommunala parkeringsplatser är uppdelad i olika fordonsslag och i olika 
områden. Vid en omvärldsbevakning konstaterar förvaltningen att Orust har en relativt låg taxa i 
den delen av taxan som gäller ”Övriga Orust” jämfört med kringliggande kommuner. Efterfrågan 
är hög under sommarsäsongen och tillgången begränsad när det gäller parkeringsplatser på de 
områden där kommunen tar ut avgift. Gällande taxa för parkering ”Övriga Orust” är 3 kronor 
per timme och 20 kronor per dygn under perioden 15 mars till 15 september. 

Bedömning 
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Förvaltningen föreslår att höja taxan för parkering inom området ”Övriga Orust” till  

7 kronor per timme och 50 kronor per dygn. Förvaltningen föreslår också att ändra perioden för 
taxan för parkering till att gälla från 15 maj till 15 september då det är under denna period 
efterfrågan är som högst på parkeringar i de områden där kommunen tar ut parkeringsavgift. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-09-18                                                                                
Bilaga, Taxa – parkering, daterad 2025-09-18 

Beslutet skickas till 
Mark- och exploateringsenheten 
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Beslut om hamn- och båtplatstaxa 2026, KS/2025:1265,  
 

Förslag till beslut 

Kommunfullmäktige beslutar att: 
1. Höja avgiften för fasta båtplatser med 2 % avrundat till närmaste heltal. 
2. Höja avgiften för gästhamnarna med 5 kronor (inklusive moms) för samtliga tariffer 

förutom avgiften för dagbiljetter som förblir densamma som för år 2025. 
3. Sänka avgiften för långsidesplatser från 897,60 kronor per meter och år exklusive moms 

till 800 kronor per meter och år exklusive moms. 
4. Lämna avgiften för att anmäla sig och stå i båtplatskön och för el till vinterbåtplats 

oförändrad och samma som för år 2025. 
5. Lämna avgiften för el till vinterbåtplats oförändrad och samma som för år 2025. 

Sammanfattning av ärendet 
För att kunna förbättra den servicenivå kommunens hamnverksamhet har i våra gästhamnar, 
föreslår förvaltningen att taxan justeras enligt förslag till Hamn- och båtplatstaxa 2026, daterad 
2025-09-05. Förslaget om höjning av avgiften med 5 kronor för gästhamnarna, respektive 2% för 
de fasta båtplatserna grundas dels på att hamnverksamheten ska kunna förbättra servicenivå och 
skick på anläggningar och faciliteter, dels på att förvaltningen bedömer det som viktigt att hamn- 
och båtplatstaxan någorlunda följer den allmänna prisutvecklingen i samhället kontinuerligt från 
år till år. På så vis håller vi jämna steg med kostnadsläget samt undviker behov av stora 
prisökningar i framtiden.  

Bedömning 
Dagbiljett 
Förvaltningen bedömer att avgiften för dagbiljetten ligger på en bra nivå även för kommande år, 
2026. En höjning med 5 kronor av dagbiljetten skulle innebära en relativt stor ökning 
procentuellt sett, motsvarande 6,25 respektive 7,14 procent beroende på hamn.  
Därför är förvaltningens förslag att avgiften för dagbiljetten förblir oförändrad år 2026, för att 
sedan överväga en höjning till säsongen 2027. 
 
Långsidesplatser under vinterhalvåret 
Förvaltningen bedömer att avgiften för vinterbåtplats i hamnarna är något hög och föreslår att 
avgiften sänks till 800 kronor per meter och år exklusive moms. Detta baseras dels på synpunkter 
som allmänheten har haft vid kontakt med hamnverksamheten, dels på det faktum att priset för 
en vinterbåtplats idag inte skiljer sig väsentligt från vad kunden hade fått betala för samma plats 
under sommarsäsongen.  
 
Med dagens avgift (säsong 2025) är avgiften för en 10 meter lång båt 5 610 kronor inklusive 
moms att nyttja en vinterhamnsplats i sex månader. Enligt det nya förslaget, kommer samma 
plats för samma båt få en avgift på 5 000 kronor inklusive moms.  
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Priset för en säsongplats sommartid med liknande dimensioner ligger inom spannet 7139 kr till 
9 736 kronor inklusive moms, beroende på bredd och bomlängd. Förvaltningen anser att avgiften 
för en vinterbåtplats borde vara lägre i förhållande till priset under sommarsäsongen, dels på 
grund av att utbudet är mycket större än efterfrågan på båtplatser under vintern, dels för att det 
sällan finns någon större service i och omkring hamnarna när de är stängda. Priset för el är inte 
inräknat i exemplet.  
 
Båtplatskön 
Förvaltningen bedömer att avgiften för båtplatskön idag ligger på en bra nivå. Förvaltningens 
tolkning av huvudsyftet med avgiften är inte att generera stora intäkter, utan snarare att genom att 
avgiftsbelägga kön, minska risken att kommunmedlemmar ställer sig i kön ”bara för att” och 
håller på så vis ner kötiden för de personer som faktiskt aktivt söker båtplats i Orust kommun.  
 
El till vinterbåtplats 
Förvaltningen föreslår att avgiften för el till vinterbåtplats förblir densamma som för år 2025, då 
förvaltningen anser att priset ligger på en bra nivå. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-09-305-09-18 
Hamn- och båtplatstaxa 2026, daterad 2025-09-05 
 

Beslutet skickas till 
Mark- och exploateringschef 
Samordnare hamnar 
Ekonomienheten 
Enhetschef Gata-Park enheten  
Orust kommuns författningssamling 
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Beslut om införande av gemensam handläggningskostnad per timme för 

enheterna bygg-, miljö- och plan, KS/2025:1053,  
 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att: 

1. Införa en gemensam handläggningskostnad per timme för bygg-, miljö- och planheten 
från och med 2026-01-01. 

2. Handläggningskostnaden per timme fastställs till 1 265 kronor per timme. 
3. Handläggningskostnaden per timme ska gälla tillsammans med av kommunfullmäktige 

fastställda taxor inom ovanstående områden. 
4. Delegera till kommunstyrelsen att varje kalenderår (avgiftsår) därefter att höja 

handläggningskostnad per timme med den procentsats för PKV som är publicerad på 
Sveriges Kommuner och Regioners webbplats för oktober månad året före avgiftsåret. 

Sammanfattning av ärendet 
Orust kommun tillämpar idag olika handläggningskostnader per timme inom ramen för bygg-, 
miljö- och planverksamheterna. 
 
En översyn av handläggningskostnad per timme har gjorts av ekonomienheten tillsammans med 
berörda enheter. Översynen har utgått från ett underlag framtaget av Sveriges kommuner och 
Regioner 

För att täcka kostnader för handläggning inom ovanstående verksamhetsområden är 
förvaltningens bedömning att ovanstående handläggningskostnad per timme behöver ändras till 
1 265 kr. 

Bakgrund 
Orust kommun tillämpar idag olika handläggningskostnader per timme inom ramen för bygg-, 
miljö- och planverksamheterna.  
Detta kan leda till otydligheter gentemot medborgare och företag samt varierande intäktsnivåer 
beroende på vilken enhet som hanterar ärendet. 
 
Bygg-, miljö och plan har i sina olika verksamheter en handläggningskostnad per timme som är 
grunden för nämndernas avgifter inom följande lagstiftningar: 

• Miljöbalken 

• Plan- och bygglagen 

• Tobakslagen (rökfria miljöer) 

• Lag om handel av receptfria läkemedel 

• Strålskyddslagen 

• Lag om kontroll av foder och animaliska bioprodukter 
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• Lagen om åtgärder mot förorening från fartyg 

• Kart- och GIS-verksamhet 
 

Syftet med handläggningskostnad per timme är att nämnderna ska få full täckning för sina 
kostnader för myndighetsutövning och övriga uppgifter som nämnden enligt lag får ta ut avgifter 
för. 

Handläggningskostnaden består av lönekostnader, del av gemensamma kostnader 
(administration, systemstöd, lokaler, fordon, materialkostnader m.m) och myndighetsspecifika 
kostnaderna (exempelvis kostnader för kompetensutveckling och utrustning m.m.). En översyn 
av handläggningskostnad per timme har gjorts av ekonomienheten tillsammans med berörda 
enheter. Översynen har utgått från ett underlag framtaget av Sveriges kommuner och Regioner. 

Bedömning  
För att täcka kostnader för handläggning inom ovanstående verksamhetsområden är 
förvaltningens bedömning att ovanstående handläggningskostnad per timme behöver ändras till 
enligt förslaget. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-06-24 

Beslutet skickas till 
Miljö- och byggnadsnämnden 
Planenheten 
Ekonomienheten 
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Beslut om upprättande av detaljplan för införande av kommunalt 

huvudmannaskap i centrala Henån, KS/2025:1284,  
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

1. Ge förvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan med syfte att införa kommunalt 
huvudmannaskap för allmän platsmark i centrala Henån. 

Sammanfattning av ärendet 
Kommunfullmäktige fattade den 13 april 2023 beslut (2023-04-13 §29) om att överföra 
huvudmannaskapet för allmän platsmark från enskilt till kommunalt ansvar i kommunens 
tätorter. Bakgrunden är att större delen av Henåns gator, gång- och cykelvägar samt parkmark i 
dag förvaltas av gemensamhetsanläggningen HENÅN GA:1. Huvudregeln i plan- och bygglagen 
(PBL) är kommunalt huvudmannaskap för allmänna platser i detaljplaner. Upprättandet av 
detaljplanen är ett verkställande av kommunfullmäktiges beslut 2023-04-13 §29. 

Inom det aktuella planområdet i Henån finns cirka 20 gällande detaljplaner med enskilt 
huvudmannaskap som behöver justeras. Nyligen antagna och pågående planer, till exempel 
Åvägen, har redan kommunalt huvudmannaskap för allmän platsmark. Detaljplanen ska därför 
bara reglera huvudmannaskapet för allmän platsmark i befintliga detaljplaner utan att ändra 
användning eller tillföra nya byggrätter. Syftet med detaljplanen är att införa kommunalt 
huvudmannaskap för vägar, gång- och cykelvägar samt grön- och naturområden i Henåns 
centrala delar. Detaljplanen bedöms inte beröra riksintressen, påverkas av strandskydd eller strida 
mot Översiktsplan 2040. Eftersom planen endast föreslår en administrativ omfördelning av ansvar 
är den inte av principiell beskaffenhet och tas fram genom ett standardförfarande. 

Bakgrund 
I Henån ansvaras för och förvaltas större delen av den allmänna platsmarken av 
gemensamhetsanläggningen HENÅN GA:1. 2023-04-13 §29 beslutade kommunfullmäktige att 
införa kommunalt huvudmannaskap i centrala Henån. Huvudregeln i plan- och bygglagen (PBL) 
är kommunalt huvudmannaskap för allmänna platser i detaljplaner, vilket inte varit tradition för 
Orusts tätorter där enskilt huvudmannaskap har tillämpats.  
Den nu aktuella detaljplanen innebär ett överförande av den allmänna platsens huvudmannaskap, 
från enskilt till kommunalt. Vilket går i linje med den utveckling som kommunen bedriver i 
Henån. 

Kommunens översiktsplan, Översiktsplan 2040, redovisar en utveckling i kommunens tätorters 
som gynnas av att ett kommunalt huvudmannaskap för den allmänna platsmarken. Utifrån 
kommunfullmäktige beslut 2023-04-13 §29 och med beskriven bakgrund behöver nu en 
detaljplan tas fram där huvudmannaskapet för den allmänna platsmarken i Henån justeras. 

Nuläge  
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Det är ca 20 gällande detaljplaner, med enskilt huvudmannaskap, inom det utpekade planområdet 
som är i behov av att justeras. Planområdesgränsen är preliminär och beroende på planområdets 
exakta dragning kan även ytterligare detaljplaner komma att påverkas. Nyligen antagna 
detaljplaner, exempelvis Åvägen, samt detaljplaner under arbete, exempelvis Henån centrum 
södra, har eller kommer att förses med kommunalt huvudmannaskap för allmän platsmark. Det 
är således allmän platsmark i gällande planer, som inte kommer ersättas av pågående detaljplaner, 
som ska omfattas av nu aktuell detaljplan (se kartbilaga). Trafikverket har vägar och gång- och 
cykelvägar inom planområdet, dessa ska fortsätta förvaltas av Trafikverket och inkluderas inte i 
planen. 

Sammantaget så finns det i nuläget gällande detaljplaner med både kommunalt och enskilt 
huvudmannaskap. Den nu aktuella detaljplanen syftar till att vidare justera huvudmannaskapet, 
från enskilt till kommunalt, för den allmänna platsmarken i det gällande planerna i centrala 
Henån. Detaljplanen bedöms inte påverka några riksintressen då inga förändringar i användning 
ska föreslås. Bestämmelserna i miljöbalken (MB) 4 kap avseende högexploaterad kust utgör inte 
ett hinder för planen då inga nya användningar eller byggrätter föreslås. Då detaljplanen inte 
föreslår några nya byggrätter är planen i huvudsak en administrativ förändring. Berörda gator i 
Henån omfattas inte av något strandskydd. 

Bedömning 
Den sammantagna bedömningen landar i att en ny detaljplan behöver tas fram, vars syfte enbart 
är att reglera huvudmannaskapet för den allmänna platsmarken i centrala Henån. Detaljplanen 
påverkar ett flertal befintliga detaljplaner. Att göra ändringar i samtliga planer bedöms inte 
praktiskt och flera ändringsplaner är därmed inte aktuellt. Den nya detaljplanen ska utformas för 
att enbart omfattar Henåns centrala gator, gång- och cykelvägar, parkmark och naturområden där 
huvudmannaskapet ska övergår från enskilt till kommunalt. Planen utgår preliminärt från gräns 
beslutad av kommunfullmäktige 2023-04-13 §29 där viss avvikelse kan förekomma för att få till 
en ändamålsenlig förvaltning för kommunen och vägföreningen (se kartbilaga). 

Detaljplanen är inte av principiell beskaffenhet. Upprättandet av detaljplanen föreslås göras 
genom standardförfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7§.  

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-09-18 
Kartbilaga Planområdesgräns 

Beslutet skickas till 
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Beslut om avtal för anläggningsarrende av mark för bastuanläggning på 

Tofta 2:31, Stocken, KS/2024:1259,  
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

1. Godkänna att avtal om anläggningsarrende tecknas för bastuanläggning på Tofta 2:31, 
Stocken   

Sammanfattning av ärendet 
Det har inkommit en ansökan från föreningen Sommarträning på Stocken om att arrendera mark 
för att uppföra en bastu på en del av piren i Stocken. Föreningens avsikt är att bastuanläggningen 
ska skapa en plats för social samvaro, vinterbad och ökad gemenskap. Bastun ska vara möjlig att 
boka för allmänheten och kommer att vara tillgänglighetsanpassad för rörelsehindrade. 

Förvaltningen har tagit fram ett förslag på arrendeavtal. Avtalet föreslås tecknas med en 
arrendetid på fem år med ett års löpande förlängning om ingen av parterna säger upp avtalet. Det 
framgår i avtalet att utrymmet ska kunna bokas och nyttjas av allmänheten. Arrendeavgiften 
beräknas utifrån gällande taxa för anläggningsarrende. Avtalet tecknas först när bygglov beviljas 
för bastuanläggningen. 

Bedömning                                                                                            
Förvaltningen har bedömt platsen som lämplig för en bastu som ska vara tillgänglig för 
allmänheten. Piren där mark föreslås upplåtas för bastuanläggning är idag en grusyta och det finns 
en öppen bryggkonstruktion med balkar som kommer att täckas med ett trädäck som ger ett mer 
ordnat utseende. Yta för ett dopp i havet föreslås avgränsas med en lina med markeringsflöten 
och kommer inte påverka hamnen eller framkomligheten för fritidsbåtar. Förvaltningen föreslår 
att godkänna att arrendeavtal tecknas för bastuanläggning när beviljat bygglov finns.         

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-09-18                                                                             Utkast till 
avtal om anläggningsarrende daterat 2024-11-27                                                        
Översiktskarta 

 

Beslutet skickas till 
Mark- och exploateringsenheten                                                                                             
Hamn 
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Beslut om att teckna avtal om anläggningsarrende för kommunens 

servicehus i Stocken, Tofta 2:1, KS/2025:1357,  
 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att: 

1. Teckna avtal om anläggningsarrende för mark under kommunens servicehus på 
fastigheten Tofta 2:1, daterat 2025-09-12. 

Sammanfattning av ärendet 
Orust kommun har sedan många år tillbaka ett servicehus med faciliteter för besökare av 
gästhamnen samt offentlig toalett, på fastigheten Tofta 2:1 i Stocken. Fastigheten Tofta 2:1 ägs 
inte av kommunen och det har tidigare inte funnits något skriftligt avtal som ger kommunen rätt 
att använda marken där servicehuset står.  

Beslut om igångsättning för investeringsprojektet ”Nytt servicehus Stocken” togs 2025-03-12 (KS 
AU/2025 § 50). Det nya servicehuset ska ersätta det gamla och ska byggas på samma plats som 
det tidigare servicehuset.  

Inför att byggnation av det nya servicehuset påbörjas har kommunen haft dialog med markägaren 
om att teckna ett arrendeavtal som ger kommunen rätt att uppföra och behålla nytt servicehus på 
platsen. Arrendeavtalet är giltigt i 25 år (2026–2050) vilket är längsta möjliga giltighetstid för ett 
arrende inom detaljplanelagt område. Därefter förlängs arrendeavtalet automatiskt med 5 år i 
sänder om ingen av parterna säger upp avtalet. Arrendeavgiften är 1200 kronor per år avseende 
2026 års kostnadsläge. 

Bedömning 
Genom arrendeavtalet säkerställs kommunens fortsatta nyttjande av marken där servicehuset är 
beläget. Förvaltningen bedömer att det är angeläget att arrendeavtalet tecknas inför att 
kommunen investerar i ett nytt servicehus. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-09-16 
Avtal om anläggningsarrende, Tofta 2:1, daterat 2025-09-12 
Översiktskarta 

Beslutet skickas till 
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Beslut inför tecknande av arrendeavtal för prästgården på Käringön 1:1, 

KS/2024:1737,  
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

1. Godkänna förvaltningens förslag om en arrendeavgift enligt taxan för ideella föreningar. 

Sammanfattning av ärendet 
Prästgården på kommunens fastighet Käringön 1:1 omfattar byggnader, trädgård och stenmur, 
och är öppen för allmänheten. Området är cirka 3 500 m² stort. Kommunen saknar avtal med 
stiftelsen som äger prästgården och eftersom byggnaden har ett högt kulturhistoriskt värde enligt 
detaljplanen (bestämmelse q3), vill kommunen säkra allmänhetens tillgång genom ett 
arrendeavtal. 

Prästgården används under delar av året för restaurangverksamhet och hyrs därefter ut till 
föreningar och allmänheten. Stiftelsen som ansvarar för byggnaden arbetar helt ideellt, men de 
begränsade hyresintäkterna täcker inte det långsiktiga underhållet, vilket förvaltningens ser som 
problematiskt mot bakgrund av prästgårdens särskilt höga bevarandevärde. 

Enligt den nuvarande taxan för anläggningsarrenden så skulle arrendeavgiften bli cirka 16 000 
kronor för år 2025. En så hög arrendeavgift skulle kunna innebära att stiftelsen blir tvungen att 
sälja prästgården till en privat aktör. Detta skulle på sikt kunna begränsa allmänhetens tillträde till 
prästgården, vilket förvaltningen ser som negativt. Med anledning av detta föreslår förvaltningen 
att istället tillämpa taxan för ideella föreningar och att Stiftelsen står för skötsel och underhåll av 
området.    

Utredning 

Nuläge  
På kommunens fastighet Käringön 1:1 finns det en gammal prästgård med tillhörande 
komplementbyggnader, trädgård samt stenmur. Det aktuella området är tillgängligt för 
allmänheten och är cirka 3 500 kvadratmeter stort. Kommunen har inget avtal med Stiftelsen 
Simsons Prästgård som äger byggnaderna och med anledning av detta har förvaltningen påbörjat 
arbetet med att ta fram ett arrendeavtal där skötsel och allmänhetens fortsatta tillträde till 
området tryggas.  

I gällande detaljplan är prästgården planlagd som en kulturhistoriskt värdefull byggnad med 
särskilt högt bevarandevärde genom bestämmelsen q3. Under förvaltningens dialog med 
stiftelsen har det framkommit att prästgården hyrs ut till en restaurangverksamhet i 6 månader 
(sommarhalvåret) och att det sedan finns möjlighet för olika föreningar samt allmänheten att hyra 
den. Det har även framförts att allt arbete inom stiftelsen utförs ideellt och att det årliga 
överskottet ska täcka planerat underhåll. Stiftelsen har även framfört att de har en pressad 
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ekonomi där de årliga hyresintäkterna inte täcker det långsiktiga underhållet. Förvaltningens ser 
detta som problematiskt mot bakgrund av prästgårdens särskilt höga bevarandevärde. 

Med anledning av att en stiftelse inte är en ideell förening ska arrendeavgiftens storlek beräknas 
utifrån den nuvarande taxan för anläggningsarrende. Detta innebär att arrendeavgiften skulle bli 
cirka 16 000 kronor för år 2025. Stiftelsen har meddelat kommunen att en sådan arrendeavgift 
skulle bli för hög och att detta skulle kunna innebära att stiftelsen blir tvungen att sälja 
prästgården till en privat aktör. Detta skulle på sikt kunna begränsa allmänhetens tillträde till 
prästgården, vilket förvaltningen ser som negativt. Med anledning av detta har förvaltningen 
utrett möjligheten att minska arrendeavgiften genom att istället tillämpa taxan för ideella 
föreningar. Detta skulle innebära att arrendeavgiften istället blir cirka 1 200 kronor för år 2025.   

Bedömning  
En arrendeavgift måste inte alltid utgöra pengar utan den kan också betalas i form av olika 
tjänster. Att arrendeavtalet innebär att stiftelsen ska hålla arrendeområdet öppet för allmänheten 
samt ansvara över förvaltningen av både trädgård och stenmur är enligt förvaltningen en 
tillräckligt stor motprestation för att kommunen istället ska kunna tillämpa taxan för ideella 
föreningar vid beräkningen av arrendeavgiften. Detta innebär att den årliga arrendeavgiften 
istället blir cirka 1 200 kronor för år 2025. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-09-17 
Översiktskarta daterad 2025-09-17 

Beslutet skickas till 
Mark- och exploateringsenheten  
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Beslut om markanvisning för Huseby 1:96, KS/2021:1008,  
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

1. Ge förvaltningen i uppdrag att ta fram förslag på en ny markanvisning för Huseby 1:96. 

Sammanfattning av ärendet 
Förvaltningen har varit i kontakt med tilldelad exploatör för Huseby 1:96 där det konstaterats att 
projektet utifrån dagens förutsättningar inte är marknadsmässigt genomförbart för exploatören 
och således vill exploatören inte gå vidare med projektet.  

Ingen byggnation har påbörjats på Huseby 1:96 och således är fastigheten fortfarande helt 
oexploaterad. Förvaltningen har blivit kontaktad av andra exploatörer som visat intresse för 
Huseby 1:96 och med hänvisning till detta föreslår förvaltningen att kommunen genomför en ny 
markanvisning för Huseby 1:96. 

Utredning 

Nuläge 
Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-27 att tilldela exploatören markanvisningen för Huseby 
1:96 enligt inlämnat anbud med ett markpris på 12 000 000 kronor samt att godkänna 
genomförandeavtal daterat 2022-04-04. Sedan genomförandeavtalets ingående har tidplanen 
förlängts vid två tillfällen på grund av marknadsläget.   

Förvaltningen har varit i kontakt med exploatören där det konstaterats att projektet utifrån 
dagens förutsättningar inte är marknadsmässigt genomförbart för exploatören och således vill 
exploatören inte gå vidare med projektet. Exploatören har även framfört att de investerat cirka 
1 500 000 kronor i projektet vilket är en kännbar förlust för exploatören. 

Bedömning 
Ingen byggnation har påbörjats på Huseby 1:96 och således är fastigheten fortfarande helt 
oexploaterad. Förvaltningen har blivit kontaktade av andra exploatörer som visat intresse för 
Huseby 1:96 och med hänvisning till detta föreslår förvaltningen att kommunen genomför en ny 
markanvisning för Huseby 1:96. 

Förvaltningen anser att det är av stor vikt för kommunen att den föreslagna byggnationen som 
anges i ett framtida anbud genomförs inom rimlig tid. Det är därför viktigt att den nya inbjudan 
till markanvisning har tydliga deltider gällande när området ska vara utbyggt. Skulle det inte 
inkomma några anbud så föreslår förvaltningen att Huseby 1:96 fortsättningsvis ska utgöra 
planberedskap för en kommande uppgång på bostadsmarknaden alternativt direktanvisas till en 
exploatör som visar sitt intresse samt uppfyller kommunens krav på utbyggnation på fastigheten. 



   Datum    34(37) 

  2025-09-30  

Utskottet för samhällsutveckling  

 

 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-09-17 
Översiktskarta daterad 2025-09-17 

Beslutet skickas till 
Mark- och exploateringsenheten 
Ekonomienheten 
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Beslut om utökning av kommunalt verksamhetsområde för vatten, 

spillvatten och dagvatten, Henån - del av Lundens industriområde (Bön), 

KS/2025:971,  
 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att: 
Utöka verksamhetsområdet för kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten i Henån – del av 
Lundens industriområde (Bön) enligt redovisat område i karta daterad 2025-06-09 

Sammanfattning av ärendet 
Det råder stor efterfrågan på mark för industri och verksamheter i samhället.  
Orust kommun har kompletterat Lundens industriområde med fem tomter för småindustri. 
Tomterna ligger intill befintligt industriområde som idag omfattas av det kommunala 
verksamhetsområdet. Detaljplanen för del av Lundens industriområde anger att området ska 
anslutas till kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten.  

Orust kommun har byggt ut den allmänna va-anläggningen så att tomterna avsedda för 
småindustri kan omfattas av det kommunala verksamhetsområdet.  

Nuvarande förslag innebär att VA-verksamhetsområdet utökas till att omfatta även fastigheterna: 

• Dalby 1:26 

• Bön 1:41 

• Bön 1:42 

• Bön 1:43 

• Bön 1:44 

Enligt § 7 i Lag (2006:412) om allmänna vattentjänster, ska det i beslut om en allmän va-
anläggnings verksamhetsområde framgå vilka fastigheter som verksamhetsområdet omfattar. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-06-18 
Karta daterad 2025-06-09 

Beslutet skickas till 
Affärsdrivande verksamhet 
GIS-samordnare 
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Beslut om utökning av kommunalt verksamhetsområde för vatten, 

spillvatten och dagvatten, Kungsviken, KS/2025:997,  
 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att: 
Utöka verksamhetsområdet för kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten i Kungsviken. 

Sammanfattning av ärendet 
Exploateringsavtalet för Kungsviken 1:23 daterat 2014-05-24 syftar till att underlätta utbyggnad 
av den allmänna anläggningen för att skapa fler byggrätter. Avtalet omfattar detaljplanearbetet, 
exploatering och byggnation av det område som omfattas av detaljplan för Kungsviken 1:23. 
Hela planområdet ska ingå i kommunens verksamhetsområde för vatten, spillvatten och 
dagvatten. 

Exploatören har anlagt va-ledningar fram till tomterna inom Kungsviken 1:23. 
VA-ledningarna har överlåtits att omfattas av den allmänna anläggningen. 

Nuvarande förslag innebär att VA-verksamhetsområdet utökas till att omfatta även fastighet: 

• Kungsviken 1:158 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-06-18 
Karta daterad 2025-06-12 

Beslutet skickas till 
Affärsdrivande verksamhet 
GIS-samordnare 
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Ordföranden informerar, KS/2025:11, Anders Arnell 
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