Orust

kommun

Datum 1 (37)
2025-09-03

Utskottet f6r samhillsutveckling

Kallelse till sammantrade
Ledamot som ir forhindrad att delta inkallar ersittare att tjanstgora.

Plats och tid

Sammantridesrum Arholmen, kommunhuset, Henin

2025-10-07  klockan 08:15

Ledamoter Ersattare

Anders Arnell (M), ordférande Ingemar Talje (M)
Goran Karlsson (S) Alexander Hutter (S)
Britt-Marie Andrén Karlsson (S) Daniel Peterson (C)

Michael Relfsson (FO)
Rolf Soérvik (V), vice ordférande

Ovriga deltagare
Shkelqim Istrefi, tf. sektorchef
Elias Martinsson, sekreterare
Utses att justera

Justeringens plats och tid
Digital justering, mandag den 13 oktober klockan 10:00

Arende Diarienummer Féredragande
1. Sektorchefen informerar KS/2025:10 Shkelgim Istrefi
08:20-08:35
2. Information infér beslut om KS/2025:1497 Malin Andersson,
revidering av regler for féreningsstod Louise Lundh,
Rickard Wennerberg
08:35-08:55
3. Orusts Sparbanks kulturstipendium KS/2025:1365 Rickard Wennerberg
2025 08:55-09:10
4. Statusuppdatering om detaljplaner och  KS/2022:148 Rickard Karlsson,
markanvisningar Nina Hansson

09:10-09:30
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Datum
2025-09-30
Utskottet f6r samhillsutveckling
Arende Diarienummer Féredragande
5. Information infor beslut om KS/2025:340 Nina Hansson
torlingning av samarbetsavtal mellan 09:30—09:35
Stiftelsen Orustbostdder och Orust
kommun avseende gronyteskotsel
6. Statusuppdatering om vite enligt KS/2016:1045 Elin Bergendahl
exploateringsavtal, Hillevik 2:233 09:35-09:45
Paus 09:45-10:00
7. Information infor beslut om KS/2025:1317 Chatrlotte
planbesked, Huseby 1:117 Brinnstrom, Axel
Olsson, Madeleine
Zetterstrom
10:00-10:20
8. Dialog om fortsatt arbete med KS§/2020:1393 Axel Olsson,
detaljplan f6r Tofta 2:31 Nina Hansson,
Rickard Katlsson
10:20-10:35
9. Information inf6r beslut om dndring  KS/2025:1443 Axel Olsson,
av detaljplan for uteservering, Erik Ysander
Mollésunds dstra hamnomride 10:35-10:50
10. Information infor beslut om KS/2025:1380 Maria Ekstrom,
planbesked, Myckleby 3:81 Madeleine
Zetterstrom
10:50-11:05
11. Information infor beslut om KS/2024:1487 Amitis Fouladi,
planbesked, S6bben 1:36 Rickard Katlsson,
Elin Bergendahl
11:05-11:20
12. Information infor beslut om KS/2025:1409 Madeleine
genomférandeavtal for del av Zetterstrom
Svanesund 2:2, Svanesund centrum 11:20-11:30
norra
13. Information infor beslut om arrende KS/2025:1445 Madeleine
av kommunal mark f6r multiplan, Zetterstrom
Angis skola 11:30-11:40
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Arende Diarienummer Féredragande

14. Beslut om taxa for insamling av KS/2025:1291 (Andreas Sjogren)
kommunalt avfall 2026

15. Beslut om taxa for dtervinningscentral ~ KS/2025:1292 (Andreas Sjogren)
och verksamhetsavfall 2026

16. Beslut om VA-taxa 2026 KS/2025:1293 (Andreas Sjogren)

17. Beslut om godkinnande av revidering  KS/2025:1352 (Marianne Johnsson)
av taxa fOr parkering 2026

18. Beslut om hamn- och bitplatstaxa KS/2025:1265 (Liam Karlsson)
2026

19. Beslut om inférande av gemensam KS§/2025:1053 (Evelina Hofling,
handlaggningskostnad per timme fo6r Christina
enheterna bygg-, miljé- och plan Lornemark, Rickard

Karlsson)

20. Beslut om upprittande av detaljplan KS/2025:1284 (Axel Olsson)
for inférande av kommunalt
huvudmannaskap i centrala Hendn

21. Beslut om avtal for KS/2024:1259 (Marianne Johnsson)
anlidggningsarrende av mark for
bastuanlidggning pa Tofta 2:31,
Stocken

22. Beslut om att teckna avtal om KS§/2025:1357 (Elin Bergendahl)
anlidggningsarrende f6r kommunens
servicehus i Stocken, Tofta 2:1

23. Beslut infor tecknande av arrendeavtal  KS/2024:1737 (Edmund Persson)
tor pristgarden pa Kiringon 1:1

24. Beslut om markanvisning f6r Huseby — KS/2021:1008 (Edmund Persson)
1:96

25. Beslut om utékning av kommunalt KS§/2025:971 (Andreas Sjogren)

verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten, Henan - del
av Lundens industriomrade (Bon)
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Arende Diarienummer Féredragande
26. Beslut om utokning av kommunalt KS/2025:997 (Andreas Sjogren)

verksamhetsomride for vatten,
spillvatten och dagvatten, Kungsviken

27. Ordforanden informerar KS/2025:11
ORUST KOMMUN
Anders Arnell (M) Elias Martinsson

Ordforande Sekreterare

Anders Arnell
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Sektorchefen informerar, KS/2025:10, Shkelqim Istrefi
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Utskottet f6r samhillsutveckling

Information infor beslut om revidering av regler for foreningsstod,
KS/2025:1497, Malin Andersson, Louise Lundh, Rickard Wennerberg
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Utskottet f6r samhillsutveckling

Orusts Sparbanks kulturstipendium 2025, KS/2025:1365, Rickard
Wennerberg
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Utskottet f6r samhillsutveckling

Statusuppdatering om detaljplaner och markanvisningar, KS/2022:148,
Rickard Karlsson, Nina Hansson
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2025-09-30

Utskottet f6r samhillsutveckling

Information infor beslut om forlangning av samarbetsavtal mellan Stiftelsen
Orustbostader och Orust kommun avseende gronyteskotsel, KS/2025:340,
Nina Hansson
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Utskottet f6r samhillsutveckling

Statusuppdatering om vite enligt exploateringsavtal, Hallevik 2:233,
KS/2016:1045, Elin Bergendahl
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Information infor beslut om planbesked, Huseby 1:117, KS/2025:1317,
Charlotte Brannstrom, Axel Olsson, Madeleine Zetterstrom
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Dialog om fortsatt arbete med detaljplan for Tofta 2:31, KS/2020:1393, Axel
Olsson, Nina Hansson, Rickard Karlsson
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Utskottet f6r samhillsutveckling

Information infor beslut om dandring av detaljplan for uteservering,
Mollésunds 6stra hamnomrade, KS/2025:1443, Axel Olsson, Erik Ysander
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Information infor beslut om planbesked, Myckleby 3:81, KS/2025:1380,
Maria Ekstrom, Madeleine Zetterstrom
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Utskottet f6r samhillsutveckling

Information infor beslut om planbesked, Sobben 1:36, KS/2024:1487, Amitis
Fouladi, Rickard Karlsson, Elin Bergendahl
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Utskottet f6r samhillsutveckling

Information infor beslut om genomforandeavtal for del av Svanesund 2:2,
Svanesund centrum norra, KS/2025:1409, Madeleine Zetterstrom
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Utskottet f6r samhillsutveckling

Ipformaﬁon infor beslut om arrende av kommunal mark for multiplan,
Angas skola, KS/2025:1445, Madeleine Zetterstrom
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Beslut om taxa for insamling av kommunalt avfall 2026, KS/2025:1291,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att:

Anta reviderad taxa for insamling av kommunalt avfall f6r 2026, dir revideringen innebir en
héjning av grundavgiften, enligt PKV-index med 3 %, och abonnemangsavgifterna hojs, enligt
insamlingsindex och HVO-index med 2 %, fran och med den 1 januari 2026.

Sammanfattning av arendet

For att sakerstilla att avgifterna motsvarar de faktiska kostnaderna for avfallshanteringen justeras
taxan drligen efter index. Pa sd sitt foljer avgiften den allminna kostnadsutvecklingen i samhillet,
till exempel £6r 16ner, energi, brinsle och material. Denna l6pande anpassning gor att
verksamheten kan uppritthalla ritt kvalitet och undvika underskott, samtidigt som storre
engangshojningar undviks.

Revideringen av avfallstaxan f6r 2026 bygger pa tre index: PKV-index, insamlingsindex och
HVO-index. Dessa speglar kostnadsutvecklingen f6r kommunal verksamhet, insamlingstjinster
och drivmedel och ger en rittvis och férutsigbar avgiftsniva.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-09-15
Renhallning kommunalt avfall — taxa 2025
Renhillning kommunalt avfall — taxa 2026

Beslutet skickas fill

Chef affarsdrivande verksamhet
Ekonomienheten

Orust kommuns forfattningssamling
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Beslut om taxa for atervinningscentral och verksamhetsavfall 2026,
KS/2025:1292,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att:

Anta reviderad taxa for dtervinningscentral och verksamhetsavfall f6r 2026, dar revideringen
innebir en hojning, enligt lastbilsindex och PKV-index med sammanlagt 4 %, frin och med den
1 januari 2026.

Sammanfattning av arendet

For att avgifterna ska spegla de faktiska kostnaderna for atervinningscentralen och hanteringen av
verksamhetsavfall justeras taxan arligen efter index. Det innebar att avgiften foljer den allmanna
kostnadsutvecklingen i samhillet, till exempel f6r 16ner, energi, brinsle och material. Denna
l6pande anpassning gor att verksamheten kan uppritthélla ritt kvalitet och undvika underskott,
samtidigt som storre engangshoéjningar undviks.

Taxan for atervinningscentral och verksamhetsavfall 2026 revideras med tva index: lastbilsindex
och PKV-index. Dessa speglar kostnadsutvecklingen f6r transporter och kommunal verksamhet
och ger en rittvis och férutsigbar avgiftsniva.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-09-15
Atervinningscentral och verksamhetsavfall — taxa 2025
Atervinningscentral och verksamhetsavfall — taxa 2026

Beslutet skickas till

Chef affarsdrivande verksamhet
Ekonomienheten

Orust kommuns forfattningssamling
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Beslut om VA-taxa 2026, KS/2025:1293,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att:

Anta reviderad va-taxa for 20206, dir revideringen innebir en héjning av brukningsavgifterna med
10 % frin och med den 1 januari 2026.

Sammanfattning av arendet

I samband med att avloppsreningsverket i Ellos samt VA-link vast mellan Ell6s och Moll6sund
fardigstills under 2025 kommer kapitalkostnaderna att 6ka avsevirt framover. Inom nagra ar
kommer dven 6verfoéringsledning mellan Varekil-Ell6s samt Tuvesvik- Ellos att fardigstillas och
da kommer kapitalkostnaderna att 0ka ytterligare.

Taxan for vatten och avlopp kommer att behéva hojas med 10% per ar 1 ett antal ar framover
innan investeringsbehoven blir ligre och kapitalkostnaderna sjunker da verksamheten borjat
skriva av de stora investeringarna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-09-15

Va-taxa f6r Orust kommuns allmédnna vatten- och avloppsanliggningar 2025
Va-taxa f6r Orust kommuns allmédnna vatten- och avloppsanliggningar 2026

Beslutet skickas till

Chef affarsdrivande verksamhet
Ekonomienheten

Orust kommuns forfattningssamling
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Beslut om godkannande av revidering av taxa for parkering 2026,
KS/2025:1352,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att:

1. Avgiften for parkering av Personbil klass 1 i omradet ”Ovriga Orust” hojs till 7 kronor
per timme och 50 kronor per dygn.

2. Tiden da kommunen tar ut parkeringsavgift for alla omraden som giller Personbil klass 1
andras till perioden 15 maj—15 september varje ar.

3. De nya avgifterna och den dndrade avgiftsperioden borjar gilla frain och med 1 januari
2026.

Sammanfattning av arendet

Kommunen far ta ut parkeringsavgifter nir det behovs for att ordna trafiken, och avgiften ska
vara skalig. Under sommaren ar trycket pa parkeringsplatser hogt och utbudet begransat, sirskilt i
centrala och attraktiva omraden. En h6jd avgift gor att fler platser blir lediga under dagen, vilket
underlittar f6r bade boende, besokare och niringsidkare. Den bidrar ocksa till att ticka 6kade
kostnader f6r drift, underhill och administration.

En genomgang av kommuner visar att Orusts parkeringsavgifter ligger ligre 4n manga jamforbara
kommuner. Det stirker bedomningen att en hojning dr rimlig, aven om huvudsyftet ér att styra
parkeringen och sikerstilla en langsiktigt hallbar finansiering.

Forvaltningen foreslar darfor att avgiften for parkering av Personbil klass 1 i omradet ”Ovriga
Orust” hojs till 7 kronor per timme och 50 kronor per dygn. Forvaltningen foreslar ocksa att
avgiftsperioden for samtliga omraden som giller Personbil klass 1 dndras till 15 maj—15
september..

Utredning

Kommunen har ritt att ta ut en parkeringsavgift i den omfattning som behévs for att ordna
trafiken. Det innebir att avgiften ska ha ett trafikreglerande syfte, till exempel for att styra
parkeringsfloden, minska tringsel eller frimja omsittning pa parkeringsplatser. Avgiften ska vara
skilig med hinsyn till iandamalet, nyttjarens f6rdel och kommunens kostnader

Gillande taxa f6r kommunala parkeringsplatser dr uppdelad i olika fordonsslag och i olika
omraden. Vid en omvirldsbevakning konstaterar forvaltningen att Orust har en relativt lag taxa i
den delen av taxan som giller ”Ovriga Orust” jamfért med kringliggande kommuner. Efterfragan
ir hog under sommarsidsongen och tillgangen begrinsad nir det giller parkeringsplatser pa de
omriden dir kommunen tar ut avgift. Gillande taxa for parkering ”Ovriga Orust” ir 3 kronor
per timme och 20 kronor per dygn under perioden 15 mars till 15 september.

Bedomning
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Forvaltningen foreslar att hoja taxan for parkering inom omradet ”Ovriga Orust” till

7 kronor per timme och 50 kronor per dygn. Férvaltningen foreslar ocksa att dndra perioden fo6r
taxan for parkering till att gilla frain 15 maj till 15 september da det 4r under denna period
efterfragan dr som hogst pa parkeringar 1 de omraden diar kommunen tar ut parkeringsavgift.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-18
Bilaga, Taxa — parkering, daterad 2025-09-18

Beslutet skickas till
Mark- och exploateringsenheten
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Beslut om hamn- och batplatstaxa 2026, KS/2025:1265,

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige beslutar att:

1. Hoja avgiften for fasta batplatser med 2 % avrundat till nirmaste heltal.

2. Hoja avgiften for giasthamnarna med 5 kronor (inklusive moms) for samtliga tariffer
forutom avgiften for dagbiljetter som forblir densamma som for ar 2025.

3. Sinka avgiften for lingsidesplatser fran 897,60 kronor per meter och ar exklusive moms
till 800 kronor per meter och ar exklusive moms.

4. Limna avgiften for att anmala sig och sta i batplatskon och 6r el till vinterbatplats
oforindrad och samma som for ar 2025.

5. Liamna avgiften for el till vinterbatplats oférandrad och samma som for ar 2025.

Sammanfattning av arendet

For att kunna forbittra den serviceniva kommunens hamnverksamhet har i vara gisthamnar,
toreslar forvaltningen att taxan justeras enligt férslag till Hamn- och batplatstaxa 2026, daterad
2025-09-05. Forslaget om hojning av avgiften med 5 kronor f6r giasthamnarna, respektive 2% for
de fasta batplatserna grundas dels pa att hamnverksamheten ska kunna férbittra serviceniva och
skick pé anldggningar och faciliteter, dels pa att f6rvaltningen bedémer det som viktigt att hamn-
och batplatstaxan nagorlunda foljer den allmanna prisutvecklingen i samhillet kontinuerligt fran
ar till ar. Pa sa vis haller vi jimna steg med kostnadsliget samt undviker behov av stora
prisokningar i framtiden.

Bedomning

Dagbiljett

Forvaltningen bedémer att avgiften f6r dagbiljetten ligger pa en bra niva dven f6r kommande ar,
2026. En hojning med 5 kronor av dagbiljetten skulle innebiéra en relativt stor kning
procentuellt sett, motsvarande 6,25 respektive 7,14 procent beroende pa hamn.

Dirfor dr forvaltningens forslag att avgiften for dagbiljetten forblir oférindrad ar 2026, for att
sedan Overviga en héjning till sisongen 2027.

Langsidesplatser under vinterhalvaret

Forvaltningen bedomer att avgiften for vinterbatplats 1 hamnarna ar nagot hog och foreslar att
avgiften sanks till 800 kronor per meter och ar exklusive moms. Detta baseras dels pa synpunkter
som allminheten har haft vid kontakt med hamnverksamheten, dels pa det faktum att priset for
en vinterbatplats idag inte skiljer sig vasentligt frain vad kunden hade fatt betala f6r samma plats
under sommarsasongen.

Med dagens avgift (sasong 2025) dr avgiften f6r en 10 meter lang bat 5 610 kronor inklusive
moms att nyttja en vinterhamnsplats i sex manader. Enligt det nya forslaget, kommer samma
plats for samma bat fa en avgift pa 5 000 kronor inklusive moms.
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Priset for en sisongplats sommartid med liknande dimensioner ligger inom spannet 7139 kr till

9 736 kronor inklusive moms, beroende pa bredd och bomlingd. Férvaltningen anser att avgiften
tor en vinterbatplats borde vara lagre i forhallande till priset under sommarsisongen, dels pa
grund av att utbudet 4r mycket storre dn efterfragan pa batplatser under vintern, dels for att det
sillan finns nagon storre service i och omkring hamnarna nir de ar stingda. Priset for el dr inte
inraknat 1 exemplet.

Batplatsk6n

Forvaltningen bedémer att avgiften for batplatskon idag ligger pa en bra niva. Forvaltningens
tolkning av huvudsyftet med avgiften idr inte att generera stora intikter, utan snarare att genom att
avgiftsbeldgga kon, minska risken att kommunmedlemmar stiller sig i kon “bara for att” och
héller pa sa vis ner kétiden for de personer som faktiskt aktivt s6ker batplats i Orust kommun.

El till vinterbatplats
Forvaltningen foreslar att avgiften for el till vinterbatplats forblir densamma som for ar 2025, da
forvaltningen anser att priset ligger pa en bra niva.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-305-09-18
Hamn- och batplatstaxa 2026, daterad 2025-09-05

Beslutet skickas fill

Mark- och exploateringschef
Samordnare hamnar
Ekonomienheten

Enhetschef Gata-Park enheten
Orust kommuns forfattningssamling
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Beslut om inforande av gemensam handlaggningskostnad per timme for
enheterna bygg-, miljo- och plan, KS/2025:1053,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att:

1. Infora en gemensam handliggningskostnad per timme for bygg-, miljé- och planheten
fran och med 2026-01-01.

2. Handlaggningskostnaden per timme faststills till 1 265 kronor per timme.

3. Handlaggningskostnaden per timme ska galla tillsammans med av kommunfullmiktige
faststillda taxor inom ovanstiende omriden.

4. Delegera till kommunstyrelsen att varje kalenderar (avgiftsar) direfter att hoja
handlaggningskostnad per timme med den procentsats fér PKV som ér publicerad pa
Sveriges Kommuner och Regioners webbplats f6r oktober manad aret fore avgiftsaret.

Sammanfattning av arendet
Orust kommun tillimpar idag olika handliggningskostnader per timme inom ramen for bygg-,
milj6- och planverksamheterna.

En 6versyn av handliggningskostnad per timme har gjorts av ekonomienheten tillsammans med
berorda enheter. Oversynen har utgitt fran ett underlag framtaget av Sveriges kommuner och
Regioner

For att ticka kostnader f6r handliggning inom ovanstaende verksamhetsomraden ar
forvaltningens bedomning att ovanstaende handliggningskostnad per timme behover dndras till
1 265 kt.

Bakgrund

Orust kommun tillimpar idag olika handldggningskostnader per timme inom ramen for bygg-,
milj6- och planverksamheterna.

Detta kan leda till otydligheter gentemot medborgare och féretag samt varierande intiktsnivaer
beroende pa vilken enhet som hanterar drendet.

Bygg-, miljé och plan har i sina olika verksamheter en handliggningskostnad per timme som ar
grunden fér nimndernas avgifter inom féljande lagstiftningar:

e Miljobalken

e Plan- och bygglagen

e Tobakslagen (rokfria miljGer)

e Tag om handel av receptfria likemedel

e Stralskyddslagen

e Lag om kontroll av foder och animaliska bioprodukter
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e Tagen om atgirder mot férorening fran fartyg
e Kart- och GIS-verksamhet

Syftet med handldggningskostnad per timme dr att nimnderna ska fa full tickning for sina
kostnader f6r myndighetsutévning och 6vriga uppgifter som nimnden enligt lag fir ta ut avgifter
tor.

Handlidggningskostnaden bestéir av l6nekostnader, del av gemensamma kostnader
(administration, systemstod, lokaler, fordon, materialkostnader m.m) och myndighetsspecifika
kostnaderna (exempelvis kostnader f6r kompetensutveckling och utrustning m.m.). En éversyn
av handlaggningskostnad per timme har gjorts av ekonomienheten tillsammans med berérda
enheter. Oversynen har utgitt frin ett underlag framtaget av Sveriges kommuner och Regioner.

Bedomning

For att ticka kostnader f6r handliggning inom ovanstaende verksamhetsomraden ar
torvaltningens bedomning att ovanstiende handliggningskostnad per timme behéver dndras till
enligt forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-06-24

Beslutet skickas fill
Milj6- och byggnadsnamnden
Planenheten
Ekonomienheten
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Beslut om upprattande av detaljplan for inforande av kommunalt
huvudmannaskap i centrala Henan, KS/2025:1284,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Ge forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan med syfte att inféra kommunalt
huvudmannaskap f6r allmin platsmark i centrala Henan.

Sammanfattning av arendet

Kommunfullmiktige fattade den 13 april 2023 beslut (2023-04-13 §29) om att 6verféra
huvudmannaskapet for allman platsmark fran enskilt till kommunalt ansvar 1 kommunens
tatorter. Bakgrunden ir att storre delen av Henans gator, gang- och cykelvigar samt parkmark i
dag forvaltas av gemensamhetsanliggningen HENAN GA:1. Huvudregeln i plan- och bygglagen
(PBL) ir kommunalt huvudmannaskap for allmédnna platser i detaljplaner. Upprittandet av
detaljplanen ar ett verkstillande av kommunfullmaktiges beslut 2023-04-13 §29.

Inom det aktuella planomradet i Henan finns cirka 20 gillande detaljplaner med enskilt
huvudmannaskap som behéver justeras. Nyligen antagna och pagaende planer, till exempel
Avégen, har redan kommunalt huvudmannaskap f6r allmidn platsmark. Detaljplanen ska déarfor
bara reglera huvudmannaskapet for allman platsmark i befintliga detaljplaner utan att dndra
anvindning eller tillféra nya byggratter. Syftet med detaljplanen ar att inféra kommunalt
huvudmannaskap f6r vigar, gang- och cykelvigar samt gron- och naturomraden i Henans
centrala delar. Detaljplanen bedéms inte berora riksintressen, paverkas av strandskydd eller strida
mot Oversiktsplan 2040. Eftersom planen endast féreslar en administrativ omférdelning av ansvar
ar den inte av principiell beskaffenhet och tas fram genom ett standardforfarande.

Bakgrund

I Henan ansvaras for och forvaltas storre delen av den allminna platsmarken av
gemensamhetsanligeningen HENAN GA:1. 2023-04-13 §29 beslutade kommunfullmiktige att
inféra kommunalt huvudmannaskap i centrala Henan. Huvudregeln i plan- och bygglagen (PBL)
ar kommunalt huvudmannaskap for allminna platser i detaljplaner, vilket inte varit tradition for
Orusts tatorter dir enskilt huvudmannaskap har tillimpats.

Den nu aktuella detaljplanen innebir ett 6verférande av den allmdnna platsens huvudmannaskap,
fran enskilt till kommunalt. Vilket gér i linje med den utveckling som kommunen bedriver i
Henan.

Kommunens 6versiktsplan, Oversiktsplan 2040, redovisar en utveckling i kommunens titorters
som gynnas av att ett kommunalt huvudmannaskap f6r den allmidnna platsmarken. Utifran
kommunfullmiktige beslut 2023-04-13 §29 och med beskriven bakgrund behéver nu en
detaljplan tas fram ddr huvudmannaskapet f6r den allminna platsmarken i Henan justeras.

Nulage
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Det ir ca 20 gillande detaljplaner, med enskilt huvudmannaskap, inom det utpekade planomradet
som dr i behov av att justeras. Planomradesgrinsen dr prelimindr och beroende pa planomradets
exakta dragning kan aven ytterligare detaljplaner komma att paverkas. Nyligen antagna
detaljplaner, exempelvis Avigen, samt detaljplaner under arbete, exempelvis Hendn centrum
s6dra, har eller kommer att forses med kommunalt huvudmannaskap for allmin platsmark. Det
ir saledes allmin platsmark i gillande planer, som inte kommer ersittas av pagaende detaljplaner,
som ska omfattas av nu aktuell detaljplan (se kartbilaga). Trafikverket har vigar och gang- och
cykelvigar inom planomradet, dessa ska fortsatta forvaltas av Trafikverket och inkluderas inte i
planen.

Sammantaget sa finns det i nuldget gillande detaljplaner med bade kommunalt och enskilt
huvudmannaskap. Den nu aktuella detaljplanen syftar till att vidare justera huvudmannaskapet,
fran enskilt till kommunalt, f6r den allmanna platsmarken i det gallande planerna i centrala
Henin. Detaljplanen bedéms inte paverka nagra riksintressen dd inga forindringar i anvindning
ska foreslas. Bestimmelserna i miljobalken (MB) 4 kap avseende hogexploaterad kust utgér inte
ett hinder for planen da inga nya anvindningar eller byggritter foreslas. Da detaljplanen inte
foreslar nagra nya byggritter dr planen 1 huvudsak en administrativ férandring. Berérda gator 1
Hendn omfattas inte av nagot strandskydd.

Bedomning

Den sammantagna bedémningen landar i att en ny detaljplan behdver tas fram, vars syfte enbart
ar att reglera huvudmannaskapet f6r den allminna platsmarken i centrala Henan. Detaljplanen
paverkar ett flertal befintliga detaljplaner. Att gora dndringar 1 samtliga planer bedoms inte
praktiskt och flera dndringsplaner ar dirmed inte aktuellt. Den nya detaljplanen ska utformas for
att enbart omfattar Hendns centrala gator, gang- och cykelvigar, parkmark och naturomriden dir
huvudmannaskapet ska 6vergar fran enskilt till kommunalt. Planen utgar preliminirt fran grins
beslutad av kommunfullmiktige 2023-04-13 §29 dir viss avvikelse kan férekomma for att fa till
en dndamalsenlig forvaltning f6r kommunen och vigforeningen (se kartbilaga).

Detaljplanen ir inte av principiell beskaffenhet. Upprittandet av detaljplanen foreslas goras
genom standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7§.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-18

Kartbilaga Planomradesgrins

Beslutet skickas till
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Beslut om avtal for anldggningsarrende av mark for bastuanléggning pa
Tofta 2:31, Stocken, KS/2024:1259,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Godkinna att avtal om anliggningsarrende tecknas for bastuanliggning pa Tofta 2:31,
Stocken

Sammanfattning av arendet

Det har inkommit en ansokan fran féreningen Sommartrining pa Stocken om att arrendera mark
for att uppfora en bastu pa en del av piren i Stocken. Foreningens avsikt ér att bastuanliggningen
ska skapa en plats for social samvaro, vinterbad och 6kad gemenskap. Bastun ska vara maoijlig att
boka for allmidnheten och kommer att vara tillginglighetsanpassad for rorelsehindrade.

Forvaltningen har tagit fram ett forslag pa arrendeavtal. Avtalet féreslas tecknas med en
arrendetid pa fem ar med ett ars l6pande forlingning om ingen av parterna siger upp avtalet. Det
framgar 1 avtalet att utrymmet ska kunna bokas och nyttjas av allmanheten. Arrendeavgiften
beriknas utifran gillande taxa f6r anldggningsarrende. Avtalet tecknas forst nir bygglov beviljas
for bastuanlaggningen.

Bedomning

Forvaltningen har bedémt platsen som limplig f6r en bastu som ska vara tillgianglig f6r
allmanheten. Piren dar mark féreslas upplatas for bastuanliggning ir idag en grusyta och det finns
en 6ppen bryggkonstruktion med balkar som kommer att tickas med ett tridick som ger ett mer
ordnat utseende. Yta for ett dopp i havet féreslas avgrinsas med en lina med markeringsfléten
och kommer inte paverka hamnen eller framkomligheten for fritidsbatar. Férvaltningen foreslar
att godkinna att arrendeavtal tecknas for bastuanliaggning nir beviljat bygglov finns.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-09-18 Utkast till
avtal om anliggningsarrende daterat 2024-11-27

Oversiktskarta

Beslutet skickas till
Mark- och exploateringsenheten
Hamn
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Beslut om att teckna avtal om anlaggningsarrende for kommunens
servicehus i Stocken, Tofta 2:1, KS/2025:1357,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att:

1. Teckna avtal om anldggningsarrende f6r mark under kommunens servicehus pa
fastigheten Tofta 2:1, daterat 2025-09-12.

Sammanfattning av arendet

Orust kommun har sedan manga ar tillbaka ett servicehus med faciliteter f6r bestkare av
gisthamnen samt offentlig toalett, pa fastigheten Tofta 2:1 i Stocken. Fastigheten Tofta 2:1 dgs
inte av kommunen och det har tidigare inte funnits nagot skriftligt avtal som ger kommunen ritt
att anvinda marken dir servicehuset star.

Beslut om igangsittning for investeringsprojektet "Nytt servicehus Stocken” togs 2025-03-12 (KS
AU/2025 § 50). Det nya servicehuset ska ersitta det gamla och ska byggas pa samma plats som
det tidigare servicehuset.

Infor att byggnation av det nya servicehuset paborjas har kommunen haft dialog med markidgaren
om att teckna ett arrendeavtal som ger kommunen ritt att uppfora och behalla nytt servicehus pa
platsen. Arrendeavtalet dr giltigt i 25 ar (2026—2050) vilket dr lingsta moéjliga giltighetstid for ett
arrende inom detaljplanelagt omrade. Direfter forlings arrendeavtalet automatiskt med 5 ar i
sinder om ingen av parterna siger upp avtalet. Arrendeavgiften dr 1200 kronor per ar avseende
2026 ars kostnadslage.

Bedomning

Genom arrendeavtalet sikerstills kommunens fortsatta nyttjande av marken dar servicehuset ar
beldget. Forvaltningen bedémer att det dr angelaget att arrendeavtalet tecknas infor att
kommunen investerar i ett nytt servicehus.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-09-16

Avtal om anldggningsarrende, Tofta 2:1, daterat 2025-09-12
Oversiktskarta

Beslutet skickas till
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Beslut infor tecknande av arrendeavtal for prastgarden pa Kdringon 1:1,
KS/2024:1737,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Godkinna férvaltningens forslag om en arrendeavgift enligt taxan for ideella foreningar.

Sammanfattning av arendet

Pristgarden pa kommunens fastighet Karingén 1:1 omfattar byggnader, tridgard och stenmur,
och dr 6ppen for allminheten. Omradet ar cirka 3 500 m? stort. Kommunen saknar avtal med
stiftelsen som dger pristgarden och eftersom byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde enligt
detaljplanen (bestimmelse q3), vill kommunen sikra allminhetens tillging genom ett
arrendeavtal.

Pristgarden anvinds under delar av dret fOr restaurangverksamhet och hyrs direfter ut till
foreningar och allmanheten. Stiftelsen som ansvarar for byggnaden arbetar helt ideellt, men de
begrinsade hyresintikterna ticker inte det langsiktiga underhallet, vilket férvaltningens ser som
problematiskt mot bakgrund av pristgardens sirskilt héga bevarandevirde.

Enligt den nuvarande taxan f6r anldggningsarrenden sa skulle arrendeavgiften bli cirka 16 000
kronor for ar 2025. En sa hog arrendeavgift skulle kunna innebira att stiftelsen blir tvungen att
silja prastgarden till en privat aktor. Detta skulle pa sikt kunna begrinsa allmanhetens tilltrade till
pristgarden, vilket férvaltningen ser som negativt. Med anledning av detta foreslar forvaltningen
att istillet tillimpa taxan for ideella féreningar och att Stiftelsen star f6r skotsel och underhdll av
omradet.

Utredning

Nulage

Pa kommunens fastighet Karingon 1:1 finns det en gammal prastgard med tillhérande
komplementbyggnader, tridgard samt stenmur. Det aktuella omradet ar tillgangligt f6r
allminheten och ir cirka 3 500 kvadratmeter stort. Kommunen har inget avtal med Stiftelsen
Simsons Pristgard som dger byggnaderna och med anledning av detta har férvaltningen paborjat
arbetet med att ta fram ett arrendeavtal dir skotsel och allminhetens fortsatta tilltride till
omradet tryggas.

I géllande detaljplan ér pristgarden planlagd som en kulturhistoriskt virdefull byggnad med
sarskilt hogt bevarandevirde genom bestimmelsen 3. Under foérvaltningens dialog med
stiftelsen har det framkommit att pristgarden hyrs ut till en restaurangverksamhet i 6 manader
(sommarhalviret) och att det sedan finns méjlighet f6r olika féreningar samt allmédnheten att hyra
den. Det har dven framfoérts att allt arbete inom stiftelsen utfors ideellt och att det arliga
6verskottet ska ticka planerat underhall. Stiftelsen har dven framfort att de har en pressad
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ckonomi dir de arliga hyresintidkterna inte ticker det langsiktiga underhallet. Forvaltningens ser
detta som problematiskt mot bakgrund av pristgirdens sirskilt hoga bevarandevirde.

Med anledning av att en stiftelse inte ar en ideell forening ska arrendeavgiftens storlek beriknas
utifrin den nuvarande taxan for anliggningsarrende. Detta innebar att arrendeavgiften skulle bli
cirka 16 000 kronor f6r ar 2025. Stiftelsen har meddelat kommunen att en sadan arrendeavgift
skulle bli f6r h6g och att detta skulle kunna innebdra att stiftelsen blir tvungen att silja
prastgarden till en privat aktor. Detta skulle pa sikt kunna begrinsa allminhetens tilltrade till
prastgarden, vilket forvaltningen ser som negativt. Med anledning av detta har foérvaltningen
utrett mojligheten att minska arrendeavgiften genom att istillet tillimpa taxan f6r ideella
foreningar. Detta skulle innebira att arrendeavgiften istillet blir cirka 1 200 kronor for ar 2025.

Bedomning

En arrendeavgift maste inte alltid utgdra pengar utan den kan ocksé betalas i form av olika
tjanster. Att arrendeavtalet innebir att stiftelsen ska halla arrendeomradet 6ppet for allmanheten
samt ansvara 6ver forvaltningen av bade tridgard och stenmur ar enligt forvaltningen en
tillrickligt stor motprestation for att kommunen istillet ska kunna tillimpa taxan for ideella

toreningar vid berakningen av arrendeavgiften. Detta innebdr att den érliga arrendeavgiften
istallet blir cirka 1 200 kronor for ar 2025.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-17
Oversiktskarta daterad 2025-09-17

Beslutet skickas till
Mark- och exploateringsenheten
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Beslut om markanvisning for Huseby 1:94, KS/2021:1008,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Ge forvaltningen i uppdrag att ta fram forslag pa en ny markanvisning f6r Huseby 1:96.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen har varit i kontakt med tilldelad exploatér £6r Huseby 1:96 dir det konstaterats att
projektet utifran dagens forutsittningar inte ar marknadsmassigt genomforbart for exploatoren
och siledes vill exploatoren inte ga vidare med projektet.

Ingen byggnation har pabérjats pa Huseby 1:96 och saledes ir fastigheten fortfarande helt
oexploaterad. Forvaltningen har blivit kontaktad av andra exploatdrer som visat intresse for
Huseby 1:96 och med hinvisning till detta foreslar forvaltningen att kommunen genomfér en ny
markanvisning f6r Huseby 1:96.

Utredning

Nulage

Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-27 att tilldela exploatéren markanvisningen fér Huseby
1:96 enligt inlimnat anbud med ett markpris pa 12 000 000 kronor samt att godkdnna
genomforandeavtal daterat 2022-04-04. Sedan genomférandeavtalets ingaende har tidplanen
forlingts vid tva tillfallen pa grund av marknadsliget.

Forvaltningen har varit i kontakt med exploatéren dir det konstaterats att projektet utifrin
dagens foérutsittningar inte ar marknadsmissigt genomforbart f6r exploatéren och siledes vill
exploatoren inte ga vidare med projektet. Exploatren har dven framfort att de investerat cirka
1 500 000 kronor i projektet vilket ar en kinnbar forlust for exploatoren.

Bedomning

Ingen byggnation har paboérjats pa Huseby 1:96 och saledes ar fastigheten fortfarande helt
oexploaterad. Forvaltningen har blivit kontaktade av andra exploatérer som visat intresse for
Huseby 1:96 och med hinvisning till detta foreslar forvaltningen att kommunen genomfér en ny
markanvisning fér Huseby 1:96.

Forvaltningen anser att det ar av stor vikt f6r kommunen att den foreslagna byggnationen som
anges i ett framtida anbud genomférs inom rimlig tid. Det ar ddrfor viktigt att den nya inbjudan
till markanvisning har tydliga deltider gillande nir omradet ska vara utbyggt. Skulle det inte
inkomma nagra anbud sa foreslar forvaltningen att Huseby 1:96 fortsittningsvis ska utgora
planberedskap f6r en kommande uppgang pa bostadsmarknaden alternativt direktanvisas till en
exploator som visar sitt intresse samt uppfyller kommunens krav pa utbyggnation pa fastigheten.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-17
Oversiktskarta daterad 2025-09-17

Beslutet skickas till
Mark- och exploateringsenheten
Ekonomienheten
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Beslut om utékning av kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten, Henan - del av Lundens industriomrade (Bon),
KS/2025:971,

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige beslutar att:

Utoka verksamhetsomradet f6r kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten i Henan — del av
Lundens industriomrade (Bon) enligt redovisat omrade i karta daterad 2025-06-09

Sammanfattning av arendet

Det rader stor efterfragan pa mark f6r industri och verksamheter i samhillet.

Orust kommun har kompletterat Lundens industriomrade med fem tomter f6r smaindustri.
Tomterna ligger intill befintligt industriomrade som idag omfattas av det kommunala
verksamhetsomradet. Detaljplanen for del av Lundens industriomride anger att omradet ska
anslutas till kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten.

Orust kommun har byggt ut den allminna va-anliggningen sa att tomterna avsedda for
smaindustri kan omfattas av det kommunala verksamhetsomradet.

Nuvarande forslag innebir att VA-verksamhetsomradet utdkas till att omfatta dven fastigheterna:

e Dalby 1:26
e Bon 1:41
e DBon 1:42
e Bon 1:43
e Bon 1:44

Enligt § 7 i Lag (2006:412) om allminna vattentjinster, ska det i beslut om en allmén va-
anliggnings verksamhetsomrade framga vilka fastigheter som verksamhetsomradet omfattar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-06-18
Karta daterad 2025-06-09

Beslutet skickas till
Affarsdrivande verksamhet
GIS-samordnare
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Beslut om utékning av kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten, Kungsviken, KS$/2025:997,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att:
Utoka verksamhetsomridet f6r kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten i Kungsviken.

Sammanfattning av arendet

Exploateringsavtalet f6r Kungsviken 1:23 daterat 2014-05-24 syftar till att underlitta utbyggnad
av den allmidnna anliggningen for att skapa fler byggritter. Avtalet omfattar detaljplanearbetet,
exploatering och byggnation av det omrade som omfattas av detaljplan f6r Kungsviken 1:23.
Hela planomradet ska inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Exploatoren har anlagt va-ledningar fram till tomterna inom Kungsviken 1:23.
VA-ledningarna har 6verlatits att omfattas av den allmanna anliggningen.

Nuvarande forslag innebir att VA-verksamhetsomradet utékas till att omfatta dven fastighet:
e Kungsviken 1:158

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-06-18
Karta daterad 2025-06-12

Beslutet skickas till
Affarsdrivande verksamhet
GIS-samordnare
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Ordforanden informerar, KS/2025:11, Anders Arnell
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