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Arende Diarienummer  Féredragande
1. Sektorchefen informerar KS/2024:9 Carina Johansson
08:15-08:30
2. Delarsrapport augusti 2024, sektor KS/2024:79 Shkelgim Istrefi,
samhillsutveckling Ingela Kvist
08:30-08:50
3. Information om édtgirdsvalsstudie for — KS/2016:745 Lars Rudstrom
forbindelse mellan Orust och 08:50-09:15
fastlandet
4, Information inf6ér antagande av KS/2015:1817 Rickard Karlsson
detaljplan, Kungsviken 1:25 09:15-09:30
5. Information om detaljplan for hotell ~ KS/2023:895 Rickard Karlsson,
Tuvesvik Daniel Rutgersson

09:30-09:40
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Arende Diarienummer Féredragande
Paus
0. Information om prioritering av KS/2022:148 Rickard Karlsson,
detaljplaner 2025-2028 Nina Hansson
09:55-10:55
7. Information om avtal och utveckling KS/2024:1091 Malin Andersson
av Svanesunds badplats 10:55-11:10
8. Information om revidering av KS/2024:1384 Rickard
bibliotekstaxor Wennerberg
11:10-11:20
9. Information om hamn- och KS/2024:1387 Liam Katlsson
bétplatstaxa 2025 11:20-11:35
10. Information om renovering av KS/2023:1051
servicebryggan, Hirman6
11. Information om ny taxa for KS/2024:1292 Madeleine
jordbruksarrenden Zetterstrom
11:35-11:45
12. Information om dndring av taxor for KS/2024:1344 Marianne Johnsson
telparkering 11:45-11:55
Paus
13. Information om taxa for servitut for KS/2024:1353 Edmund Persson
bergvirme pa kommunal mark 13:00-13:10
14. Information om upphivande av taxa ~ KS/2024:1358 Erik Ysander
for tomter i Nosund 13:10-13:20
15. Information om taxa for KS/2024:1340 Andreas Sjogren
atervinningscentral samt 13:20-14:20
verksamhetsavfall 2025
16. Information om taxa for slamtémning  KS/2024:1341
2025
17. Information om renhallningstaxa, KS/2024:1336

insamling av kommunalt avfall 2025



Orust

kommun
Datum 3(32)
2024-09-02
Utskottet f6r samhillsutveckling
Arende Diarienummer Féredragande
18. Information om VA-taxa 2025 KS/2024:1335
19. Information om foreskrifter for KS/2024:1342
avfallshantering 2025
20. Beslut om hundrastgard i Ell6s KS/2023:877 Nina Hansson
21. Prévning av begiran om planbesked ~ KS/2024:216 Daniel Rutgersson
f6r Malon 1:101
22. Beslut om godkinnande av avtal om KS/2024:1088 Elin Bergendahl
ligenhetsarrende f6r samlingslokal,
Hallevik 2:208
23. Ordféranden informerar KS/2024:10
ORUST KOMMUN
Rolf So6rvik (V) Elias Martinsson

Vice ordforande Sekreterare
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Parti | Ledamot Tjg* | Omrostningsprotokoll
KSUS § KSUS § KSUS §
Ordinarie JA | Nej | Avst | Ja | Nej | Avst | Ja | Nej | Avst
M Anders Arnell
S Goran Karlsson
S Britt-Marie Andrén-Karlsson
FO Michael Relfsson
\Y Rolf Sorvik
Ersattare Ja | Nej | Avst | Ja | Nej | Avst | Ja | Nej | Avst
M Ingemar Talje
S Alexander Hutter
C Daniel Peterson
Summa
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Sektorchefen informerar (Carina Johansson), KS/2024.9,
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Delarsrapport augusti 2024, sektor samhdallsutveckling (Shkelgim Istrefi,
Ingela Kvist), KS/2024:79,
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Information om atgdrdsvalsstudie for forbindelse mellan Orust och
fastlandet (Lars Rudstrom), KS/2016:745,
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Information infor antagande av detaljplan, Kungsviken 1:25 (Rickard
Karlsson), KS/2015:1817,
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Information om detaljplan for hotell Tuvesvik (Rickard Karlsson, Daniel
Rutgersson), KS/2023:895,
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Information om prioritering av detaljplaner 2025-2028 (Rickard Karlsson,
Nina Hansson), KS/2022:148,
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Information om avtal och utveckling av Svanesunds badplats (Malin
Andersson), KS/2024:1091,
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Information om revidering av bibliotekstaxor (Rickard Wennerberg),
KS/2024:1384,
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Information om hamn- och batplatstaxa 2025 (Liam Karlsson),
KS/2024:1387,
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Information om renovering av servicebryggan, Harmano (Liam Karlsson),
KS/2023:1051,
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Information om ny taxa for jordbruksarrenden (Madeleine Zetterstrom),
KS/2024:1292,
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Information om dndring av taxor for felparkering (Marianne Johnsson),
KS/2024:1344,
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Information om taxa for servitut for bergvdarme pa kommunal mark
(Edmund Persson), KS/2024:1353,
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Information om upphavande av taxa for tomter i Nosund (Erik Ysander),
KS/2024:1358,
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Information om taxa for atervinningscentral samt verksamhetsavfall 2025
(Anderas Sjogren), KS/2024:1340,
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Information om taxa for slamtomning 2025 (Andreas Sjogren),
KS/2024:1341,
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Information om renhallningstaxa, insamling av kommunalt avfall 2025
(Andreas Sjogren), KS/2024:1336,
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Information om VA-taxa 2025 (Andreas Sjogren), KS/2024:1335,
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Information om foreskrifter for avfallshantering 2025, KS/2024:1342,
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Beslut om hundrastgard i Ellés, KS/2023:877,

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Genomfo6ra projekt hundrastgard enligt alternativ 1 i Ell6s och faststilla projektbudgeten
till hogst 0,6 miljoner kronor.

2. Finansiering sker inom ramen fOr arets investeringsbudget ar 2024 (KF 2024-04-11 § 21).

3. Tinansiering av de arliga driftkostnaderna for skotseln av anlidggningen pa cirka 15 000
kronor finansieras inom ordinarie driftbudget f6r parkverksamheten.

Sammanfattning av arendet
Kommunstyrelsen gav mark- och exploateringsenheten 1 uppdrag att undersoka mojligheten att
anlidgga en kommunal hundrastgard i EllGs, efter att ett E-forslag hade inkommit.

Forvaltningens forslag pa placering (Alternativ 1) av hundrastgirden finns séder om
Glimmarasens idrottsplats. Det aktuella markomradet 4gs av kommunen och anvands foér
nirvarande inte for ndgot specifikt indamal, se kartbilaga 1.

Berikningen av kostnaden for en hundrastgard ér gjord utifran en areal pé cirka 1 000
kvadratmeter. Anlidggningskostnaden f6r en hundrastgard, i den stotleken, beraknas till 600 000
kronor och driftkostnaderna inklusive kapitalkostnader beriknas till cirka 60 000 kronor per ar.

Efter information till kommunstyrelsens utskott lyftes en alternativ placering fram (Alternativ 2),
se kartbilaga 2. Omradet ligger norr om Glimmarasens idrottsplats mot Slitthults industriomrade.
Omrédet kan dven detta nas fran parkeringen om befintlig grusvig forlings.

Projektet har inte varit med i arets investeringsbudget eftersom utredningen och inriktningen inte
var klar dd. I det senaste delarsbokslutet per sista april redovisades en investeringsprognos for
aret som understiger den beslutade investeringsnivan med cirka 20 miljoner kronor. Nigra
projekt beriknas bli billigare dn kalkylerat och nagra projekt férskjuts framat i tid. Detta Oppnar
en mojlighet for ett genomfoérande av projekt hundrastgard i ELIGs under aret.

Utredning
Bakgrund
Kommunen fick den 26 maj 2023 ett E-forslag med 6nskemal om en hundrastgard 1 Ell6s.

Kommunstyrelsen beslutade den 5 december 2023 att ge férvaltningen i uppdrag att undersoka
mojligheterna for att anligga en kommunal hundrastgard 1 Ell6s.

Nulage



Orust

kommun

25(32)

2024-09-02
Utskottet f6r samhillsutveckling

I Ellgs finns det enligt statistik fran Jordbruksverket cirka 370 registrerade hundar, men ingen
officiellt registrerad hundklubb. Efterfrigan pa hundrastplatser kar och det kommer in
onskemal om hundrastplatser till kommunen. Mark- och exploateringsenheten forvaltar i
dagsliget en kommunal hundrastgird i Svanesund. I Henan finns tvd hundklubbar dar
medlemmar har mojlighet att aktivera sina hundar.

Bedomning

Efter att ha utvirderat olika alternativ for placering foreslar forvaltningen ett omrade séder om
Glimmarasens idrottsplats, Alternativ 1. Det aktuella markomradet 4gs av kommunen och
anvands for narvarande inte for nagot specifikt andamal. Omradet ar tillrickligt avlagset frin
bostadsbebyggelse for att inte orsaka storningar men samtidigt lattatkomligt da det ligger alldeles
intill idrottsplatsen dir det finns parkeringsméjligheter.

Berikningen ir gjord utifrin en hundrastgard om cirka 1 000 kvadratmeter. For att sikerstilla
tillgdnglighet bedoms det vara nédvindigt med en gangvig fram till hundrastgarden. Nagra
belysningspunkter forslas anliggas pa gangvigen samt i hundrastgarden.

Kalkyl Alternativ 1

(kostnadslage 2024):
e Hundrastgird (grusgang, stingsel, binkar m.m.) cirka 450 000 kr
e Belysning cirka 150 000 kr
Totalt: 600 000 kr

Kalkyl Alternativ 2
(kostnadslage 2024):

e Hundrastgard (grusgang, stingsel, bankar m.m.) cirka 500 000 kr
e Belysning cirka 200 000 kr
Totalt: 700 000 kr

Utover investeringskostnaderna tillkommer drift- och underhallskostnader. Driftkostnaderna
(inklusive kapitalkostnad) for den foreslagna hundrastgarden enligt alternativ 1 férvintas uppga
till cirka 60 000 kronor per ar samt 67 000 kronor per ar for alternativ 2. Kapitalkostnaderna som
uppgar till 45 000 respektive 52 000 kronor kompenseras kommuncentralt, medan 6vriga
driftkostnader som uppgar till 15 000 kronor arligen for bada alternativen finansieras inom
ordinarie driftbudget f6r parkenhetens verksamhet.

Projektet har inte varit med i arets investeringsbudget eftersom utredningen och inriktningen inte
var klar dd. I det senaste delarsbokslutet per sista april redovisades en investeringsprognos for
aret som understiger den beslutade investeringsnivan med cirka 20 miljoner kronor. Nagra
projekt beriknas bli billigare dn kalkylerat och nagra projekt férskjuts framat i tid. Detta Oppnar
en mojlighet f6r ett genomférande av projekt hundrastgard i ELIGs under aret.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-08-22
Kartbilaga 1 — Karta 6ver férvaltningens forslag pa placering

Beslutet skickas fill
Ekonomienheten
Mark- och exploateringsenheten
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Provning av begdran om planbesked for Malon 1:101, KS/2024:216,

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Meddela negativt planbesked enligt 5 kap 2 § plan- och bygglagen for fastigheten Malon
1:101 1 Orust kommun.

Sammanfattning av darendet

Ansokan syftar till att genom en planiandring dndra markanvindning fran hotell till bostider inom
Malon 1:101. T gillande detaljplan 1421-PS94/5 ir markanvindningen "H” (Hotell, vandrarhem,
servering — endast korttidsuthyrning) 1 hogst tva vaningar. Vid inkommen planansokan avser
sokande att dndra fran ”H” (enligt ovan) till "B” — Bostad. Gillande detaljplans reglering av
byggnation inom fastigheten ar vil avgrinsad med prickmark och krav pa utformning av
byggnation inom fastigheten.

Sokande anser inte lingre vilja fortsitta med hotellverksamheten och vill i stillet omvandla dessa
till bostader.

Ansoékan bedoms inte strida mot kommunens 6versiktsplan och platsens laimplighet for
bebyggelse har provats i gillande detaljplan. Fastigheten ligger i ett planlagt omrade med flertalet
bostadshus hégre upp i terringen, sjbbodar och magasin liknande den byggnad som star pa
rubricerad fastighet.

Platsens forutsittningar for bostider édr inte lamplig. Detta med anledning av foljande
forutsittningar.

Bygenaderna ir lagt placerade utifran de riktlinjer f6r stigande vatten som markens limplighet
provas utifran. Med en plush6jd runt byggnaden pa fastigheten om 1.5m f6r risken f6r hilsa och
sikerhet pataglig. For att mota de riktlinjer som maste uppnas for provning av bostadsindamal
skulle fardigt bjilklag f6r bostad behdva vara 3,4m 6ver medelhavsniva. Omgivande ytor utéver
fastigheten Mal6n 1:101 ér dven de lagt beldgna och skulle inte uppna krav pa lagsta h6jd ovantor
medelhavsniva. En hojning av bade av planansékan berord fastighets byggnad, omgivande
obebyggd yta av fastighet samt omkringliggande allminna ytor samt paverkan pa 6vriga
omkringliggande fastigheter och byggnader bedéms vara orimlig i relation till planansékans syfte.
Utover problematik gillande stigande vatten finns dven fragetecken kring de geologiska
forutsittningarna och hur vil de 6verensstimmer med dagens krav och forutsittningar.

Naturreservat och Natura 2000 - Nordstrommarna
Geoteknik
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Stigande vatten

Ej stod i gillande OP09, utpekat som befintlig fritidshusbebyggelse samt planlagt som
fritidshusomrade.

riksintresse for friluftslivet

Ansokan
Ansokan inkom den 1 februari 2024 och syftar till att genom en planindring dndra hotell till
bostad inom Mal6 1:101

Forutsattningar
Fastigheten ligger inom Mal6-Flaton och ar inte specifikt utpekad i 6versiktsplanen.

For fastigheten géller Detaljplan for Malo hamn, lagakraft 1994 11 08. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra en upprustning och fortitning inom och i anslutning till férre detta fiskmjolsfabriken
pa Mal6. Planen inrymmer ett tiotal nya bostadshus, ett mindre vandrarhem, smaindustri med
hotellverksamhet, sporthall, smabatshamn med tillhérande servicefunktioner samt nya sjobodar.
Detaljplanen preciserar 1 planbeskrivningen att "Byggnadsnimnden i framtiden ska ha battre stod
att forhindra att det tilltinkta vandrarhemmet utnyttjas som privata sommarbostider har
bestimmelserna om hotellindamal preciserats till att enbart medge korttidsuthyrning”. Planen har
dven till syfte att med utformningsbestimmelser och mingden exploatering vara varsam i relation
till bade platsens karaktir och det som tillats i form av exploatering. Genom att ta avstamp i bade
platsen som det geografiska omradets ofta smaskaliga samlade trihusbebyggelse av Bohuslinsk
karaktar.

Avstand till service och kollektivtrafik dr begrinsad med den nirmaste titorten i EllGs.

Fastigheten ar 608m2 och bestir av en stérre magasinsbyggnad samt ett upphojt dick inramat av
staket. Nagon parkerings finns inte inom fastigheten. Fastigheten ligger 1 nira anslutning till
smabitshamnen med hamnverksamhet som markanvindning gillande plan, byggnaden dster om
1:101 4r dven det ett hotell med méjlighet till smaindustri. Aven kvartersmark for bostider samt
naturmark finns i direkt narhet.

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Lings den
nordéstra fastighetsgrinsen 16per dricks- och spillvattenledningar. Ytvatten fran berget i soder
avrinner pa fastighetens sydvastra del.

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt miljobalken 3 kap. 6§ och
hégexploaterad kust enligt 4 kap. 4§.

Omridet omfattas inte av strandskydd.

Bedomning
Ansoékan bedéms inte strida mot kommunens versiktsplan.

Platsens forutsittningar for bostider dr inte limplig. Detta med anledning av foljande
forutsittningar.
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Byggnaderna ir lagt placerade utifran de riktlinjer for stigande vatten som markens limplighet
provas utifran. Med sina +1.5m f6r ytorna runt om byggnaden ir risken f6r Gversvimning
pataglig. For att mota de riktlinjer som maste uppnas for provning av bostadsandamal skulle
tardigt bjilklag for bostad beh6va vara 3,4m 6ver medelhavsniva. Omgivande ytor utéver
fastigheten Malon 1:101 ér dven de lagt beldgna och skulle inte uppna krav pa lagsta h6jd ovanfor
medelhavsniva. En hojning av bade av planansékan berord fastighets byggnad, omgivande
obebyggd yta av fastighet samt omkringliggande allmidnna ytor samt paverkan pa ovriga
omkringliggande fastigheter och byggnader bedéms vara orimlig i relation till planansékans syfte.
Utover problematik gillande stigande vatten finns dven fragetecken kring de geologiska
forutsittningarna och hur vil de 6verensstimmer med dagens krav och forutsittningar.

Sammanvagd bedomning som stod for prioritering av uppdraget dr genomfort med hjilp av
checklista som tagits fram i samband med bostadsférsérjningsprogrammet 2016-06-09 § 66.

Upplysningar
Beslut om planbesked gir inte att verklaga enligt 13 kap 2 § plan och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-09-0208-22

Checklista for prioritering av detaljplaner och 6vriga uppdrag
Ansokan for planbesked inklusive bilagor

Beslutet skickas till
Sokande

Mark- och exploateringsenheten
Byggenheten

Miljéenheten
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Beslut om godkannande av avtal om lagenhetsarrende for samlingslokal,
Hallevik 2:208, KS/2024:1088,

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Godkinna avtal om ligenhetsarrende for ett markomrade av fastigheten Hillevik 2:208,
daterat 2024-08-06.

Sammanfattning av arendet

Kommunen upplater sedan tidigare marken under en samlingslokal 1 Hilleviksstrand till en
torening. Féreningen planerar nu att renovera byggnaden och féreningen avser gbra mindre
tillbyggnader for att mojliggora tillginglighetsanpassning av diskrum och toalett. I och med att
tillbyggnaderna gor att ytterligare markyta tas i ansprik behover arrendeavtalet anpassas till att
inkludera dessa ytor.

Foreningen har ansokt om att fa bidrag for tillgdnglighetsanpassningen fran Allmanna
arvsfonden. For att ge bidrag kriver Allminna arvsfonden att féreningen ska visa att de har
rittighet till marken som kommer att besta under minst 10 ar. Darfor har foreningen ansokt till
kommunen om att fa ett arrendeavtal med 10 ars giltighetstid.

Utredning

Kommunen upplater sedan tidigare marken under samlingslokalen ”Lokalen” i Halleviksstrand
till en férening genom arrendeavtal. Foreningen planerar att renovera byggnaden och har i
samband med det sokt och fatt bygglov for att géra mindre tillbyggnader. Tillbyggnaderna syftar
till att mojliggora tillginglighetsanpassning av diskrum och toalett samt att ersitta férlorad
torradsyta. I och med att ytterligare markyta tas i ansprak av tillbyggnaderna behéver
arrendeavtalet anpassas till att inkludera dessa ytor.

Foreningen har ansokt om att fa bidrag for tillgédnglighetsanpassningen av Allminna arvsfonden.
Allminna arvsfonden ger bidrag mot ett atagande om att féreningen ska driva verksamheten i 10
ar och kriver dirfor att foreningen visar att deras rittighet till marken kommer att besta under
minst 10 ar. Med anledning av detta har féreningen ansokt till kommunen om att fa ett
arrendeavtal med 10 drs giltighetstid.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att det trots utbyggnaden av samlingslokalen fortsatt kommer att vara
mojligt att komma at stenpiren och den kommunala bryggan med arbetsfordon nir sd krivs f6r
drift, underhall eller reparation. Forvaltningen bedémer dven att en arrendeupplatelse med 10 érs
giltighetstid dr skalig. Samlingslokalen utgor en viktig funktion fér samhallet Halleviksstrand sa
det dr positivt att den finns kvar och utvecklas.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-08-16

Avtal om ligenhetsarrende daterat 2024-08-06
Oversiktskarta daterad 2024-08-16

Beslutet skickas fill
Mark och exploatering
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Ordforanden informerar (Anders Arnell), KS/2024:10,
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