
   Datum    1(32) 

  2024-09-02  

Utskottet för samhällsutveckling  

 

Kallelse till sammanträde  
Ledamot som är förhindrad att delta inkallar ersättare att tjänstgöra 

Plats och tid 
Sammanträdesrum Årholmen 

2024-09-10 klockan 08:15 

Ledamöter  Ersättare 
Anders Arnell (M), ordförande Ingemar Talje (M) 
Göran Karlsson (S)  Alexander Hutter (S) 
Britt-Marie Andrén-Karlsson (S) Daniel Peterson (C) 
Michael Relfsson (FO) 
Rolf Sörvik (V), vice ordförande 

Övriga deltagare 
Carina Johansson, sektorchef 
Elias Martinsson, nämndsekreterare 

Utses att justera 
 

Justeringens plats och tid 
Digital justering, tisdag 17 september klockan 10:00 
 
 

Ärende Diarienummer Föredragande 
1. Sektorchefen informerar KS/2024:9 Carina Johansson 

08:15-08:30 

2. Delårsrapport augusti 2024, sektor 
samhällsutveckling 

KS/2024:79 Shkelqim Istrefi, 
Ingela Kvist  
08:30-08:50 

3. Information om åtgärdsvalsstudie för 
förbindelse mellan Orust och 
fastlandet 

KS/2016:745 Lars Rudström 
08:50-09:15 

4. Information inför antagande av 
detaljplan, Kungsviken 1:25 

KS/2015:1817 Rickard Karlsson 
09:15-09:30 

5. Information om detaljplan för hotell 
Tuvesvik 

KS/2023:895 Rickard Karlsson, 
Daniel Rutgersson 
09:30-09:40 
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Ärende Diarienummer Föredragande 
 Paus   

6. Information om prioritering av 
detaljplaner 2025–2028 

KS/2022:148 Rickard Karlsson, 
Nina Hansson 
09:55-10:55 

7. Information om avtal och utveckling 
av Svanesunds badplats 

KS/2024:1091 Malin Andersson 
10:55-11:10 

8. Information om revidering av 
bibliotekstaxor 

KS/2024:1384 Rickard 
Wennerberg  
11:10-11:20 

9. Information om hamn- och 
båtplatstaxa 2025 

KS/2024:1387 Liam Karlsson  
11:20-11:35 

10. Information om renovering av 
servicebryggan, Härmanö 

KS/2023:1051  

11. Information om ny taxa för 
jordbruksarrenden 

KS/2024:1292 Madeleine 
Zetterström  
11:35-11:45 

12. Information om ändring av taxor för 
felparkering 

KS/2024:1344 Marianne Johnsson 
11:45-11:55 

 Paus   

13. Information om taxa för servitut för 
bergvärme på kommunal mark 

KS/2024:1353 Edmund Persson 
13:00-13:10 

14. Information om upphävande av taxa 
för tomter i Nösund 

KS/2024:1358 Erik Ysander 
13:10-13:20 

15. Information om taxa för 
återvinningscentral samt 
verksamhetsavfall 2025 

KS/2024:1340 Andreas Sjögren 
13:20-14:20 

16. Information om taxa för slamtömning 
2025 

KS/2024:1341  

17. Information om renhållningstaxa, 
insamling av kommunalt avfall 2025 

KS/2024:1336  
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Ärende Diarienummer Föredragande 
18. Information om VA-taxa 2025 KS/2024:1335  

19. Information om föreskrifter för 
avfallshantering 2025 

KS/2024:1342  

20. Beslut om hundrastgård i Ellös KS/2023:877 Nina Hansson 

21. Prövning av begäran om planbesked 
för Malön 1:101 

KS/2024:216 Daniel Rutgersson 

22. Beslut om godkännande av avtal om 
lägenhetsarrende för samlingslokal, 
Hällevik 2:208 

KS/2024:1088 Elin Bergendahl 

23. Ordföranden informerar KS/2024:10  

 

 
 
ORUST KOMMUN 

 
 
 
Rolf Sörvik (V) Elias Martinsson 
Vice ordförande   Sekreterare 
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Parti Ledamot Tjg* Omröstningsprotokoll 

KSUS § KSUS § KSUS § 

 

Ordinarie 
 

JA Nej Avst Ja Nej Avst Ja Nej Avst 
 
M 

 
Anders Arnell 

          

 
S 

 
Göran Karlsson 

          

 
S 

 
Britt-Marie Andrén-Karlsson 

          

 
FO 

 
Michael Relfsson 

          

 
V 

 
Rolf Sörvik 

          

 Ersättare  Ja Nej Avst Ja Nej Avst Ja Nej Avst 
 
M 

 
Ingemar Talje 

          

 
S 

 
Alexander Hutter 

          

 
C 

 
Daniel Peterson 

          

 
 

 
Summa 
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Sektorchefen informerar (Carina Johansson), KS/2024:9,  
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Delårsrapport augusti 2024, sektor samhällsutveckling (Shkelqim Istrefi, 

Ingela Kvist), KS/2024:79,  
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Information om åtgärdsvalsstudie för förbindelse mellan Orust och 

fastlandet (Lars Rudström), KS/2016:745,  
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Information inför antagande av detaljplan, Kungsviken 1:25 (Rickard 

Karlsson), KS/2015:1817,  
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Information om detaljplan för hotell Tuvesvik (Rickard Karlsson, Daniel 

Rutgersson), KS/2023:895,  
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Information om prioritering av detaljplaner 2025-2028 (Rickard Karlsson, 

Nina Hansson), KS/2022:148,  
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Information om avtal och utveckling av Svanesunds badplats (Malin 

Andersson), KS/2024:1091,  
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Information om revidering av bibliotekstaxor (Rickard Wennerberg), 

KS/2024:1384,  
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Information om hamn- och båtplatstaxa 2025 (Liam Karlsson), 

KS/2024:1387,  
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Information om renovering av servicebryggan, Härmanö (Liam Karlsson), 

KS/2023:1051,  
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Information om ny taxa för jordbruksarrenden (Madeleine Zetterström), 

KS/2024:1292,  
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Information om ändring av taxor för felparkering (Marianne Johnsson), 

KS/2024:1344,  
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Information om taxa för servitut för bergvärme på kommunal mark 

(Edmund Persson), KS/2024:1353,  
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Information om upphävande av taxa för tomter i Nösund (Erik Ysander), 

KS/2024:1358,  
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Information om taxa för återvinningscentral samt verksamhetsavfall 2025 

(Anderas Sjögren), KS/2024:1340,  
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Information om taxa för slamtömning 2025 (Andreas Sjögren), 

KS/2024:1341,  
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Information om renhållningstaxa, insamling av kommunalt avfall 2025 

(Andreas Sjögren), KS/2024:1336,  
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Information om VA-taxa 2025 (Andreas Sjögren), KS/2024:1335,  
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Information om föreskrifter för avfallshantering 2025, KS/2024:1342,  
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Beslut om hundrastgård i Ellös, KS/2023:877,  
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

1. Genomföra projekt hundrastgård enligt alternativ 1 i Ellös och fastställa projektbudgeten 
till högst 0,6 miljoner kronor. 

2. Finansiering sker inom ramen för årets investeringsbudget år 2024 (KF 2024-04-11 § 21). 
3. Finansiering av de årliga driftkostnaderna för skötseln av anläggningen på cirka 15 000 

kronor finansieras inom ordinarie driftbudget för parkverksamheten. 

Sammanfattning av ärendet 
Kommunstyrelsen gav mark- och exploateringsenheten i uppdrag att undersöka möjligheten att 
anlägga en kommunal hundrastgård i Ellös, efter att ett E-förslag hade inkommit. 

Förvaltningens förslag på placering (Alternativ 1) av hundrastgården finns söder om 
Glimmaråsens idrottsplats. Det aktuella markområdet ägs av kommunen och används för 
närvarande inte för något specifikt ändamål, se kartbilaga 1. 

Beräkningen av kostnaden för en hundrastgård är gjord utifrån en areal på cirka 1 000 
kvadratmeter. Anläggningskostnaden för en hundrastgård, i den storleken, beräknas till 600 000 
kronor och driftkostnaderna inklusive kapitalkostnader beräknas till cirka 60 000 kronor per år.  

Efter information till kommunstyrelsens utskott lyftes en alternativ placering fram (Alternativ 2), 
se kartbilaga 2. Området ligger norr om Glimmaråsens idrottsplats mot Slätthults industriområde. 
Området kan även detta nås från parkeringen om befintlig grusväg förlängs. 

Projektet har inte varit med i årets investeringsbudget eftersom utredningen och inriktningen inte 
var klar då. I det senaste delårsbokslutet per sista april redovisades en investeringsprognos för 
året som understiger den beslutade investeringsnivån med cirka 20 miljoner kronor. Några 
projekt beräknas bli billigare än kalkylerat och några projekt förskjuts framåt i tid. Detta öppnar 
en möjlighet för ett genomförande av projekt hundrastgård i Ellös under året.  

Utredning 

Bakgrund 
Kommunen fick den 26 maj 2023 ett E-förslag med önskemål om en hundrastgård i Ellös. 
Kommunstyrelsen beslutade den 5 december 2023 att ge förvaltningen i uppdrag att undersöka 
möjligheterna för att anlägga en kommunal hundrastgård i Ellös. 

Nuläge 
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I Ellös finns det enligt statistik från Jordbruksverket cirka 370 registrerade hundar, men ingen 
officiellt registrerad hundklubb. Efterfrågan på hundrastplatser ökar och det kommer in 
önskemål om hundrastplatser till kommunen. Mark- och exploateringsenheten förvaltar i 
dagsläget en kommunal hundrastgård i Svanesund. I Henån finns två hundklubbar där 
medlemmar har möjlighet att aktivera sina hundar. 

Bedömning 
Efter att ha utvärderat olika alternativ för placering föreslår förvaltningen ett område söder om 
Glimmaråsens idrottsplats, Alternativ 1. Det aktuella markområdet ägs av kommunen och 
används för närvarande inte för något specifikt ändamål. Området är tillräckligt avlägset från 
bostadsbebyggelse för att inte orsaka störningar men samtidigt lättåtkomligt då det ligger alldeles 
intill idrottsplatsen där det finns parkeringsmöjligheter. 

Beräkningen är gjord utifrån en hundrastgård om cirka 1 000 kvadratmeter. För att säkerställa 
tillgänglighet bedöms det vara nödvändigt med en gångväg fram till hundrastgården. Några 
belysningspunkter förslås anläggas på gångvägen samt i hundrastgården. 

Kalkyl Alternativ 1 
(kostnadsläge 2024): 

• Hundrastgård (grusgång, stängsel, bänkar m.m.)                 cirka 450 000 kr 

• Belysning                                                                            cirka 150 000 kr 
Totalt:                                                                                         600 000 kr 

Kalkyl Alternativ 2 
(kostnadsläge 2024): 

• Hundrastgård (grusgång, stängsel, bänkar m.m.)                cirka 500 000 kr 

• Belysning                                                                           cirka 200 000 kr 
Totalt:                                                                                        700 000 kr 
 
 

Utöver investeringskostnaderna tillkommer drift- och underhållskostnader. Driftkostnaderna 
(inklusive kapitalkostnad) för den föreslagna hundrastgården enligt alternativ 1 förväntas uppgå 
till cirka 60 000 kronor per år samt 67 000 kronor per år för alternativ 2. Kapitalkostnaderna som 
uppgår till 45 000 respektive 52 000 kronor kompenseras kommuncentralt, medan övriga 
driftkostnader som uppgår till 15 000 kronor årligen för båda alternativen finansieras inom 
ordinarie driftbudget för parkenhetens verksamhet. 

Projektet har inte varit med i årets investeringsbudget eftersom utredningen och inriktningen inte 
var klar då. I det senaste delårsbokslutet per sista april redovisades en investeringsprognos för 
året som understiger den beslutade investeringsnivån med cirka 20 miljoner kronor. Några 
projekt beräknas bli billigare än kalkylerat och några projekt förskjuts framåt i tid. Detta öppnar 
en möjlighet för ett genomförande av projekt hundrastgård i Ellös under året.  
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Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2024-08-22 
Kartbilaga 1 – Karta över förvaltningens förslag på placering 

Beslutet skickas till 
Ekonomienheten 
Mark- och exploateringsenheten 
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Prövning av begäran om planbesked för Malön 1:101, KS/2024:216,  
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

1. Meddela negativt planbesked enligt 5 kap 2 § plan- och bygglagen för fastigheten Malön 

1:101 i Orust kommun.  

 

Sammanfattning av ärendet 
Ansökan syftar till att genom en planändring ändra markanvändning från hotell till bostäder inom 
Malön 1:101. I gällande detaljplan 1421-PS94/5 är markanvändningen ”H” (Hotell, vandrarhem, 
servering – endast korttidsuthyrning) i högst två våningar. Vid inkommen planansökan avser 
sökande att ändra från ”H” (enligt ovan) till ”B” – Bostad. Gällande detaljplans reglering av 
byggnation inom fastigheten är väl avgränsad med prickmark och krav på utformning av 
byggnation inom fastigheten.  

Sökande anser inte längre vilja fortsätta med hotellverksamheten och vill i stället omvandla dessa 
till bostäder.  

Ansökan bedöms inte strida mot kommunens översiktsplan och platsens lämplighet för 
bebyggelse har prövats i gällande detaljplan. Fastigheten ligger i ett planlagt område med flertalet 
bostadshus högre upp i terrängen, sjöbodar och magasin liknande den byggnad som står på 
rubricerad fastighet.  

Platsens förutsättningar för bostäder är inte lämplig. Detta med anledning av följande 
förutsättningar.  

Byggnaderna är lågt placerade utifrån de riktlinjer för stigande vatten som markens lämplighet 
prövas utifrån. Med en plushöjd runt byggnaden på fastigheten om 1.5m för risken för hälsa och 
säkerhet påtaglig. För att möta de riktlinjer som måste uppnås för prövning av bostadsändamål 
skulle färdigt bjälklag för bostad behöva vara 3,4m över medelhavsnivå. Omgivande ytor utöver 
fastigheten Malön 1:101 är även de lågt belägna och skulle inte uppnå krav på lägsta höjd ovanför 
medelhavsnivå. En höjning av både av planansökan berörd fastighets byggnad, omgivande 
obebyggd yta av fastighet samt omkringliggande allmänna ytor samt påverkan på övriga 
omkringliggande fastigheter och byggnader bedöms vara orimlig i relation till planansökans syfte. 
Utöver problematik gällande stigande vatten finns även frågetecken kring de geologiska 
förutsättningarna och hur väl de överensstämmer med dagens krav och förutsättningar.  

Naturreservat och Natura 2000 - Nordströmmarna 
Geoteknik  
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Stigande vatten 
Ej stöd i gällande ÖP09, utpekat som befintlig fritidshusbebyggelse samt planlagt som 
fritidshusområde.  
riksintresse för friluftslivet 

Ansökan 
Ansökan inkom den 1 februari 2024 och syftar till att genom en planändring ändra hotell till 
bostad inom Malö 1:101 

Förutsättningar 
Fastigheten ligger inom Malö-Flatön och är inte specifikt utpekad i översiktsplanen. 

För fastigheten gäller Detaljplan för Malö hamn, lagakraft 1994 11 08. Detaljplanen syftar till att 
möjliggöra en upprustning och förtätning inom och i anslutning till förre detta fiskmjölsfabriken 
på Malö. Planen inrymmer ett tiotal nya bostadshus, ett mindre vandrarhem, småindustri med 
hotellverksamhet, sporthall, småbåtshamn med tillhörande servicefunktioner samt nya sjöbodar. 
Detaljplanen preciserar i planbeskrivningen att ”Byggnadsnämnden i framtiden ska ha bättre stöd 
att förhindra att det tilltänkta vandrarhemmet utnyttjas som privata sommarbostäder har 
bestämmelserna om hotelländamål preciserats till att enbart medge korttidsuthyrning”. Planen har 
även till syfte att med utformningsbestämmelser och mängden exploatering vara varsam i relation 
till både platsens karaktär och det som tillåts i form av exploatering. Genom att ta avstamp i både 
platsen som det geografiska områdets ofta småskaliga samlade trähusbebyggelse av Bohuslänsk 
karaktär.  

Avstånd till service och kollektivtrafik är begränsad med den närmaste tätorten i Ellös. 

Fastigheten är 608m2 och består av en större magasinsbyggnad samt ett upphöjt däck inramat av 
staket. Någon parkerings finns inte inom fastigheten. Fastigheten ligger i nära anslutning till 
småbåtshamnen med hamnverksamhet som markanvändning gällande plan, byggnaden öster om 
1:101 är även det ett hotell med möjlighet till småindustri. Även kvartersmark för bostäder samt 
naturmark finns i direkt närhet.  

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsområde för vatten och avlopp. Längs den 
nordöstra fastighetsgränsen löper dricks- och spillvattenledningar. Ytvatten från berget i söder 
avrinner på fastighetens sydvästra del. 

Planområdet ligger inom riksintresse för friluftsliv enligt miljöbalken 3 kap. 6§ och 
högexploaterad kust enligt 4 kap. 4§. 

Området omfattas inte av strandskydd. 

Bedömning 
Ansökan bedöms inte strida mot kommunens översiktsplan.  

Platsens förutsättningar för bostäder är inte lämplig. Detta med anledning av följande 
förutsättningar.  
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Byggnaderna är lågt placerade utifrån de riktlinjer för stigande vatten som markens lämplighet 
prövas utifrån. Med sina +1.5m för ytorna runt om byggnaden är risken för översvämning 
påtaglig. För att möta de riktlinjer som måste uppnås för prövning av bostadsändamål skulle 
färdigt bjälklag för bostad behöva vara 3,4m över medelhavsnivå. Omgivande ytor utöver 
fastigheten Malön 1:101 är även de lågt belägna och skulle inte uppnå krav på lägsta höjd ovanför 
medelhavsnivå. En höjning av både av planansökan berörd fastighets byggnad, omgivande 
obebyggd yta av fastighet samt omkringliggande allmänna ytor samt påverkan på övriga 
omkringliggande fastigheter och byggnader bedöms vara orimlig i relation till planansökans syfte. 
Utöver problematik gällande stigande vatten finns även frågetecken kring de geologiska 
förutsättningarna och hur väl de överensstämmer med dagens krav och förutsättningar.  

Sammanvägd bedömning som stöd för prioritering av uppdraget är genomfört med hjälp av 
checklista som tagits fram i samband med bostadsförsörjningsprogrammet 2016-06-09 § 66. 

Upplysningar 
Beslut om planbesked går inte att överklaga enligt 13 kap 2 § plan och bygglagen.  

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2024-09-0208-22 
Checklista för prioritering av detaljplaner och övriga uppdrag 
Ansökan för planbesked inklusive bilagor 

Beslutet skickas till 
Sökande 
Mark- och exploateringsenheten 
Byggenheten 
Miljöenheten 
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Beslut om godkännande av avtal om lägenhetsarrende för samlingslokal, 

Hällevik 2:208, KS/2024:1088,  
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

1. Godkänna avtal om lägenhetsarrende för ett markområde av fastigheten Hällevik 2:208, 
daterat 2024-08-06. 

Sammanfattning av ärendet 
Kommunen upplåter sedan tidigare marken under en samlingslokal i Hälleviksstrand till en 
förening. Föreningen planerar nu att renovera byggnaden och föreningen avser göra mindre 
tillbyggnader för att möjliggöra tillgänglighetsanpassning av diskrum och toalett. I och med att 
tillbyggnaderna gör att ytterligare markyta tas i anspråk behöver arrendeavtalet anpassas till att 
inkludera dessa ytor.  

Föreningen har ansökt om att få bidrag för tillgänglighetsanpassningen från Allmänna 
arvsfonden. För att ge bidrag kräver Allmänna arvsfonden att föreningen ska visa att de har 
rättighet till marken som kommer att bestå under minst 10 år. Därför har föreningen ansökt till 
kommunen om att få ett arrendeavtal med 10 års giltighetstid. 

Utredning 
Kommunen upplåter sedan tidigare marken under samlingslokalen ”Lokalen” i Hälleviksstrand 
till en förening genom arrendeavtal. Föreningen planerar att renovera byggnaden och har i 
samband med det sökt och fått bygglov för att göra mindre tillbyggnader. Tillbyggnaderna syftar 
till att möjliggöra tillgänglighetsanpassning av diskrum och toalett samt att ersätta förlorad 
förrådsyta. I och med att ytterligare markyta tas i anspråk av tillbyggnaderna behöver 
arrendeavtalet anpassas till att inkludera dessa ytor.  

Föreningen har ansökt om att få bidrag för tillgänglighetsanpassningen av Allmänna arvsfonden. 
Allmänna arvsfonden ger bidrag mot ett åtagande om att föreningen ska driva verksamheten i 10 
år och kräver därför att föreningen visar att deras rättighet till marken kommer att bestå under 
minst 10 år. Med anledning av detta har föreningen ansökt till kommunen om att få ett 
arrendeavtal med 10 års giltighetstid. 

Bedömning 
Förvaltningen bedömer att det trots utbyggnaden av samlingslokalen fortsatt kommer att vara 
möjligt att komma åt stenpiren och den kommunala bryggan med arbetsfordon när så krävs för 
drift, underhåll eller reparation. Förvaltningen bedömer även att en arrendeupplåtelse med 10 års 
giltighetstid är skälig. Samlingslokalen utgör en viktig funktion för samhället Hälleviksstrand så 
det är positivt att den finns kvar och utvecklas. 



   Datum    31(32) 

  2024-09-02  

Utskottet för samhällsutveckling  

 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2024-08-16 
Avtal om lägenhetsarrende daterat 2024-08-06 
Översiktskarta daterad 2024-08-16 

Beslutet skickas till 
Mark och exploatering 

  



   Datum    32(32) 

  2024-09-02  

Utskottet för samhällsutveckling  

 

 

 

Ordföranden informerar (Anders Arnell), KS/2024:10,  
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