Orust

kommun

Datum 1 (7)

2025-11-04

Utskottet f6r samhillsutveckling

Kallelse till sammantrade
Ledamot som ir forhindrad att delta inkallar ersittare att tjanstgora

Plats och tid

Sammantridesrum Arholmen, kommunhuset, Henin

2025-11-05 klockan 11:00

Ledamoter Ersattare

Anders Arnell (M), ordférande Ingemar Talje (M)
Goran Karlsson (S) Alexander Hutter (S)
Britt-Marie Andrén Karlsson (S) Daniel Peterson (C)

Michael Relfsson (FO)
Rolf So6rvik (V), vice ordférande

Ovriga deltagare

Shkelqim Istrefi, tf. sektorchef
Elias Martinsson, nimndsekreterare
Utses att justera

Justeringens plats och tid
Digital justering, mandag den 10 november klockan 10:00

Arende Diarienummer  Féredragande
1. Beslut om godkinnande av KS/2025:1555

exploateringsavtal avseende Varekil

1:177
2. Beslut om antagande av detaljplan f6r  KS/2024:686

Varekil 1:177

ORUST KOMMUN

Anders Arnell (M) Emelie Werling S6derroos
Ordférande Sekreterare
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Omrostningsprotokoll
KSUS § KSUS § KSUS §
Parti | Ledamot Tjanst-
gorande
Ordinarie Ja | Nej | Avst| Ja | Nej | Avst| Ja | Nej | Avst
M Anders Arnell
S Goran Karlsson
S Britt-Marie Andrén-
Karlssson
FO Michael Relfsson
Vv Rolf Sorvik
Ersittare Ja | Nej | Avst|Ja | Nej | Avst|Ja | Nej | Avst
M Ingemar Talje
S Alexander Hutter
C Daniel Peterson
Summa
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Beslut om godkdnnande av exploateringsavtal avseende Varekil 1:177,
KS/2025:1555,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

Godkinna exploateringsavtal avseende Varekil 1:177, daterat 2025-10-10

Sammanfattning av arendet

Exploateringsavtalet reglerar férdelning av ansvar och kostnader i samband med genomférandet
av detaljplanen for Varekil 1:177. Exploateringsavtalet reglerar dven att exploatoren ska
medfinansiera en gang- och cykelvig utanfér planomradet, som ska anlidggas av kommunen.

Exploateringsavtalet reglerar att dagvattenanliggning som ska rena och f6rdréja dagvatten utfors
enligt de principer som beskrivs i dagvattenutredningen. Dagvattenanlidggningen kan byggas ut
etappvis men ska vara i drift senast nar byggnad inom respektive delomrade far slutbesked. Det
ar av stor vikt att dagvattenanldggning anliggs och kopplas darfor till ett vite pa 11 000 kronor
per manad, som ska utbetalas till kommunen om exploatoren inte fullgér sina skyldigheter.

Utredning

Detaljplan f6r Varekil 1:177 innebir att det pa befintlig industrifastighet méjliggérs
centrumfunktioner och verksamheter, som handel, kontor, littare vird och verksamheter med
begrinsad omgivningspaverkan. Exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatoren reglerar
ansvar och kostnadsférdelning i samband med genomférandet av detaljplanen. Exploatéren
ansvarar for och bekostar samtliga atgiarder inom sin fastighet.

Exploateringsavtalet reglerar att dagvattenanlidggning som ska rena och fordréja dagvatten som
uppstar inom fastigheten utfors enligt de principer som beskrivs 1 dagvattenutredningen.
Dagvattenanliggningen kan byggas ut etappvis men ska vara 1 drift senast nir byggnad inom
respektive delomrade far slutbesked. Exploatoren ansvarar for att projektera, utféra och bekosta
dagvattenanliggning. Om exploatdren inte anligger dagvattenanliggning enligt avtal sa ska vite
utgd om 11 000 kronor per manad.

Kommunen planerar att anligga gang- och cykelvig utmed en stricka av Elvigen, mellan Varekils
busstation och Varekil 1:177. Exploateringsavtalet reglerar att exploatoren ska medfinansiera 50
% av utbyggnadskostnaden, dock max 390 000 kronor. Medfinansieringen sikerstalls genom att
exploatoren stiller en sikerhet om 350 000 kronor i form av en bankgaranti eller
garantiforsakring. Har kommunen inte anlagt gang- och cykelvag inom 5 ar fran att
exploateringsavtalet godkidnns av kommunstyrelsen sa upphor exploatorens skyldighet till
medfinansiering.
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Bedomning
Fastigheten Varekil 1:177 bestar enbart av kvartersmark, dir exploatoren ansvarar fér och
bekostar samtliga atgirder som exploateringen kriver.

Exploateringsavtalet dr framtaget for att reglera dels att dagvattenanliggning blir utbyged i
enlighet med dagvattenutredning, dels att exploatoren ska medfinansiera en gang- och cykelvag
som kommunen anldgger men fastigheten Varekil 1:177 far nytta av.

Forvaltningen foreslar att exploateringsavtalet godkinns.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-10-14

Exploateringsavtal avseende Varekil 1:177, daterat 2025-10-10
Oversiktskarta

Beslutet skickas till
Mark och exploatering
Ekonomi

4(7)
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Beslut om antagande av detaljplan for Varekil 1:177, KS/2024:686,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

Anta detaljplan for Varekil 1:177 enligt 5 kap 27 § plan och bygglagen

Sammanfattning av arendet

Arendet initierades av fastighetsigaren genom ansékan om planbesked. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra t6r handel, kontor, littare viard och verksamheter inom fastigheten Varekil 1:177.
Planomradet ligger 1 Varekil, nordvist om korsningen mellan linsvig 160 och linsvig 178 och
omfattar ett omrade pa cirka 1 hektar.

Planférslaget innebir att det pa en befintlig industrifastighet moéjliggors centrumfunktioner och
verksamheter. Detaljplanen ér flexibelt utformad och medger en sammanlagd byggnadsarea om
3400 m® yta for handel, kontor, littare vird och verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan.

Planférslaget var féremal for samrad enligt 5 kap. 11 §, PBL under tiden 20 februari 2025 — 12
mars 2025 och granskning enligt 5 kap. 18 §, PBL under tiden 4 juni 2025 — 23 juni 2025.

Detaljplaneforslaget har utrett platsens forutsittningar och forslag till forindring dr direfter
framarbetade. Forvaltningen bedomer att planforslaget kan antas.

Utredning

Bakgrund

2023-10-25 § 250 beslutade kommunstyrelsen att meddela positivt planbesked f6r att uppritta
detaljplan pa fastigheten Varekil 1:177. Syftet med ans6kan var att genom en ny detaljplan fa
provat mojligheten att tillskapa byggritt f6r handel, centrumfunktioner och littare vard.

Planarbetet pabérjades 1 juni 2024. Planférslaget var foremal f6r samrad enligt 5 kap. 11 §, PBL
under tiden 20 februari 2025 — 12 mars 2025. Under samradet inkom tio yttranden. Linsstyrelsen
inkom med synpunkter pa bland annat omgivningspaverkan fran industribuller vilket féranledde
tortydliganden av planhandlingarna. Trafikverket begirde att en trafikutredning skulle tas fram.

Planférslaget var féremal f6r granskning enligt 5 kap. 18 §, PBL under tiden 4 juni 2025 — 23 juni
2025. Under granskningen inkom sju yttranden. Utéver en mindre synpunkt frin en elnitsigare
som foranledde justering av e-omradet, kom den enda synpunkten fran Trafikverket som
understrok behovet av en trafikutredning och medfinansieringsavtal. Efter granskning har en
trafikutredning f6r Varekilskrysset fardigstillts och bildggs till planhandlingarn i antagandet.
Kommunen och Trafikverket har vid méte 2 oktober 2025 kommit 6verens om att detaljplanen
tor Varekil 1:177 kan antas. Dels utifran att det vid trafikutredningen framkommit att planens
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péaverkan pa korsningen dr marginell och dels utifrin att kommunen och Trafikverket ska ta fram
ett finansieringsavtal f6r kommunal finansiering av atgarder 1 korsningen nir behov av dessa
uppstar.

Planforslaget, syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att mojliggora for handel, kontor, littare vard och verksamheter inom
fastigheten Varekil 1:177.

Planomradet ligger i Varekil, nordvist om korsningen mellan linsvig 160 och linsvig 178 och
omfattar ett omrade pa cirka 1 hektar. Fastigheten ligger i ett industriomrade nordvist om
Varekilskrysset som utgor en viktig knutpunkt pa Orust. Utvecklingen av fastigheten r en del av
en storre utveckling av Varekils centrum med handel och service i kommunikationsnira lige, 1
linje med kommunens 6versiktsplan och bostadstorsérjningsprogram.

Detaljplanen f6r Varekil 1:177 ersitter delvis den gillande detaljplanen f6r Varekil 1:7, 1:8 m.fl.,
laga kraftvunnen 1986-03-18.

Som underlag till detaljplanen har geotekniska forutsittningar, dagvatten och skyfall, risk
avseende farligt gods samt naturvirden utretts. Efter granskning har underlaget kompletterats
med en 6versiktlig trafikutredning f6r Varekilskrysset. Utredningen visar att detaljplanen for
Varekil 1:177 har marginell paverkan pa kapaciteten i korsningen. Den sammanlagda
trafikalstringen fran samtliga pagiaende och kommande detaljplaner i Varekil innebdr dock en
péaverkan pa korsningen 2045 i normaltrafik.

Planférslaget innebir att det pa en befintlig industrifastighet méjliggdrs centrumfunktioner och
verksamheter. Detaljplanen ér flexibelt utformad och medger en sammanlagd byggnadsarea om
3400 m” yta for handel, kontor, littare vird och verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan.

Detaljplanen sikerstiller att en erforderlig mingd dagvatten renas och f6rdréjs inom
planomradet. Det finns tva bestimmelser for genomforandetid med olika starttider, dir den
sydvastra delen av planomradet kan genomféras nir planen vinner laga kraft. I den norra och
Ostra delen startar genomférandetiden forst 2028 nir verfoéringsledningen fran Varekil till Ellés
avloppsreningsverk beriknas vara klart. Pa sa vis sakerstills att ny bebyggelse kan anslutas till
kommunalt avlopp nir det finns avloppskapacitet. Samtidigt kan dndringen av anvandning for
den befintliga bebyggelsen som redan idr ansluten till det kommunala avloppet, vilket i dagslaget
leder till Varekils avloppsreningsverk, genomféras direkt efter att planen vunnit laga kraft.

Kommunférvaltningen har beslutat att planen inte medfér betydande miljopaverkan.
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Bedomning

Forvaltningen bedomer att den foreslagna detaljplanen pa ett andamalsenligt sitt svarar mot en
onskad utveckling av platsen. Detaljplaneforslaget har utrett platsens férutsittningar och forslag
till forandring dr darefter framarbetade.

Forvaltningen bedomer att planforslaget kan antas enligt 5 kap 27 § plan och bygglagen.

Forvaltningen bedomer att yttranden fran granskningen sammanfattats och besvarats i
granskningsutlatandet enligt 5 kap. 23 § plan och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-11-0410-16
Plankarta, 2025-10-16

Planbeskrivning, 2025-10-16
Granskningsutlitande, 2025-10-10

Beslutet skickas till
Mark- och exploatering
Bygg

Milj6

Affarsdrivande verksamheter
Bestillare



