
   Datum    1(7) 

  2025-11-04  

Utskottet för samhällsutveckling  

 

Kallelse till sammanträde  
Ledamot som är förhindrad att delta inkallar ersättare att tjänstgöra 

Plats och tid 
Sammanträdesrum Årholmen, kommunhuset, Henån 

2025-11-05 klockan 11:00 

Ledamöter 
Anders Arnell (M), ordförande 
Göran Karlsson (S) 
Britt-Marie Andrén Karlsson (S) 
Michael Relfsson (FO) 
Rolf Sörvik (V), vice ordförande 

Ersättare 
Ingemar Talje (M) 
Alexander Hutter (S) 
Daniel Peterson (C)

Övriga deltagare 
Shkelqim Istrefi, tf. sektorchef 
Elias Martinsson, nämndsekreterare 

Utses att justera 
 

Justeringens plats och tid 
Digital justering, måndag den 10 november klockan 10:00 
 

Ärende Diarienummer Föredragande 
1. Beslut om godkännande av 

exploateringsavtal avseende Varekil 
1:177 

KS/2025:1555  

2. Beslut om antagande av detaljplan för 
Varekil 1:177 

KS/2024:686  

 

 
ORUST KOMMUN 

 
 
 
Anders Arnell (M) Emelie Werling Söderroos 
Ordförande   Sekreterare 
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Omröstningsprotokoll 
 

 

 

Parti 

 

 

Ledamot 

 

 

Tjänst- 

görande 

KSUS §  KSUS § KSUS § 

 Ordinarie  Ja Nej Avst Ja Nej Avst Ja Nej Avst 

M Anders Arnell           

S Göran Karlsson           

S Britt-Marie Andrén-
Karlssson 

          

FO Michael Relfsson           

V Rolf Sörvik           

 Ersättare  Ja Nej Avst Ja Nej Avst Ja Nej Avst 

M Ingemar Talje           

S Alexander Hutter           

C Daniel Peterson           

Summa           
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Beslut om godkännande av exploateringsavtal avseende Varekil 1:177, 

KS/2025:1555,  
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

Godkänna exploateringsavtal avseende Varekil 1:177, daterat 2025-10-10 

Sammanfattning av ärendet 
Exploateringsavtalet reglerar fördelning av ansvar och kostnader i samband med genomförandet 
av detaljplanen för Varekil 1:177. Exploateringsavtalet reglerar även att exploatören ska 
medfinansiera en gång- och cykelväg utanför planområdet, som ska anläggas av kommunen. 

Exploateringsavtalet reglerar att dagvattenanläggning som ska rena och fördröja dagvatten utförs 
enligt de principer som beskrivs i dagvattenutredningen. Dagvattenanläggningen kan byggas ut 
etappvis men ska vara i drift senast när byggnad inom respektive delområde får slutbesked. Det 
är av stor vikt att dagvattenanläggning anläggs och kopplas därför till ett vite på 11 000 kronor 
per månad, som ska utbetalas till kommunen om exploatören inte fullgör sina skyldigheter. 

Utredning 
Detaljplan för Varekil 1:177 innebär att det på befintlig industrifastighet möjliggörs 
centrumfunktioner och verksamheter, som handel, kontor, lättare vård och verksamheter med 
begränsad omgivningspåverkan. Exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatören reglerar 
ansvar och kostnadsfördelning i samband med genomförandet av detaljplanen. Exploatören 
ansvarar för och bekostar samtliga åtgärder inom sin fastighet.  

Exploateringsavtalet reglerar att dagvattenanläggning som ska rena och fördröja dagvatten som 
uppstår inom fastigheten utförs enligt de principer som beskrivs i dagvattenutredningen. 
Dagvattenanläggningen kan byggas ut etappvis men ska vara i drift senast när byggnad inom 
respektive delområde får slutbesked. Exploatören ansvarar för att projektera, utföra och bekosta 
dagvattenanläggning. Om exploatören inte anlägger dagvattenanläggning enligt avtal så ska vite 
utgå om 11 000 kronor per månad.  

Kommunen planerar att anlägga gång- och cykelväg utmed en sträcka av Elvägen, mellan Varekils 
busstation och Varekil 1:177. Exploateringsavtalet reglerar att exploatören ska medfinansiera 50 
% av utbyggnadskostnaden, dock max 390 000 kronor. Medfinansieringen säkerställs genom att 
exploatören ställer en säkerhet om 350 000 kronor i form av en bankgaranti eller 
garantiförsäkring. Har kommunen inte anlagt gång- och cykelväg inom 5 år från att 
exploateringsavtalet godkänns av kommunstyrelsen så upphör exploatörens skyldighet till 
medfinansiering.   
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Bedömning 
Fastigheten Varekil 1:177 består enbart av kvartersmark, där exploatören ansvarar för och 
bekostar samtliga åtgärder som exploateringen kräver. 

Exploateringsavtalet är framtaget för att reglera dels att dagvattenanläggning blir utbyggd i 
enlighet med dagvattenutredning, dels att exploatören ska medfinansiera en gång- och cykelväg 
som kommunen anlägger men fastigheten Varekil 1:177 får nytta av. 

Förvaltningen föreslår att exploateringsavtalet godkänns. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-10-14 
Exploateringsavtal avseende Varekil 1:177, daterat 2025-10-10 
Översiktskarta 

Beslutet skickas till 
Mark och exploatering 
Ekonomi 
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Beslut om antagande av detaljplan för Varekil 1:177, KS/2024:686,  
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att: 

Anta detaljplan för Varekil 1:177 enligt 5 kap 27 § plan och bygglagen 

Sammanfattning av ärendet 
Ärendet initierades av fastighetsägaren genom ansökan om planbesked. Detaljplanen syftar till att 
möjliggöra för handel, kontor, lättare vård och verksamheter inom fastigheten Varekil 1:177. 
Planområdet ligger i Varekil, nordväst om korsningen mellan länsväg 160 och länsväg 178 och 
omfattar ett område på cirka 1 hektar. 

Planförslaget innebär att det på en befintlig industrifastighet möjliggörs centrumfunktioner och 
verksamheter. Detaljplanen är flexibelt utformad och medger en sammanlagd byggnadsarea om 
3400 m2 yta för handel, kontor, lättare vård och verksamheter med begränsad 
omgivningspåverkan. 

Planförslaget var föremål för samråd enligt 5 kap. 11 §, PBL under tiden 20 februari 2025 – 12 
mars 2025 och granskning enligt 5 kap. 18 §, PBL under tiden 4 juni 2025 – 23 juni 2025. 

Detaljplaneförslaget har utrett platsens förutsättningar och förslag till förändring är därefter 
framarbetade. Förvaltningen bedömer att planförslaget kan antas. 

Utredning 

Bakgrund 
2023-10-25 § 250 beslutade kommunstyrelsen att meddela positivt planbesked för att upprätta 
detaljplan på fastigheten Varekil 1:177. Syftet med ansökan var att genom en ny detaljplan få 
prövat möjligheten att tillskapa byggrätt för handel, centrumfunktioner och lättare vård. 

Planarbetet påbörjades i juni 2024. Planförslaget var föremål för samråd enligt 5 kap. 11 §, PBL 
under tiden 20 februari 2025 – 12 mars 2025. Under samrådet inkom tio yttranden. Länsstyrelsen 
inkom med synpunkter på bland annat omgivningspåverkan från industribuller vilket föranledde 
förtydliganden av planhandlingarna. Trafikverket begärde att en trafikutredning skulle tas fram. 

Planförslaget var föremål för granskning enligt 5 kap. 18 §, PBL under tiden 4 juni 2025 – 23 juni 
2025. Under granskningen inkom sju yttranden. Utöver en mindre synpunkt från en elnätsägare 
som föranledde justering av e-området, kom den enda synpunkten från Trafikverket som 
underströk behovet av en trafikutredning och medfinansieringsavtal. Efter granskning har en 
trafikutredning för Varekilskrysset färdigställts och biläggs till planhandlingarn i antagandet. 
Kommunen och Trafikverket har vid möte 2 oktober 2025 kommit överens om att detaljplanen 
för Varekil 1:177 kan antas. Dels utifrån att det vid trafikutredningen framkommit att planens 
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påverkan på korsningen är marginell och dels utifrån att kommunen och Trafikverket ska ta fram 
ett finansieringsavtal för kommunal finansiering av åtgärder i korsningen när behov av dessa 
uppstår. 

Planförslaget, syfte och huvuddrag 
Detaljplanen syftar till att möjliggöra för handel, kontor, lättare vård och verksamheter inom 
fastigheten Varekil 1:177. 

Planområdet ligger i Varekil, nordväst om korsningen mellan länsväg 160 och länsväg 178 och 
omfattar ett område på cirka 1 hektar. Fastigheten ligger i ett industriområde nordväst om 
Varekilskrysset som utgör en viktig knutpunkt på Orust. Utvecklingen av fastigheten är en del av 
en större utveckling av Varekils centrum med handel och service i kommunikationsnära läge, i 
linje med kommunens översiktsplan och bostadsförsörjningsprogram. 

Detaljplanen för Varekil 1:177 ersätter delvis den gällande detaljplanen för Varekil 1:7, 1:8 m.fl., 
laga kraftvunnen 1986-03-18. 

Som underlag till detaljplanen har geotekniska förutsättningar, dagvatten och skyfall, risk 
avseende farligt gods samt naturvärden utretts. Efter granskning har underlaget kompletterats 
med en översiktlig trafikutredning för Varekilskrysset. Utredningen visar att detaljplanen för 
Varekil 1:177 har marginell påverkan på kapaciteten i korsningen. Den sammanlagda 
trafikalstringen från samtliga pågående och kommande detaljplaner i Varekil innebär dock en 
påverkan på korsningen 2045 i normaltrafik. 

Planförslaget innebär att det på en befintlig industrifastighet möjliggörs centrumfunktioner och 
verksamheter. Detaljplanen är flexibelt utformad och medger en sammanlagd byggnadsarea om 
3400 m2 yta för handel, kontor, lättare vård och verksamheter med begränsad 
omgivningspåverkan. 

Detaljplanen säkerställer att en erforderlig mängd dagvatten renas och fördröjs inom 
planområdet. Det finns två bestämmelser för genomförandetid med olika starttider, där den 
sydvästra delen av planområdet kan genomföras när planen vinner laga kraft. I den norra och 
östra delen startar genomförandetiden först 2028 när överföringsledningen från Varekil till Ellös 
avloppsreningsverk beräknas vara klart. På så vis säkerställs att ny bebyggelse kan anslutas till 
kommunalt avlopp när det finns avloppskapacitet. Samtidigt kan ändringen av användning för 
den befintliga bebyggelsen som redan är ansluten till det kommunala avloppet, vilket i dagsläget 
leder till Varekils avloppsreningsverk, genomföras direkt efter att planen vunnit laga kraft. 

Kommunförvaltningen har beslutat att planen inte medför betydande miljöpåverkan. 
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Bedömning  
Förvaltningen bedömer att den föreslagna detaljplanen på ett ändamålsenligt sätt svarar mot en 
önskad utveckling av platsen. Detaljplaneförslaget har utrett platsens förutsättningar och förslag 
till förändring är därefter framarbetade.  

Förvaltningen bedömer att planförslaget kan antas enligt 5 kap 27 § plan och bygglagen. 

Förvaltningen bedömer att yttranden från granskningen sammanfattats och besvarats i 
granskningsutlåtandet enligt 5 kap. 23 § plan och bygglagen. 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse daterad 2025-11-0410-16 
Plankarta, 2025-10-16 
Planbeskrivning, 2025-10-16 
Granskningsutlåtande, 2025-10-10 

Beslutet skickas till 
Mark- och exploatering 
Bygg 
Miljö 
Affärsdrivande verksamheter 
Beställare 

 

 

 


